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WSTEP

Program Stare Miasto jest jednym z dziesieciu programow, ktére sktadajg sie na
nowg Strategie Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015. W Strategii tej sg dwa Programy,
ktGre odnoszg sie nie do calego obszaru miasta, lecz tylko jego czesci. To wiadnie Stare
Miasto oraz program Saturn. Oba te Programy to nierozigczna strategiczna para
Swiadczaca o0 bogatej historii, historii wykorzystywanej dla zupeinie wspéiczesnych
i komercyjnych celéw. Stare Miasto bazuje na pierwszej fali rozwoju cywilizacyjnego

(rolnictwo), Saturn to nawigzanie do drugiej fali - przemystu.

Celem strategicznym Programu Stare Miasto jest przywrocenie $rodmiesciu Czeladzi
funkcji centrum, stworzenie atrakcyjnej przestrzeni miejskiej oraz wykreowanie jej wizerunku na

poziomie regionalnym. Zatozong metodg dziatan pozwalajgca osiggnac cel jest rewitalizacja.

Proces rewitalizacji zostat juz rozpoczety. Zainicjowaly go przedsiewziecia
inwestycyjne zwigzane z modernizacjg infrastruktury Starego Miasta oraz przebudowg
ptyty Rynku, a takze adaptacja budynku Szpitalna 5 na mieszkania komunalne.
Réwnolegle do dziatan inwestycyjnych prowadzona jest promocja Czeladzkiej Staréwki, na

odnowionej ptycie Rynku coraz czesciej odbywajg sie miejskie imprezy.

Waznym elementem promocji Czeladzi - miasta o bogate] przesziosci, byto
przyjecie w roku 2007 nowego herbu® oraz logo®. Te dwa symbole sg niezwykle wazne
w identyfikacji grodu nad Brynica. Slaska, niebieska tarcza nawigzuje do ksiazat opolskich
(gornoslgskich), ktérym zawdzieczamy lokacje, zas wieza z trzema oknami do okresu
Sejmu Wielkiego, kiedy nadano Czeladzi tytut Wolnego Miasta Rzeczpospolitej. Mato ktory

herb tak prosto i jednoznacznie odwotuje sie do historii.

Program zawiera zarys historyczny, zawiera tez informacje o dotychczasowych
dziataniach miasta w tym obszarze, méwi o problemach spotecznych tu wystepujgcych.
Ostatnia czes¢ zawiera zalozenia Programu Stare Miasto z podzialem na dziatania
inwestycyjne i nieinwestycyjne.

Podobnie, jak inne programy Strategii, Stare Miasto ma swego koordynatora. Jest
nim Zofia Gajdzik - kierownik Wydzialu Rozwoju Miasta i Inzynierii Miejskie] (e-mail:
staremiasto@um.czeladz.pl, tel. 0-32-76 -37-993).

! Uchwata nr XXVI11/283/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie ustanowienia
herbu, flagi i pieczeci Gminy Czeladz oraz zasad ich uzywania.

% Uchwata nr XX11/191/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 sierpnia 2008r. w sprawie ustanowienia
znaku graficznego — logo miasta Czeladz.
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1. Rys historyczny Czeladzi *

Nazwa Czeladz wywodzi sie od nazwy stuzebnej lub kulturowej i oznacza wg
Aleksandra Bricknera i Stanistawa Rosponda stuzbe domowa. Pierwsze wzmianki
o Czeladzi pochodzg z 1228 r. Nie zachowat sie akt lokacyjny dla miasta. Przypuszcza sie,
ze miasto Czeladz lokowane bylo na prawie magdeburskim w drugiej potowie XIII w.
Najprawdopodobniej akt lokacyjny sporzadzit ksigze opolski Wiadystaw | wkrétce po tym
jak zostat wiascicielem Czeladzi.

Pod wzgledem administracyjnym obszar, na ktérym znajduje sie Czeladz nalezat do
panstwa polskiego. W wyniku podziatlu dzielnicowego (1138) miasto znalazio sie
w dzielnicy senioralnej, o czym Swiadczy przynaleznos¢ obszaru pomiedzy Siewierzem
i Bytomiem do diecezji krakowskiej. W XlII w. Czeladz podlegata ksigzetom opolskim. Po
podziale ksiestwa opolskiego w 1281 r. Czeladz znalazia sie pod panowaniem ksigzat
bytomskich, a nastepnie cieszynskich. W okresie od 1443 do 1791 r. przynalezata do
Ksiestwa Siewierskiego nalezgcego do biskupow krakowskich, a nastepnie po jego
likwidacji stata sie Wolnym Miastem Rzeczypospolitej. Po trzecim rozbiorze Polski Czeladz
znalazia sie w zaborze pruskim i weszta w skiad tzw. Nowego Slaska. W 1807 r. Czeladz
znalazta sie w granicy Ksiestwa Warszawskiego, a po Kongresie Wiedenskim w 1815 r.
zostatla wilgczona do Kroélestwa Kongresowego. W okresie miedzywojennym Czeladz

znajdowata sie w wojewddztwie kieleckim.

Prawdopodobnie juz w 1260 r. w Czeladzi znajdowata sie parafia. Powotanie parafii
wigzato sie z faktem przejecia Czeladzi przez ksiecia Wtadystawa Opolskiego. Patronem
parafii czeladzkiej zostat Swiety Stanistaw kanonizowany w Krakowie w 1254 r. Do konca
XVI w. w Czeladzi znajdowat sie kosciot drewniany. W 1611 r. odbyta sie konsekracja
kosciota murowanego. Kosciét ten zostat wyburzony w 1916 r. po wybudowaniu nowego

kosciota wedtug projektu Tomasza Pajzderskiego z Warszawy.

Czeladz zlokalizowana byta przy jednym z najdogodniejszych szlakow z Krakowa
na Slask. Na Brynicy znajdowat sie tzw. most Gawta wzmiankowany juz w 1228 r. Tranzyt
na Slask byt oclony. W Czeladzi znajdowata sie komora celna po$wiadczona zrodiowo

w XV wieku.

Od czasu powstania miasta w XllI w. do kohca XIX w. mieszkancy Czeladzi

zajmowali sie handlem i rzemiostem oraz rolnictwem. W drugiej potowie XIV w. w Czeladzi

® Stare Miasto w Czeladzi — koncepcja zagospodarowania”, Magdalena i Marek Mrozowscy, Czeladz 2001
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istniat cech zelaznikéw, stolarzy, rzeznikow i mtynarzy. W poczatkach Xl w. Czeladz miata
prawo urzadzac¢ dwa jarmarki w roku: 8 maja na swietego Stanistawa i jesienig 27 wrzes$nia.
We wtorki organizowane byly targi. W XVII w. w Czeladzi odbywaly sie cztery jarmarki
w roku oraz byt tam ustanowiony skiad solny. W tym czasie w miescie istniaty cechy:
bednarski, kowalski, krawiecki, kusnierski, rzezniczy, sukienniczy, szewski. W XVIII w.
handlowano konmi i bydiem oraz wyrobami garncarskimi. Czeladz byta waznym punktem
etapowym w handlu bydlem gnanym z Rusi i Matopolski na Slask. Od drugiej potowy XIX w.

nastapit gwattowny rozwoj miasta zwigzany z rozwojem przemystu gérniczego.

Czeladzianie byli swiadkami kilku waznych wydarzen historycznych. W 1589 r.
w Czeladzi podpisane zostaly tzw. Pakta Bedzinskie (Traktat bytomsko-bedzinski zawarty
pomiedzy Rzeczypospolitg a Cesarstwem Habsburskim, na podstawie, ktdrego arcyksigze
Maksymilian uznat Zygmunta Ill Waze prawowitym witadcg polsko-litewskim i zobowigzat
sie nie ingerowa¢ w wewnetrzne sprawy Rzeczypospolitej.) Sygnatariuszami dokumentu

byli Jan Zamojski i Wilhelm von Rozenberg.

21 sierpnia 1683 r. przez miasto przejezdzat Jan Il Sobieski w drodze do Wiednia.
Z tej okazji odbyt sie zjazd szlachty $laskiej. Przy moscie na Brynicy mowe powitalng

wygtosit hrabia Jerzy von Welczek (potocznie Wilczek).

W 1697 r. w Czeladzi odbyt sie zjazd szlachty polskiej na czele z wojewodg
wotynskim Janem Jabtonowskim z zamiarem udania sie do Augusta Mocnego w celu
ofiarowania mu korony polskiej. 28 lipca 1697r. August Il Mocny zatrzymat sie w Czeladzi

w drodze do Krakowa i ztozyt uroczyste slubowanie.

Po wojnach szwedzkich Czeladz, podobnie jak cata polska gospodarka, zaczyna
podupadac. Nie pomogty reformy Sejmu Wielkiego, Napoleon i ksigze Konstanty Drucki-
Lubecki. Stary system gospodarczy musiat odejs¢ do lamusa. Dopiero lokalizacja kopalh
w rejonie Piaskow i dawnego folwarku plebanskiego uwarunkowata powstanie nowych

dzielnic miejskich i odrodzenia sie miasta.

Poczatki osady Piaski siegajg 1865 r. i wigzg sie z powstaniem kopalni Czeladz.
W tym samym czasie nastgpita rowniez parcelacja folwarku plebanskiego pod pozniejszg
kopalnie Saturn. Dos¢ szybko obie kopalnie rozpoczety wydobycie i w zwigzku z tym
wzrosto zapotrzebowanie na nowych pracownikdéw, a tym samym na nowych obywateli

miasta. Dalej sprawy toczyly sie juz niemal same. Byly pienigdze, byla praca, byt rozwgj
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miasta. Nowi czeladzianie sciggali gremialnie spod Miechowa, Kazimierzy Wielkiej

I Dziatoszyc. Czeladz byta dla nich upragniong ziemig obiecana.

1.1. Rozwoj urbanistyczny

a. okres przedlokacyjny

Dzisiejsze miasto i okolice byly od najdawniejszych czasow terenami intensywnego
osadnictwa. Trudno dzi$ jednak przesledzi¢ precyzyjnie, jak proces ten przebiegat. Wolno
jedynie przypuszczac, ze nie odbiegat on zasadniczo od osadnictwa innych ziem polskich.
Przyjmujac to jako pewnik, mozna wnioskowac, ze pierwszy cziowiek pojawit sie na
obszarze dzisiejszej Czeladzi pomiedzy 180.000 a 150.000 lat temu®. Jednak najstarsze
Slady osadnictwa pochodza dopiero z okresu pomiedzy 10.000 a 4.500 lat przed naszg era,

czyli z czas6w kiedy ksztattowat sie dzisiejszy klimat®.

Pierwsze state osady, prawdopodobnie dwie, powstaty tu w okresie tuzyckim (700 -
550 r. p.n.e.). Istnienia pierwszej, w rejonie Starego Miasta, mozemy sie jedynie domyslac.
Pozostatosci drugiej, w rejonie kopalni Saturn, sg udokumentowane, ale zostaly
bezpowrotnie zniszczone w okresie budowy kopalni. Znalezione wéwczas przedmioty
.powedrowaty” na wielkg wystawe poswiecong kulturze tuzyckiej, jaka zostata
zorganizowana w Berlinie w roku 1889°.  tuzyczanie” z rejonu Gérnego Slaska
I Matopolski wyrézniali sie zdecydowanie od swych pobratymcéw. Osady byly bardziej
liczne, a ich sie¢ byla bardzo gesta. Ponadto ludnos¢ reprezentowata wyzszy poziom
technologiczny. Juz wéwczas zaczeto eksploatowaé zloza cynku i olowiu’, a takze
opanowano technologie wytopu zelaza®. W wyniku najazdu scytyjskiego lub, co bardziej
prawdopodobne, kryzysu kultury hellenskiej sprawna organizacja tuzycka ulegta

rozktadowi.

Po mniejszych i wigkszych perturbacjach sytuacja zmienita sie z chwilg dotarcia tu

Stowian w V i VI wieku naszej ery®. Tereny na Brynicg zwolna ponownie zaludniaty sie®.

* Atlas historyczny Polski, praca zbiorowa pod redakcja Wt Czaplinskiego i T. tadogérskiego - PPWK
Warszawa, s. 1

® K. Kusnierz, Studium historyczno-urbanistyczne zabytkowego centrum Czeladzi, s. 11.

® K. Sarna: Czeladz. Zarys rozwoju miasta, s. 19.

" Historia starozytna ziem polskich, praca zbiorowa pod redakcjg K. Godtowskiego i J. K. Kozlowskiego, s.
71-74.

8 Sprawozdanie z badan archeologicznych w Czeladzi w woj. Katowickim przeprowadzonych w 1997 i 1998
roku, s. 7.

°J. Strzelczyk, Od Prastowian do Polakéw, s. 25.

19 M. Ksigzek, Zarys budowy miast $redniowiecznych w Polsce do konca XV wieku, s. 24.
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Goérna Wista wraz z dorzeczem stata sie domeng plemion Gérzan i Wislan. To oni

wiasnie stworzyli pierwsze wczesnosredniowieczne organizacje panstwowe.

W zwigzku z rozwojem produkcji rolniczej na ziemiach $lgsko-matopolskich
rozbudowana zostata nowa sie¢ osadnicza'?. Obok osad typowo rolniczych pojawialy sie
takie, w ktérych ludnos¢ zajmowata sie rowniez dzialalnoscig pozarolniczg: handlem,
rzemiostem, czy eksploatacjg bogactw naturalnych®. Wraz ze wzrostem panstwa Piastow,
w poczatkach tysigclecia wytyczony zostat nowy, krotszy trakt tgczacy Opole z Krakowem.
Nowa droga wyrgbana zostata w bezkresnych puszczach i stata sie czynnikiem
intensyfikujacym rozwdj terendéw przylegtych do niej. Na trasie nowego szlaku byt bréd na

Brynicy, przy ktérym zaczeta rozwijaé sie osada™.

W roku 1179 zachodnie rubieze Matopolski weszty w sfere wptywodw $laskich. Stato
sie to podczas chrztu Kazimierza (l) syna ksiecia raciborskiego Mieszka | Plgtonogiego (od
1201 opolsko-raciborskiego)'®. Ot6z ksigze krakowski Kazimierz Il Sprawiedliwy trzymajac
do chrztu swego imiennika (1178) byt tak wzruszony tym wydarzeniem, ze bez wahania
podarowat mtodemu ksieciu ziemie bytomska i o$wiecimska. Stowo sie rzekio i granica
Slaska przesunefa sie na linie Przemszy. Wydarzenie to nie zmienito jednak koécielnej
struktury organizacyjnej. Zaréwno Czeladz, jak i caly dekanat bytomski pozostat

w granicach biskupstwa krakowskiego.

Uparty Ksigze, po pozyskaniu ziemi bytomskiej, zwawo zabrat sie, za zagospodarowanie
nowych terytoriow. Wspierat dziatalno$¢ osadnicza. Szczegllnie wazng inwestycjg byla
rozbudowa traktu z Opola do Krakowa. Za sprawg ksigzecego skarbnika Chwalistawa lub
Marcina zwanego Gallusem®®, obok prastarego brodu, wybudowany zostat na Brynicy
legendarny ,éwierémilowy” most, zwany ,Gawiem”. Nieopodal mostu powstata taberna
(karczma). Oba obiekty na poczatku Xl stulecia miaty ogromne znaczenie. Po pierwsze,
stanowily strategiczne obiekty komunikacyjne. Po drugie, bylty ekonomicznymi czynnikami
miastotwdrczymi. Albowiem, przy mostach i tabernach rozwijaly sie zazwyczaj w krétkim czasie
osady targowe'’. Po trzecie, zaréwno most, jak i karczma byly znaczacym zrodiem dochodéw

skarbu ksigzecego. Dochody te generalnie pochodzity z optaty mostowej (myto) oraz z optat za

3. Wolski, Atlas historyczny Swiata, s. 39.

2 M. Ksigzek, Zarys ... op. cit., s. 35-37.

¥ M. Ksigzek, Zarys ... op. cit., s. 38.

M. Kantor-Mirski, Z przesztosci Zagtebia Dgbrowskiego i okolicy. Czeladz, s. 140.

1> Czeladz w $wietle dokumentéw z lat 1179-1789, praca zbiorowa pod redakcjg J. Lyzwinskiego, s. 21.
7. Lyzwinski, Kto i kiedy wybudowat most ,Gawla’?, Zeszyty Czeladzkie nr 5, s. 30.

" M. Ksiazek, Zarys ... op. cit., s. 49.
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wyszynk trunkéw i sprzedaz niektorych towaréw (dzisiejsza akcyza). Poniewaz oba obiekty
miaty dla ksiecia ogromne znaczenie gospodarcze i strategiczne byly przedmiotem niecnych

»Zainteresowan” ksigzecych wrogow oraz pospolitych rabusiow, pilnowane byly przez czelad z.

W pierwszej, pochodzacej z 1 sierpnia 1228 roku, wzmiance o Czeladzi (Chelad)
wymienione zostaly i most (Pons Gauli), i taberna’®. Dokument, z ktérego pochodzi ta
wazna informacja, jest niezwykle istotny dla historii miasta. Wystawiony on zostat
w Rybniku przez ksiecia opolskiego Kazimierza |I. Dowiadujemy sie z niego, ze ksigze
przekazat wsie Niemodlin i Czeladz grafowi Klemensowi z Ruszczy herbu Gryf za to, ze
ow wielmoza podwyzszyt mury obronne zamku opolskiego. Ksigze oprécz samej wsi (villa)
Czeladz darowat réwniez most, taberne, bobry i co najwazniejsze, wszystkich
mieszkancow. Inng wazng informacjg, wynikajacg z dokumentu, jest to, ze czeladzkie
dobra rozciggaly sie od ujscia Ossety (nieistniejgcy dzis potok Osiec) do mostu Gawia,
a ponadto, ze Czeladz byta wyludniona na skutek kilkuletniej kleski gtodu™®.

Dziatania Klemensa daly pozadane efekty. Jak wynika z paru zachowanych
dokumentow, kilka lat pozniej osada obok mostu, taberny i bobréw miata tez charakter
obronny (oppidum)®. Zapewne tuz przy grodowych fortyfikacjach rozciagat sie plac
targowy wraz z niezbednymi urzadzeniami?*. Nic tez dziwnego, ze Klemens darowal
Czeladz klasztorowi w Stanigtkach (1238)%2. Podarowanie Czeladzi $wiadczyé moze
0 znacznej wartosci osady, gdyz stanowi¢ ona miata uposazenie ufundowanego przez

Gryfite Klasztoru Benedyktynek, w ktérym ksenig (przetozona) byta jego cérka Wisenna®.

Nie miata jednak Czeladz szczescia w tych czasach. Tak sie ziozyto, ze w roku
1241 traktem na Slask podazali Tatarzy, ktorzy zniszczyli grod (a moze i miasto?) nad
Brynicg. Wielce prawdopodobnym jest, ze spustoszeh nie dokonaty gtdwne sily
najezdzcow, ale wydzielony oddziat, ktéry miatl zwigza¢ ewentualne positki Slaskie
w czasie, kiedy wojska Bajdara tupity Krakéw. W pierwszej potowie marca oddziat ten
odiaczyt w rejonie Sandomierza i omijajgc gtdbwne miasta przedart sie w rejon Bytomia.
W potowie marca zostat ostatecznie rozbity pod Raciborzem przez ksiecia Wiadystawa

Otylego®*. Tak czy owak, po zniszczeniu grodu przerazeni mieszkancy przez kilka

'8 Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 175.

19 Czeladz w $wietle dokumentow ..., op. cit., s. 22-23.
20 K. Sarna, Czeladz ... op. cit., s. 21.

L M. Ksigzek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 55.

2 Cz. Ryszka, Klejnot Czeladzi, s. 19.

2% Czeladz w $wietle dokumentéw .. op. cit., s. 24-25.
24 J. Tazbir, Zarys historii Polski, s. 53.
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miesiecy ukrywali sie w okolicznych lasach®. Po najezdzie tatarskim Czeladz diugo

leczyta rany, az zainteresowat sie nig mtodszy syn Kazimierza | - Wiadystaw.
b. miasto lokacyjne

Ambicjg ksiecia Wiadystawa | byla szybka odbudowa swego terytorium. Bez
przerwy krazyt on po ksiestwie i lokowat nowe wsie i miasta. Byt on kontynuatorem
wielkiego dziela systemowej urbanizacji Slaska rozpoczetej przez Henryka Brodatego®
i bodaj najwiekszym budowniczym w historii Gérnego Slaska. Za jego sprawag lokowano
80% wszystkich miast regionu?®’. Zainteresowania ksiecia nie ograniczaly sie jednak do
wiasnej dzielnicy. Wzorem dziadka Mieszka, korcito go zajecie Krakowa i zjednoczenie
ziem polskich. Na rok (1273) udato mu sie nawet zajaé stolice Matopolski?®. Zanim jednak
ruszyt na Krakow musiat stworzy¢é system twierdz nad granicg swego panstwa. Nie jest

wykluczone, ze to stalo sie przyczyng zainteresowania zrujnowanym grodem nad Brynica.

Jak wynika z zachowanych dokumentoéw Wiadystaw | odwiedzit Czeladz w roku
1257%°. Byé moze robit to tez wczesniej, ale do dzi§ nie zachowaly sie po tych wizytach
zadne Slady. Nie mniej jednak, wkasnie w tym roku Czeladz stata sie miejscem wystawiania
ksiazecych dokumentéw. Trzy lata p6zniej (1260) Ksiaze przystapit do lokowania miasta®.
Warto nadmienic¢, ze w przygotowaniach towarzyszyt mu kapelan kosciota w Czeladzi -
Stefan. W pierwszej kolejnosci Ksigze odkupit od klasztoru w Stanigtkach wies Czeladz
(i Kety), dokupit czesé¢ terenéw wsi Milowice (1262)% i przystapit do pracy®. Osobiste
zaangazowanie Ksiecia w sprawy lokacyjne swiadczy¢ moze o tym, ze bylo ono tworzone
bez udziatu kapitalu obcego, a wylgcznie ze srodkédw kasy ksigzecej. Inaczej moéwigc,
przynajmniej poczatkowo, Czeladz nie byla lokowana na prawie niemieckim.
Przypuszczalnie, wynikato to z faktu, ze nowe miasto nie bylo sytuowane na pustkowiu (,na
surowym korzeniu”), lecz byto jedynie adaptowane do nowych wzorcow urbanistycznych.
Hipoteze tg potwierdza, zachowany do dzis, owalnicowy (pseudoowalnicowy) ukiad
przestrzenny>3. Zgodnie, bowiem z dzisiejsza wiedza, uktady adaptacyjne-owalnicowe byty

efektem ewolucji wczesniejszych uktadow grodowych (grodow i podgrodzi) i przylegtych do

% Cz. Niemyska-Raczaszkowa, Czeladz ... op. cit., s. 6.

6 M. Ksiazek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 57.

2" L. Musiot, Rozwazania nad poczatkami miasta Czeladzi, s. 8-9.

8 A. Jureczko, Testament Krzywoustego, s. 59.

2% Czeladz w $wietle dokumentéw .. op. cit., s. 28.

% Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 131.

1 K. Sarna, Czeladz. Zarys ... op. cit., s. 22.

%2 7. Biatkiewicz, Z badan nad urbanistykg i architekturg miasta Czeladzi, s. 1.
% M. Ksiazek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 90.
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nich osad targowych. W dobie szybkiego rozwoju gospodarczego, jaki miatl miejsce na
przetomie XII i XllI stulecia, rzemie$lniczo-kupieckie podgrodzia nie byly w stanie pomiesci¢
wszystkich chcacych dokona¢ wymiany handlowej. Z tej przyczyny, tuz za grodowymi
fortyfikacjami, przy gtdwnym trakcie, wytyczano place targowe, ktére swym ksztattem
przypominaly wrzeciona. W centralnej czesci placu lokowane byly niezbedne obiekty:
taberny, wagi, studnie, kramy, ... Z czasem, owe place obudowywano kramami i domami
mieszkalnymi. Tak powstawaty osady targowe. Z biegiem lat prastare grody tracity na
znaczeniu, by ostatecznie, po kolejnej zawierusze, popasc¢ w ruine. Ich funkcje przejmowaty

otwarte osady targowe, ktore po uporzadkowaniu, stanowity zaczyn nowych miast.

Tak oto, okoto roku 1260, rozpoczeto wytyczanie rynku i pierzei przyrynkowych,
a nastepnie budowe miasta. Staneto ono na wschod obok starego ksigzecego grodu
(zwanego pozniej zgliskiem), ktéry znajdowat w miejscu dzisiejszego kosciota Sw.
Stanistawa B.M. Wytyczone w koncu Xl wieku miasto jest czytelne do dzi$. Bylo ono
typowym $redniowiecznym miastem $laskim. Podobnie jak Nowogrédziec (1233)%*, Woléw
(1285)*°, czy Zory (1272)*, w swym ksztalcie przypominato wielki owal, mieszczacy sie
w prostokacie o bokach 300 x 185 m (80 x 50 pretéw)*’. Ciekawostka jest fakt, ze w miescie
obowiazywat ruch jednokierunkowy lewostronny®®. Zostat on zmieniony dopiero w czasach
wojen napoleonskich. Dwie gtdbwne tranzytowe drogi miejskie (dzisiejsze: Bedzinska-
Bytomska i Rynkowa-Koscielna) miaty szeroko$é 2 prety*® (1 pret = 3,6625 m*°). Miasto
posiadato dwie bramy wjazdowe. Jedna od strony wschodniej (krakowska), druga, od strony
zachodniej (bytomska)*'. Centralnym punktem nowej Czeladzi stat sie kwadratowy rynek
0 boku 73,25 m (20 pretéw)*2. Z czterech stron otoczony on byt zabudowanymi pierzejami.
Pierzeje pétnocna i potudniowa, ktore usytuowane byly przy gtobwnych drogach, sktadaty sie
z pieciu placéw o szerokosci 14,65 m (4 prety) kazdy. Pierzeje wschodnia i zachodnia
sktadaty sie z czterech placéw o podobnych wymiarach. Rynek stanowit gtowny plac

handlowy miasta. Poczatkowo byt on pusty*®. Jedynie w dni targowe ustawiane byly tu wozy

% M. Ksiazek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 63.

* Tamze, s. 91.

% Tamze, s. 94.

z; Z. Biatkiewicz, Z badan nad urbanistyka i architekturg miasta Czeladzi, s. 7.
Tamze, s. 7.

%9 7. Biatkiewicz, Studium programowo-przestrzenne oraz koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
zabytkowego centrum Czeladzi, s. 20.

“0 7. Biatkiewicz, Z badan ... op. cit., s. 7.

“ Tamze, s. 7.

“2 7. Biatkiewicz, Studium programowo-przestrzenne ... op. cit., s. 19.

3 M. Ksigzek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 72.
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i stragany. Oprocz giéwnych drég od Rynku odchodzity z zachodnich naroznikow jeszcze
dwie drozki szerokosci 1 preta, ktore prowadzity do fortyfikacji miejskich.** Gléwnym
obiektem znajdujgcym sie przy Rynku byla czerwona taberna, czyli wojtowski dom
zajezdny®™. Byla ona nie tylko domem goscinnym i karczma, ale i gtéwna salg zborng
miejskiej wspolnoty. Tu odbywalty sie wiece i pierwsze nabozenstwa. Ponadto, taberna byta
siedzibg urzednika ksigzecego, ktorym byt dziedziczny wojt (po lokacji na prawie

niemieckim).

Wszystkie czeladzkie domy zbudowane byly z drewna®®. Wynikalo to z obfitosci
budulca, ktory pochodzit z wyrebu okolicznych laséw. Byly one parterowe, bez
podpiwniczenia, kalenicowo ustawione do ulicy w blokach (rzedach) pojedynczych?®.
W granicach fortyfikacji miejskich znajdowato sie mniej wiecej 30 domow mieszkalnych, co
wynikato z dokumentéw lokacyjnych. Reszta usytuowana byla w rejonie dzisiejszej ulicy
Podwalnej, Katowickiej i Bytomskiej. Miasto liczyto kilkuset mieszkancow. Poczatkowo
handlowano wytgcznie z kramow i wozow usytuowanych na ptycie Rynku. Z czasem kramy
zaczely przylega¢ do budynkéw mieszkalnych. Gdy w dalszym ciggu brakowato miejsca,
handel, w szczegdlnosci zwierzetami, przenoszono na przedmiescia (ul. Podwalna).
Fortyfikacje Czeladzi, w owym czasie, opieraly sie na naturalnym uksztaltowaniu terenu.
Poprawienie naturalnych umocnien polegato na okopaniu miejskiego owalu szerokimi rowami
(ul. Pienkowskiego i Staszica) oraz budowie watéw drewniano-ziemnych i palisad*®. By¢ moze
jedynie w rejonie pézniejszej plebani (niedaleko dzisiejszych schodéw do kosciota) istniata
czesciowo murowana warownia. W poblizu bramy zachodniej, na wysokiej skarpie, znalazta
swe miejsce pierwsza miejska kaplica. Prawdopodobnie poczatkowo bylka ona kaplicg

grodowa.

Ambitne plany ksiecia Wtadystawa nie wszystkim przypadaty do gustu. Gdy w roku
1273, przy pomocy mieszczan krakowskich, zdetronizowat on ksiecia Bolestawa
Wstydliwego i przejat wiadze nad calg Matopolska, wydawalo sie, ze los bedzie mu
sprzyjat zawsze. Niestety, juz po roku musiat zaradzi¢ wyprawie odwetowej Kuzyna. Jak
wynika z zachowanych dokumentow, nie byta ona skierowana wytacznie przeciw wojskom

wiladcy, ale miata za zadanie zniszczyé podstawy jego potegi, czyli miasta i wsie.*® Nic tez

* K. Kusnierz, Studium historyczno-urbanistyczne ... op. cit., s. 14.
% 7. Biatkiewicz, Z badan nad urbanistyks ... op. cit., s. 10.

%6 7. Biatkiewicz, Studium programowo-przestrzenne ... op. Cit., s. 22.
" M. Ksiazek, Zarys budowy miast ... op. cit., s. 77.

8 M. Ksiazek, Zarys budowy miast ..., op. cit., s. 79-82.

9 Wielka Encyklopedia Powszechna PWN, t. 12 s. 375.
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dziwnego, ze do odbudowy zniszczonego Ksiestwa, Wiadystaw potrzebowat duzo
pieniedzy. Co prawda nie zachowaly sie do dzi$ zadne dokumenty potwierdzajgce tq teze,
to jednak z duzg dozg prawdopodobienstwa nalezy przyjac, ze podobnie jak w przypadku
Ket, rowniez Czeladz miata by¢ odbudowana wedtug nowego sposobu - przy wspétudziale
kapitatlu prywatnego, czyli na prawie niemieckim. Powierzyl, zatem Ksigze zasadzcy
zadanie ponownego lokowania miasta. Zasadzca oOw byt najprawdopodobniej
Morawianinem z pochodzenia stgd nazywany byt sedlakiem. Sedlak z czeskiego oznacza
bowiem tyle co zasadzca, lokator lub wojt (z niemieckiego). Jego potomkowie, od funkciji
petnionej przez przodka, przyjeli miano Sedlaczkéw (Sedlaczek lub pan Sedlacki).

Lokacja miasta $redniowiecznego miata wieloraki sens. Po pierwsze, pod pojeciem
tym rozumiano wytyczenie nowej lub, jak to mialo miejsce w Czeladzi, przeksztatcenie
wczesniejszej osady (sens przestrzenny). W tym znaczeniu, nasze miasto lokowane byto
niewatpliwie przez ksiecia Wiadystawa | okoto roku 1260 (1262). Po drugie, oznaczata ona
wyodrebnienie pewnego terenu spod administracji i sgdownictwa ziemskiego (sens prawny).
Zapewne i to nastgpito z chwilg podjecia pierwszej decyzji lokacyjnej. Najczesciej jednak
pod pojeciem lokacji rozumiano ustanowienie pewnego porzadku gospodarczego (sens
gospodarczy) obowigzujgcego na danym terenie. To wiasnie status gospodarczy decydowat
o wielkosci rynku, ilosci i wielkosci dziatek rolnych i budowlanych, ustaleniu dni targowych

i jarmarkéw oraz innych praw gospodarczych®.

W tym sensie Czeladz lokowana byta na 32 tanach®?, co odpowiada mniej wiecej 775
ha. Bylo zatem duzo mniejsza niz dzisiaj (1.670 ha). Do powierzchni miasta nie wliczono
zapewne piaskowskich pustkowi, ktére zagospodarowane zostaty dopiero w XIX wieku,
pozniejszych nadan ksigzecych z 1522 roku oraz czesci wsi Jakubowice, zakupionej
dopiero w XV lub XVI wieku®®. Miasto zamieszkiwata ludno$é¢ wolna. 29 tanéw byto jej
wlasnoscia, od ktérej optacany byt czynsz (4 miary pszenicy)>*. Jeden fan byt wlasnoscig
wspolng wszystkich mieszkancow. Organizatorem, czy jak dzisiaj sie mowi przedsiebiorca,
podejmujgcym sie budowy miasta i osiedlenia w nim ludnosci byt zasadzca, czyli wojt. Wojt
brat na siebie wiekszo$¢ obowigzkow, a nawet wspotfinansowat przedsiewziecie. Nie robit

tego oczywiscie z sympatii do ksiecia, ale dla wtasnego zysku. Gdyz urzad wéjtowski wigzat

°0 M. Kantor-Mirski, Z przesztosci Zagiebia Dgbrowskiego. Czeladz, s. 142.
L M. Ksigzek, Zarys budowy miast ..., op. cit, s. 66.

°2 K. Sarna, Czeladz. Zarys rozwoju miasta, s. 23.

>3 M. Kantor-Mirski, Z przesziosci Zagiebia ..., op. cit., s. 148.

> Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 315.
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sie z udzialami w miejskich dochodach i byt dziedziczny. Przyktadowo, czeladzki woijt
pobierat optaty od niektorych transakcji majgtkowych, czynsz z miejskich jatek, nalezna mu
byta cze$¢ kar pienieznych i 1 grosz od zapowiedzi slubnych. Ponadto, miat. wkasny staw,
miyn, browar, dwa fany ziemi, prawo potowu ryb w rzece oraz wspomniang juz karczme>”.
Jak wida¢, dochody wojta byty nie mate i do tego - stabilne. No i co tu duzo moéwi¢, jako
cztowiek ksiecia, byt najwazniejsza osobg w miescie. Niezwykle waznym przywilejem

miejskim byto prawo organizowania jarmarkow oraz cotygodniowych wtorkowych targow.

Lokacja Czeladzi zakohczyla sie sukcesem. Pomimo wielokrotnych najazdéw, miasto
rosto, aby wkrétce stac¢ sie jednym z najwazniejszych w regionie. Nic tez dziwnego, ze juz
roku 1337 mowito sie o ,dystrykcie” Czeladzi, czyli wydzielonej jednostce administracji
terytorialnej (kasztelani?)®®. Jest rzecza naturalng, ze czeste zmiany przynaleznosci do
kolejnych ksiestw $lgskich nie sprzyjaty stabilizacji. Dla porzadku nalezy wspomnie¢, ze po
Smierci Whadystawa | Czeladz znalazia sie w Ksiestwie Bytomskim Kazimierza Il, ktory
obawiajgc sie nadgranicznych niepokojow, oddat swe Ksiestwo w lenno krélowi Czech
Wactawowi Il w roku 1289°". Od roku 1318 miasto znalazlo sie ponownie w granicach

Ksiestwa Cieszynskiego.

c. okres Ksi estwa Siewierskiego

Ostatnig zmiang przynaleznosci panstwowej miasta w sredniowieczu byto wykupienie
terenow Ksiestwa Siewierskiego przez biskupa krakowskiego Zbigniewa Olesnickiego. Za
Siewierz i Czeladz oraz sgsiednie wsie biskup zaptacit ksieciu Wactawowi Cieszynskiemu
niewiarygodng kwote 6.000 grzywien. Wydarzenie to mialo miejsce w Cieszynie 24 (lub
30°%) grudnia 1443 roku®.

W drugiej potowie XV stulecia w Czeladzi zaczeto sie dos¢ istotnie zmieniac.
W sprawach codziennych coraz wiekszego znaczenia nabierat glos mieszczan. Obok woéjta
pojawita sie rada miejska, ktdra zaczeta odgrywaé role wiodaca®™. Punktem przelomowym
byla seria pozarow na przetomie XV i XVI wieku. Ulegly wéwczas (1518) zniszczeniu

dokumenty lokacyjne i zaistniata koniecznos¢ ich odtworzenia®. W negocjacjach z biskupem

*® Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 314-316.

%% |. Musiot, Rozwazania ..., op. cit., s. 10.

* Czeladz w $wietle dokumentow ..., op. cit., s. 35-37.

*% M. Kantor-Mirski, Z przeszitosci Zagiebia ..., op. cit., s. 146.

¥ cz. Niemyska-Rgczaszkowa, Czeladz. Opowies¢ o miescie, s. 8.
%0 Czeladz w $wietle dokumentow ..., op. cit., s. 68-74.

°t cz. Ryszka, Klejnot Czeladzi, s. 26.

®2 Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 331.
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krakowskim Janem Konarskim wzieli wowczas udziat wéjt Piotr oraz, w imieniu rady miejskiej,
Mikotaj Wiadyka®. Swiadczy to dobitnie, ze w Czeladzi istnialy juz dwa osrodki wiadzy:
dziedziczny urzad wojtowski i samorzad obywatelski. Negocjacje zakonczyly sie sukcesem.
Ksigze biskup nadat Czeladzi nowy przywilej, ktory nie tylko potwierdzit, ale i rozszerzyt
przywileje lokacyjne. Dato to impuls do odbudowy i rozwoju miasta®®.

Jak w kazdym przywileju, tak i w tym przypadku wtadca okreslit mieszczanom ich
prawa i obowigzki. Po pierwsze, ksigze zezwolit na osiedlenie na terenie miasta
dwudziestu nowych wolnych mieszkancow (chtopdéw), ktérzy mieli uprawiaé po jednym
lanie ziemi kazdy. Oznaczalo to poszerzenie terytorium Czeladzi o kolejne 20 tanéw (okoto
485 ha). Zwolnieni oni zostali ,na wieczne czasy” z wszelkich podatkow. Jednak dwa razy
do roku musieli dostarcza¢ na zamek siewierski po cztery miary pszenicy. Ponadto ksigze
zezwolit na osadzenie na tanie miejskim jednego wolnego mieszkanca oraz na osiedlenie
sie krawca. Po drugie, mieszczanie uzyskali prawo budowy wlasnego stawu oraz stawu
biskupiego. Obcigzeniem z tego tytutu byta koniecznos¢ dostarczania na dwor ksigzecy po
cztery szczupaki po kazdym spuszczeniu wody ze stawu. Po trzecie, ksigze potwierdzit
wolnos¢ osobistg czeladzian, ale zobowigzat ich wszystkich, niezaleznie od pici, do
stawienia sie w razie potrzeby do obrony miasta i udzielenia wszelkiej pomocy. Ustanowit

tez straz miejska i sad grodzki (gajony) oraz adwokatow.

Niezwykle istotnym rozstrzygnieciem, zawartym w przywileju, bylo prawo do
samodzielnej budowy whlasnych doméw i obiektow wspdélnych z drewna pochodzacego
z biskupich laséw tagiszy. Co prawda wycinanie drzew obwarowane byto koniecznoscig
uzyskania zgody kapitana zamku siewierskiego, ale w praktyce oznaczato to dostep do
darmowego materialu budowlanego. Nic tez dziwnego, ze miasto w krotkim czasie
podniosto sie z ruin. Z kolei dalsze przywileje wspomagaty ten proces i stymulowaty

nieskrepowany rozwoj.

W okresie odbudowy miasta nastgpity istotne zmiany w jego wygladzie. Od roku 1529
nad miastem zaczat gérowaé nowy murowany kosciét pod wezwaniem $w. Stanistawa®. Byta
to prawdopodobnie pierwsza murowana budowla miejska (nie uwzgledniajgc wspomnianej
wczesnie] warowni-plebani). Jesli jednak nie byla pierwsza, to z pewnoscig byla pierwsza,
ktéra zostala udokumentowana. Kosciot byt typowy jak na owe czasy. Kamienny,

68 Pierwszy znany burmistrz Czeladzi to Wojciech Dabrowa
% M. Mrozowski, Wolne Miasto Rzeczpospolitej Czeladz, Przywileje ...
% Cz. Ryszka, Klejnot Czeladzi, s. 42.
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pbéznogotycki, jednonawowy, poczatkowo bez wiezy (do 1668), wyrdzniat sie jednak wobec

drewnianej zabudowy miejskiej. Obok kosciota powstaly szpitalik i szkota®®.

Zmiany w wygladzie nastgpity tez na Rynku. W potnocno-zachodnim jego narozniku
w dalszym ciggu dominowata wojtowska karczma. Nie byla ona juz jednak jedynym
miejscem w Czeladzi, gdzie prowadzono wyszynk. Przy bramie krakowskiej powstaia,
bowiem w XVI wieku konkurencyjna karczma, ktora przetrwata az do lat siedemdziesigtych
XX wieku. Z biegiem lat ilo$é karczem i doméw zajezdnych stale rosta®’. Sprzyjato temu

posiadanie prawa do produkcji piwa a pézniej wodki.

Wszystkie pierzeje przyrynkowe zabudowane bylty drewnianymi domami szczytem
ustawionym do placu®®. Byla to istotna zmiana w poréwnaniu z okresem lokacyjnym, gdy
budynki sytuowane byly wzdluz dré6g®. Byly one budowane na wysokich podmuréwkach
z tupka wapiennego. Konstrukcja $cian byta drewniana z bali taczonych na zrgb, zas dachy
dwu (péiszczytowe) Ilub czterospadowe (polskie dachy tamane), kryte gontem.
Prawdopodobnie prawie kazdy budynek przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych
wyposazony byt w podcienia, gdzie handlowano. Miedzy budynkami znajdowaly sie
drewniane bramy, ktérymi mozna bylo sie dostaé na podwoérza®. Na $rodku Rynku
wybudowany zostat, poczatkowo drewniany, a od XVIII stulecia murowany, ratusz. Tu swg

siedzibe miata Rada Miejska i sad, a takze bractwa (cechy) rzemiesinicze.

W sgsiedztwie Ratusza byla miejska studnia, waga i pregierz. Od czasu do czasu
ustawiano tu przestawna czeladzkg szubienice’. Rynek zapetniat sie kazdego wtorku,
kiedy w miescie odbywaly sie targi. Szczegdlne znaczenie mialy organizowane,
poczatkowo dwukrotnie, a z czasem coraz liczniejsze (do 13), jarmarki”. Jak kazde

liczgce sie miasto, Czeladz miata swoje miary i wagi.

Rozwdj miasta pociggat za sobg zmiany w systemie fortyfikacji. Na przetomie XIIl i XIV
stulecia dawne konstrukcje drewniano-ziemne zastgpione zostaty murami obronnymi i suchg

fosa. W okresie po potopie szwedzkim nadszarpniete umocnienia zostaly rozebrane’. Ich

® Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 335.

®" Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 364.

%8 7. Biatkiewicz, Studium programowo-przestrzenne ..., op. Cit., s. 22.
%9 M. Ksigzek, Zarys budowy miast ..., op. cit., s. 78.

% 7. Biatkiewicz, Z badan nad urbanistykg i architekturg ..., op. cit., s. 9.
"' K. Sarna, Czeladz. Zarys rozwoju miasta, s. 33.

Wi, Kwasniak, Legendy czeladzkie, s. 8.

’® Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 362.

™ Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 335.
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pozostatoscig jest niedawno odkryty potezny mur, o grubosci ok. 1,8m (2 tokcie)” oraz nazwy
ulic (Zamurna, Walna, Podwalna). Mury obronne Czeladzi przypominaly zapewne,
zachowane do dzi$, mury bedzihskie. Mozemy przypuszczaé, ze podobnie jak w Bedzinie,
wyposazone one byly w baszty wybudowane na planie prostokata i wysuniete poza linie
muru. Podobnie jak przed wiekami, do miasta mozna byto wjecha¢ przez dwie bramy. Poza

murami na wschaéd, potnoc i zachdd od miasta rozciggaty sie pola uprawne.

U podnoza czeladzkiej twierdzy, nad Brynicg, na przestrzeni od dzisiejszego Urzedu
Miasta do ul. Niwa, rozciggato sie miasto otwarte’®. Na co dzien to wiasnie tutaj toczylo sie
zycie mieszkancow. To tutaj swe zaklady lokowali: bednarze, kowale, krawcy, kusnierze,
piekarze, rymarze, rzeznicy, sukiennicy, szewcy, tkacze i zeleznicy. To tutaj prowadzono
najwieksze interesy. Najbardziej na potudnie (dzisiejszy plac zabaw dla dzieci w parku
Kosciuszki) znajdowat sie miyn miejski (dolny), ktéry zostat zburzony z polecenia hrabiego
Henckel von Donnersmarck, na poczatku XVIII wieku’’. Bardziej na péinoc, znajdowat sie
staw miejski, a za nim (tuz za dzisiejszg ul. Staszica) przeprawa brodowa. Idac dalej, mijato
sie kolejny staw, ktory ciggnat sie az do prastarego mostu Gawla (w miejscu dzisiejszego
mostu na ul. Bytomskiej). Obok mostu stata pradawna murowana kolumna zwana Bozg
Meka. Tutaj tez miescita sie placéwka straznika konnego’®. Za mostem znajdowat sie drugi
(gorny) miyn czeladzki i kolejny staw. Koto mtynskie, w owych czasach, napedzato nie tylko

zarna, ale i mtot kuzni, pity tartaku, folusze a by¢ moze takze inne urzadzenia.

Po drugiej stronie Brynicy rozciggaly sie najbardziej urodzajne pola, blizej rzeki -
koscielne, a dalej czeladzkich mieszczan. Na wysokiej nadkrynicznej skarpie, w rejonie
dzisiejszego Klubu NOT Patac pod Filarami), swe miejsce znalazt folwark plebanski™.
Gdzie$s dalej na potudnie, na tegu, stala drewniana wieza obserwacyjna, ktGra miata
stanowié latarnie sygnalizujaca zeglarzom droge®. Byta to tez granica, do ktérej mozna byto

doptyna¢ Brynicg od potudnia, gdyz dalej zaczynaly sie ptycizny, stawy i zeremia bobrowe.

Za folwarkiem plebanskim i dawnym tuzyckim grodziskiem, znajdowata sie niegdys
wies Jakubowice, zwana tez Starg Wsig. Czes$C jej terenu zostala zakupiona przez
Czeladzian w roku 1498 od Mikotaja Mieroszewskiego. Dziewiecdziesiat lat pdzniej (1588)

I Sprawozdanie z badan archeologicznych w Czeladzi z roku 2007r., autorstwa Pani A. Rogaczewskiej

® Na podstawie ,Inwentarza lustracyjnego z roku 1568” ujetego w Studium historyczno-urbanistyczne
zabytkowego centrum Czeladzi (K. Kusnierz), s. 31-32.

" Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 345.

® K. Sarna, Czeladz. Zarys rozwoju miasta, s. 33.

® Siewierz, Czeladz, Koziegtowy, s. 340.

8 M. Kantor-Mirski, Z przesztosci Zagtebia ..., op. cit., s. 164.
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wies ta zostala spalona podczas walk pomiedzy Janem Zamoyskim, a Maksymilianem
Habsburgiem®!. Pozbawieni swych doméw mieszkancy przeniesli sie na drugg strone

Brynicy i zasiedlili Wegrode.

Potozona na potudniu Ksiestwa Siewierskiego Czeladz byta nie tylko miastem na
trasie z Krakowa do Czech i Niemiec, ale rowniez lokalnym centrum gospodarczym
I kulturalnym. Ciekawostkg tego terytorium byto to, ze tylko czesciowo nalezato ono do
Ksiestwa Siewierskiego. Spory kawaltek lezat w Panstwie Bytomskim, czyli w Czechach. Nie
przeszkadzato to jednak mieszkancom w uczeszczaniu do czeladzkiego kosciota, czy na

targowisko.

W drugiej potowie XVII stulecia miasto zaczeto podupadaé. Przyczyn byto wiele.
Napady, pozary, epidemie, ... Z pewnoscig, do najwazniejszych nalezaly tez wojny
prowadzone przez Polske. Co prawda, Czeladz bezposrednio ucierpiata jedynie z rgk
Szwed6éw (1655)%, ale czeste konflikty i towarzyszace im okresy anarchii podkopaly
podstawy polskiej gospodarki. Zboze przestawato by¢é towarem na tyle atrakcyjnym, by
zapewni¢ dobrobyt. Ze swiatowych rynkow wypierata je konkurencja rosyjska i pruska.
Dodatkowym czynnikiem wptywajgcym na gospodarke miejskg bylo wytyczenie nowej
drogi na Slask omijajgcej Czeladz. Ponadto, mieszczanie zaczeli traci¢ swoj monopol
w handlu i produkcji rzemies$lniczej. Szczegdlnie w XVIII wieku uaktywnita sie okoliczna
szlachta, ktora ignorowata przepisy cechowe i prawa przystugujgce miastom. Mato
skuteczne okazywaly sie kolejne ksigzece przywileje. Miasto nie miato juz sit by ponownie
sie podniesé.

Na domiar ztego w roku 1736 przez 73 dni padat nieprzerwany, ulewny deszcz,
ktéry praktycznie zmyt drewniane zabudowania do rzeki®®. Z zachowanych inwentarzy
wynika, ze cata potudniowa cze$¢ Rynku przestata woéwczas istnie¢. Domy osunely sie
wraz z blotem a nawet Ratusz utracit swg stabilnos¢. Najwieksze straty odnotowano
jednak w bezposrednim sgsiedztwie rzeki. Wezbrana Brynica zniszczyla tu wszelkie
zabudowania. O skali zniszczen najlepiej swiadczg badania archeologiczne prowadzone

w latach 1997/98. Plyngca woda tak dokiadnie oczyscita teren, ze w rejonie piyty Rynku

® Tamze, s. 148.
82 M. Kantor-Mirski, Z przesziosci Zagtebia ..., op. cit., s. 161.
8 Cz. Niemyska-Raczaszkowa, Czeladz. Opowie$é o miescie, s. 33.
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brak jest dzis s$ladow kilkusetletnich nawarstwieh kulturowych starszych niz

osiemnastowiecznych®.
1.2.  Wytyczne konserwatorskie %

Podstawowym wnioskiem, podkreslanym w wielu opracowaniach, jest koniecznosc
bezwzglednej ochrony historycznego krajobrazu kulturowego Starego Miasta. Stare Miasto
jest zbyt cenne, aby pozostawiac je chaotycznemu rozwojowi urbanistycznemu. Trzeba je
chroni¢ za wszelkg cene. Nie chodzi jednak o to, by Staréwka byla skansenem
paralizujgcym kazda inicjatywe. Ma to by¢é miasto zyjace i zarabiajgce na swoj byt. Zatem
ochrona strefy musi odbywac¢ sie w sposéb zrownowazony i ukierunkowany na szacunek

dla historii. Nalezy to rozumie¢ jako:

1. wihasciwe zaprojektowanie i uksztatltowanie otoczenia Starego Miasta, czyli tzw. otuliny.
Dotyczy to zarowno sagsiadujgcej zabudowy, jak réwniez odpowiedniego
uksztattowania zieleni miejskiej. Wydaje sie wiasciwym stworzenie swoiste] strefy
buforowej, ktérej zadaniem byloby zlagodzenie kontrastu pomiedzy zabudowg

staromiejska, a modernistyczna.

2. ochrona krajobrazu i wyznaczenie miejsc widokowych. Panorama jest jedng
z najwazniejszych wizytowek kazdego miasta. W dobie chaotycznego rozwoju
i unifikacji czesto zostaje ona zatracona. Czeladz posiada swg charakterystyczng
panorame, ktéra nie powinna zosta¢ zatracona. Projektujgc dalszy rozwdj miasta

nalezy o tym bezwzglednie pamietac i uwzgledni¢ w planie zagospodarowania.

3. okreslenie nowego modelu starego centrum. Zachowane stare (post-
Sredniowieczne) centra, w Aglomeracji Katowickiej, nalezg do rzadko$ci.
Niepowtarzalny ich klimat i nastréj zwraca sam na siebie uwage. Stad ich wyjatkowa
atrakcyjnos¢ dla lokalnego ruchu turystycznego oraz rekreacji. Czeladzkie Stare
Miasto jest ponadto najblizej potozone centrum aglomeracji i jedyne w Zagtebiu.
Jest przy tym kameralne, co nadaje mu szczegolnych walorow w dobie blokowisk
i wiezowcow. Myslg przewodnig waloryzacji winno by¢ stworzenie miejskiego
organizmu nawigzujgcego do dawnego, nieistniejgcego miasta przy uwzglednieniu

nowego programu funkcjonalnego.

84 Sprawozdanie z badan archeologicznych w Czeladzi w woj. Katowickim przeprowadzonych w 1997 i 1998
roku.
% K. Kusnierz, Studium historyczno-urbanistyczne zabytkowego centrum Czeladzi, s. 42-47.
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. uspokojenie ruchu komunikacyjnego w starym centrum miasta, co oznacza stworzenie
nowego systemu drog wewnetrznych przy jednoczesnej eliminacji tranzytu i ograniczeniu
ruchu kotowego. Omawiany teren dysponuje juz droznym systemem obwodowym (ul.
Kombatantéw, Grodziecka - nowa, Staszica, 1 Maja i Szpitalna. Uspokojenie ma polegac
na ograniczeniu ruchu na ul. Bytomskiej i Bedzinskiej (w obrebie strefy), a nawet zwezeniu
ich szerokosci. Na obrzezach strefy winny by¢ utworzone liczne miejsca parkingowe (ul.
Grodziecka i Kombatantow). Konieczna jest tez rozbudowa lub odtworzenie ciggow

pieszych.

. okreslenie wzornika architektury lokalnej. Wytyczna ta dotyczyé powinna nie tylko
terenu omawianego w niniejszym opracowaniu, ale i catego rejonu ulic Bytomskie]
i Kilinskiego (Przedmiescie Bytomskie). Wzornik winien okresli¢ stylistyke nawigzujacq
do lokalnej tradycji, w tym: kolorystyke, typ dachu, lokalizacje wzgledem ciggow
komunikacyjnych, a nawet propozycje elewacji.

. uporzadkowanie i stylizacja Rynku. Nowy projekt powinien uwzglednia¢, z jednej
strony, reprezentacyjny charakter tego miejsca, a z drugiej, koniecznos¢
uatrakcyjnienia jego funkcji. Dotyczy¢ powinien samej piyty i pierzei przyrynkowych.
Waznym elementem projektu winna by¢ dbato$¢ o detal, ktory urozmaica architekture

i skupiajgc uwage, ukrywa jej niedociggniecia.

. rozwazenie mozliwosci odbudowy Ratusza. Ratusz, jako symbol miejskiej tradycji,
winien by¢ jednym z elementow nowej wizji Starego Miasta. Obok cennego
uzupetnienia tradycyjnej zabudowy mogtby on by¢ ,ceremonialng” siedzibg wiadz
miejskich.

. przeprowadzenie kompleksowych badan archeologicznych. Badania sondazowe nie
przyniosty spodziewanych efektow. Byly one jednak prowadzone w nielicznych
miejscach, w ktorych najsilniej przebiegaty procesy przeksztatceniowe (rejon kosciota
Sw. Stanistawa i Rynku). Czesto niezadowalajgce wyniki nie powinny zniecheca¢ do

dalszych prac.

Wytyczne konserwatorskie sg bardzo waznym elementem ksztattowania

zabytkowych przestrzeni. Sg one czyms$ wiecej niz zbiorem norm godnych uwagi przy

projektowaniu. To przemyslany indeks dziatan nie szkodzacych obiektom zabytkowym

a jednoczes$nie kierunkujacym dostosowanie ich do wspotczesnych funkcji. Nie sg one

jednak prawem miejscowym. Sg jedynie wytycznymi dla dziatan projektantow oraz
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samorzadu w zakresie tworzenia planu zagospodarowania przestrzennego. Nie mozna ich
zatem lekcewazyé nawet kiedy planu nie ma lub jego zapisy sg nie dosS¢ precyzyjnie

sformutowane.
1.3. Stare Miasto - stan obecny

Rejon staromiejski zdecydowanie odcina sie od reszty miasta. Dotyczy to nie tylko
zachowanego uktadu miasta lokacyjnego, ale i sposobu zabudowy. Ponadto, jest on
izolowany miejskim uktadem komunikacyjnym, w tym gtdwng drogq przecinajgcq miasto -
DK94%. Dla cel6w niniejszego opracowania, jako Stare Miasto, przyjeto obszar zawarty
pomiedzy ulicami: Kombatantéw (N); Grodzieckg (E); Staszica (S); Sadowa (W).

W granicach tych miesci sie cate
miasto lokacyjne z pierwotnym grodem oraz
Przedmiescie Bytomskie. Znajduje sie tu tez
tymczasowe targowisko miejskie. Poza °°
obszarem tak rozumianej staréwki, ale 5
w bezposrednim sagsiedztwie, znajdujg sie tez
najwazniejsze miejskie instytucje (Urzad
Miejski, Poczta i Policja) oraz obiekty - e

infrastruktury (lokalne centra handlowe, stacje

benzynowe, niektore banki, Miejska Biblioteka Publiczna).

Nad czeladzkim Starym Miastem goruje ogromna bry’fa bazyllkl sw Stanls’fawa B.M.
Jest to jeden z najwiekszych kosciotow | ' : vy
w Polsce, zrealizowany na podstawie
projektu Tomasza Pajzderskiego w latach
1905-13. Stanowi on jeden B
z najpigkniejszych przyktadoéw architektury [
neoromanskiej w kraju. W poczatkach

ubiegtego stulecia, dominujac nad calg ™= .

okolica przyttaczat wrecz kameralne otoczenie domkow z podcieniami i szybko stat sie
bardzo charakterystycznym akcentem w krajobrazie miasta. Teren za kosciotlem stanowi
obecnie taras widokowy na potudniowo-zachodnig cze$¢ miasta. Jego dzisiejsze

uksztattowanie zawdzieczamy budowniczym Swigtyni, ktorzy nadmiarem ziemi wypetiali

8 K. Kusnierz, Studium historyczno-urbanistyczne zabytkowego centrum Czeladzi, s. 37.
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przestrzen pomiedzy budowla, a dawnymi murami obronnymi i powstatym podczas budowy
kamiennym murem oporowym. Jest to teren zielony z utwardzong aleja.

W rejonie starego centrum dominuje zabudowa mieszkalna. W wiekszosci jest ona
wpisana w historyczny, wytyczony w okresie lokacji, plan miasta. Wielki staromiejski owal
(~300 x 165 m) jest widoczny doskonale na mapach i zdjeciach lotniczych. Na parterach
budynkéw funkcjonujg liczne lokale uzytkowe, ktérych liczba systematycznie rosnie. Jest
to szczegodlnie widoczne przy gtébwnych pieszych ciggach komunikacyjnych (Rynek, ul.
Katowicka, Grodziecka oraz zbieg ulic Bytomskiej i Pienkowskiego). Mozna powiedziec, ze
zabudowa ta zachowuje jednolitg skale od 1 do 4 kondygnacji, przy dominujacej 2 i 3

kondygnacjach®’.

Obszar starego centrum jest
W znacznym stopniu zainwestowany. Dominuje
tu zabudowa z przelomu XIX i XX wieku.
W wiekszosci jest ona w zlym stanie
technicznym i wymaga modernizacji. Wiasnie
z tego wzgledu, kilka obiektow jest
niezamieszkatych i popada w ruine. Sporo

dawnych zabudowan, w szczegélnosci przy ul.

Pienkowskiego, juz nie istnieje.
Obok budynkéw mieszkalnych i ustugowych, na omawianym obszarze, funkcjonujg liczne
zabudowania gospodarcze. Powstawaty one w réznych okresach i nie prezentujg

jakiejkolwiek wartosci historycznej, czy architektoniczne;.

W rejonie staromiejskim zachowato sie kilka obiektbw o znacznej wartosci
historycznej, ktore odzwierciedlajg charakter dawnej zabudowy. Przede wszystkim sg to
budynki przy®®:

1. ul. Koscielnej - neoromanski kosciét pod wezwaniem $w. Stanistawa BM.

2. ul. Koscielnej 1 (XIX w.) - stan dobry; parterowy; murowany; usytuowany szczytowo;
z dachem dwuspadowym przyczétkowym; budynek mieszkalno - ustugowy.

87 K. Kusnierz, Studium historyczno-urbanistyczne zabytkowego centrum Czeladzi, s. 36-38.
8 7. Bialkiewicz, Studium programowo-przestrzenne oraz koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
rewaloryzacji zabytkowego centrum Czeladzi, s. 25-32
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3. ul. Koscielnej 3 (XVIII w.) - stan dobry; parterowy; murowany; usytuowany szczytowo;
z dachem dwuspadowym przyczotkowym; kryty gontem; z zachowanym podcieniem

wspartym na trzech okazatych kolumnach; budynek uzytkowy.

4. ul. Rynkowa 2 (XVII w.) - stan dobry; parterowy; dawny zboér arianski; murowany;
barokowy (ludowy) portal; pierwotnie z polskim dachem famanym; czterospadowy;

kryty blachg trapezowa; budynek uzytkowy.

5. ul. Pienkowskiego 39 (pocz. XIX w.) - stan dobry; parterowy; drewniany - konstrukciji

zrebowej; dach dwuspadowy - przyczétkowym; kryty papa; budynek mieszkalny.

6. Rynek 22 (XVIII w.) - stan dobry; pietrowy; dach dwuspadowy z barokowym szczytem
skierowanym ku Rynkowi; portal od strony ul. Bedzinskiej; kryty blachg; parter

uzytkowy; pietro mieszkalne.

7. ul. Ciasna (cata zachowana czes¢) - stan dobry; zespét budynkow XVIII - pocz. XX w.;

malowniczo wkomponowany w zbocze wzgdrza; budynki mieszkalne i uzytkowe.
8. studnia miejska na ptycie Rynku - cze$¢ podziemna (17 m),
9. fundament Ratusza (ponizej ptyty Rynku),
10.fundament dawnych muréw miejskich w rejonie kosciota $w. Stanistawa B.M.,
11.piwnice dawnej plebanii,
12.kapliczka $w. Agaty przy ul. Bytomskiej,
13.kapliczka Chrystusa Frasobliwego przy ul. Przetajskie;.

Obie z wymienionych kapliczek sg w dobrym stanie technicznym zostaty

wyremontowane w roku 2006 z funduszy miasta.

W ciggu ostatnich kilku lat ulegly zniszczeniu zlokalizowane tu z dawien dawna
budynki przy ul. Kaczej 7, Pienkowskiego 23 i 27 oraz Grodzieckiej 3. Kolejnym kilku juz
duzo nie brakuje do zagtady. Starania administracji gminnej o przejecie tych budynkoéw na
rzecz Skarbu Panstwa a pOzniej przekazania miastu w celu zabezpieczenia przed
dewastacjg nie powiodtly sie. Kilka budynkéw udato sie jednak zakupi¢ od prywatnych

wiascicieli, jeden zasiedzie€ i jeden odziedziczy¢.

Centralnym miejscem miasta lokacyjnego byt Rynek. Jezeli chodzi o jego ukiad, to

zachowat sie on w catosci do dnia dzisiejszego (73,25 x 73,25 m). Zachowat sie tez
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niezmieniony pierwotny ukfad dziatek lokacyjnych®. Plyta Rynku posiada lekki spadek po

przekatnej w kierunku potudniowo-zachodnim.
1.4. Stare Miasto - struktura spoteczno-gospodarcza

Dla potrzeb niniejszego Programu przyjeto podziat strefy staromiejskiej na dwie
Stefy ML i PB. Strefa ML to dawne miasto lokacyjne wraz z najblizszym otoczeniem.
Generalnie obie strefy dzieli cigg ulic 1 Maja i Szpitalnej. Strefa PB rejon tzw.
Przedmiescia Bytomskiego.

Strefa ML obejmuje Rynek oraz ulice:
1 Maja nr nieparzyste do nr 7, Bedzinska do
nr 5, Bytomska do nr 26, Ciasna, Grodziecka
do nr 11 (tzw. Stara Grodziecka), Kacza,
Katowicka do nr 7, Kombatantow
(potudniowa  strona na odcinku od N
Grodzieckiej do Szpitalnej), Koscielna, / " '”;'. 'i' | /,-.. ”-' =
Pienkowskiego, Podwalna, Rynkowa, a

Staszica 2, Walna, Zwigzku Orta Biatego.

Strefa PB obejmuje ulice: 1 Maja nr parzyste, Boczna, Bytomska do nr 29,
Kilinskiego, Kombatantéw (potudniowa strona na odcinku od ul Szpitalnej do Sadowej),
Nadrzeczna, Ogrodowa do nr 2, Przelajska do nr 36, Sadowa, Sobieskiego, Staszica (na
odcinku od 1 Maja do Kilinskiego), Szpitalna do nr 5.

Tab. nr 1. Wiasno $¢ gruntow w rejonie Starego Miasta

CZESC ML CZESC PB
Wiasno sé Powierzchnia [ha] Powierzchnia [ha]
Gmina 2,68 2,91
Skarb Panstwa 1,98 2,95
Inne osoby fizyczne i prawne 4,65 10,99
Parafia 0,56 0,00

8 7. Biatkiewicz, Studium programowo-przestrzenne oraz koncepcja architektoniczno-urbanistyczna

rewaloryzacji zabytkowego centrum Czeladzi, s. 18-19.
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CZESC ML CZESC PB
Wiasno sé Powierzchnia [ha] Powierzchnia [ha]
RAZEM 9,87 16,85
RAZEM ML+PB 26,72

Zrédio: Urzad Miasta Czeladz, Wydziat Spraw Obywatelskich

> Struktura wlasno s$ciowa

Jak widac z powyzszej tabeli, gmina w omawianym obszarze posiada nie za wielkg

cze$¢ whkasnych gruntow tj. w czesci ML - 27%, w czesci PB - 16,9% a dla catosci obszaru

jest to 20,9% gruntéw wiasnosci gminy. W obszarze tym dominuje wtasno$¢ prywatna,

ktora zajmuje 58,5% catosci obszaru.

> Ludno s¢é

Na dzien 31.07.2008r. w obszarze Stare Miasto zameldowanych byto 1034

mieszkancow, z czego wiekszos¢ to osoby w wieku 36-65 lat. Obszar w Czesci ML

zamieszkiwato 408 os6b, natomiast czes¢ PB - 575 oséb.

Tab. nr 2. Liczba ludno $ci z podziatem na wiek
Pow. 65

Przedziat wiekowy 0-18 19-26 27-35 35-65 lat Razem
Liczba ludnosci 209 101 156 359 209 1034
Udziat procentowy 20,2% 9,8% 151% 34,7%  20,2% 100%

Zrédio: Urzad Miasta Czeladz, Wydziat Spraw Obywatelskich

Tab. nr 3. Liczba ludno s$ci w poszczegoélnych latach

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Liczba
mieszkancoéw
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Powyzsza tabela przedstawia liczbe mieszkancow Starego Miasta w poszczegolnych
latach wg stanu na 31 grudzien danego roku, dla roku 2008 jest to stan na dzien 31 lipca.
Jak wynika z powyzszych danych od roku 1999 w sposob ciggly spadata liczba
mieszkancéw w obszarze analizowanym, dopiero od roku 2006 obserwujemy tendencje

wzrostowa.

» Dziatalno $¢ gospodarcza

W wyznaczonym obszarze zarejestrowano prowadzenie dziatalnosci przez 207

podmiotéw, w tym 20 podmiotow prowadzi dziatalno$¢ na targowisku przy ul. Grodzieckie;.

Tab. nr 4. Struktura przedsi ebiorcow

Struktura Handel Ustugi Inne

Liczba przedsiebiorcéw 135 42 30
Zrédio: Urzad Miasta Czeladz, Wydziat Spraw Obywatelskich

Tab. nr 5. Liczba zarejestrowanych przedsi  ebiorcow
Liczba 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

przedSborcOW 501 536 235 200 198 195 199 203 207 210

Jak widac¢ liczba przedsiebiorcow utrzymuje sie mniej wiecej na statym poziomie od
wielu lat, a dominujgcq dziatalnoscig jest dziatalnos¢ handlowa.

> Wilasno $¢ komunalna

Na Starym Miescie Gmina posiada 12 budynkéw mieszkalnych, z czego 5
zlokalizowanych jest w czesci ML, i 7 w czesci PB. Ponizej przedstawiamy szczego6towe

informacje dotyczace kazdego z budynkdow.

» Czesé ML

1. Rynek 22 - 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej okoto 152,84 m?:
o lokal uzytkowy o pow. uzytkowej - 127,16 m?,
o lokal uzytkowy o pow. uzytkowej - 25,68 m?,

o budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna,

0 zabudowania gospodarcze .

2. Rynek 26 - 6 lokali mieszkalnych i 3 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej
302,82 m?*:
26
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0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 92,10 m? - 2 pokoje, kuchnia, przedpokéj
i tazienka,

0 mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 32,94 m? - 1 pokéj + kuchnia,

o mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 38,12 m? - 1pokéj + kuchnia - jest mieszkaniem
socjalnym,

0 mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 58,94 m? - 2 pokoje + kuchnia - jest
mieszkaniem socjalnym,

0 mieszkanie nr 5 o pow. uzytkowej 32,38 m? - 1 pokdj + kuchnia - jest
mieszkaniem socjalnym,

0 mieszkanie nr 6 o pow. uzytkowej 48,34 m? - 1 pokdj + kuchnia - jest

mieszkaniem socjalnym,

lokal uzytkowy o pow. 18,35 m?,

lokal uzytkowy o pow. 129,41 m?, + komérka 15,55

lokal uzytkowy o pow. 3,90 m?,

budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng

o O O O O

zabudowania gospodarcze - komorki.

3. Rynek 28 - 3 lokale mieszkalne i 4 uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej
111,29 m*
0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 45,34 m? - 2 pokoje + kuchnia,
0 mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 38,00 m? - 1pokéj + kuchnia - jest mieszkaniem
socjalnym,
0 mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 27,95 m? - 1 pokdj + kuchnia - jest
mieszkaniem socjalnym,
lokal uzytkowy o pow. 68,70 m?,
lokal uzytkowy o pow. 71,67 m?,
lokal uzytkowy o pow.143,91 m?,
lokal uzytkowy o pow. 90,68 m?,

o O O o o

budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno- kanalizacyjna.

4. Rynkowa 8 - 5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 199,77 m?*
0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 35,00 m? - 1pokdj + kuchnia - mieszkanie
socjalne,
0 mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 33,69 m? - 1pokéj + kuchnia - mieszkanie

socjalne,
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o0 mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 26,87 m? - 1 pokdj + kuchnia,

0 mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 37,00 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie
socjalne,

0 mieszkanie nr 5 o pow. uzytkowej 67,21 m? - 2 pokoje + kuchnia,

o budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng

5. Zwigzku Orfa Biatego 2 - budynek z lokalem uzytkowym o igcznej powierzchni
uzytkowej 55,21 m?.

« Czes¢ PB

1. Bytomska 33 - 2 lokale mieszkalne o lacznej powierzchni uzytkowej 119,13 m?:
0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 66,16 m? - 2 pokoje, kuchnia i tazienka,
0 mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 52,97 m? - 2 pokoje + kuchnia,

o lokal uzytkowy o pow. 49,54 m?,

0

budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno- kanalizacyjng i gazowa.

2. Bytomska 33a - 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 106,09 m?:
0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 54,00 m? - 2 pokoje + kuchnia,
0 mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 52,09 m? - 2 pokoje + kuchnia,

o budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno- kanalizacyjng i gazowa.

3. Bytomska 70 - 18 lokali mieszkalnych i dwa uzytkowe oraz dwie oficyny o tgcznej

powierzchni uzytkowej 519,83 m?:

0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 35,11 m? - 1 pokéj z kuchnia, na parterze -

mieszkanie socjalne
mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 53,81 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 27,81 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 52,04 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 6 o pow. uzytkowej 31,27 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 7 o pow. uzytkowej 28,37 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 8 o pow. uzytkowej 23,75 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 9 o pow. uzytkowej 46,93 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 10 o pow. uzytkowej 34,33 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 11 o pow. uzytkowej 32,64 m? - 1 pokéj + kuchnia,

lokal uzytkowy o pow. 33,08 m?,

O O O 0O 0O o o o o o o

lokal uzytkowy o pow. 28,51 m?.
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| Oficyna

0]

(0]

(0]

o

mieszkanie nr 12 o pow. uzytkowej 24,57 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 13 o pow. uzytkowej 22,06 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 14.0 pow. uzytkowej 26,89 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 15 o pow. uzytkowej 27,09 m? - 1 pokéj + kuchnia.

Il Oficyna

(0]

o O O O

mieszkanie nr 16 o pow. uzytkowej 17,33 m? - 1 izba,
mieszkanie nr 17 o pow. uzytkowej 18,43 m? - 1 izba,
mieszkanie nr 18 o pow. uzytkowej 17,40 m? - 1 izba,
inne zabudowania gospodarcze - komorki,

budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna.

4. Bytomska 62 - 9 lokali mieszkalnych i 3 uzytkowe o tacznej powierzchni 454,40m?:

o O O O O

o

(@)

O O O O O o o

mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 44,43 m? - 1 pokéj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 80,37 m? - 2 pokoje +kuchnia + przedpokdj + fazienka,
mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 34,07 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 45,32 m? - 1 pokéj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 5 o pow. uzytkowej 80,37 m? - 2 pokoje + kuchnia + przedpokdj
+ tazienka,

mieszkanie nr 6 o pow. uzytkowej 34,07 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 7 o pow. uzytkowej 41,11 m? - 1 pokéj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 8 o pow. uzytkowej 60,59 m? - 2 pokoje +kuchnia + przedpokdj
+ tazienka - mieszkanie socjalne,

mieszkanie nr 9 o pow. uzytkowej 34,07 m? - 1 pokéj + kuchnia,

lokal uzytkowy o pow. 62,30 m?,

lokal uzytkowy o pow. 21,34 m?,

lokal uzytkowy o pow. 40,87 m?,

zabudowania gospodarcze - komorki,

budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjng i gazowa,

budynek w przymusowym zarzadzie gminy.

5. Bytomska 65 - 12 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 313,96 m?:

(0]

(0]

mieszkanie nr 1 i 2 polaczone o pow. uzytkowej 49,78 m? - 2 pokoje + kuchnia
+ przedpokdj + fazienka,
mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 24,28 m? - 1 pokéj + kuchnia,
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mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 26,26 m? - 1pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 5 o pow. uzytkowej 25,74 m? - 1 pokéj + kuchnia,

mieszkanie nr 6 o pow. uzytkowej 24,95 m? - 1 pokéj + kuchnia,

mieszkanie nr 7 o pow. uzytkowej 30,94 m? - 1 pokéj + kuchnia,

mieszkanie nr 8 o pow. uzytkowej 24,89 m? - 1 pokéj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 9 i 10 potaczone o pow. uzytkowej 50,31 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 11 o pow. uzytkowej 30,94 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 12 o pow. uzytkowej 25,87 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,

zabudowania gospodarcze - komorki,

O O O O O O o o o o

budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gaz
doprowadzony do budynku,

o

ubikacje wolnostojace,

0 budynek w przymusowym zarzadzie gminy.

6. Boczna 4 - 5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 172,99 m?:

0 mieszkanie nr 1 o pow. uzytkowej 43,15 m? - 1 pokéj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 2 o pow. uzytkowej 34,16 m? - 1 pokdj + kuchnia - mieszkanie socjalne,
mieszkanie nr 3 o pow. uzytkowej 30,46 m? - 1 pokdj + kuchnia,
mieszkanie nr 4 o pow. uzytkowej 45,29 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 5 o pow. uzytkowej 19,93 m? - 1 izba - mieszkanie socjalne,

zabudowania gospodarcze - komorki,

O O O O O O

budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng - odptyw do

szamba.

7. Szpitalna 5 - 37 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1 514,61 m*:
0 mieszkanie nr 1 - pow. uzytkowa 41,37 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 2 - pow. uzytkowa 44,36 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 3 - pow. uzytkowa 48,11 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 4 - pow. uzytkowa 35,43 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 5 - pow. uzytkowa 43,13 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 6 - pow. uzytkowa 52,34 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 7 - pow. uzytkowa 52,04 m? - 2 pokoje + kuchnia,

mieszkanie nr 8 - pow. uzytkowa 21,24 m? - 1 pokdj + kuchnia,

O O O O O O o o

mieszkanie nr 9 - pow. uzytkowa 22,27 m? - 1 pokdéj + kuchnia,
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mieszkanie nr 10 - pow. uzytkowa 40,90 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 11 - pow. uzytkowa 41,80 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 12 - pow. uzytkowa 19,75 m? - 1 pokoj,
mieszkanie nr 13 - pow. uzytkowa 47,73 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 14 - pow. uzytkowa 45,89 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 15 - pow. uzytkowa 51,36 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 16 - pow. uzytkowa 41,25 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 17 - pow. uzytkowa 48,44 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 18 - pow. uzytkowa 22,56 m® - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 19 - pow. uzytkowa 59,85 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 20 - pow. uzytkowa 59,86 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 21 - pow. uzytkowa 24,52 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 22 - pow. uzytkowa 23,90 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 23 - pow. uzytkowa 45,08 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 24 - pow. uzytkowa 48,87 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 25 - pow. uzytkowa 19,87 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 26 - pow. uzytkowa 47,48 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 27 - pow. uzytkowa 45,18 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 28 - pow. uzytkowa 53,48 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 29 - pow. uzytkowa 40,65 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 30 - pow. uzytkowa 49,34 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 31 - pow. uzytkowa 22,77 m? - 1 pokéj + kuchnia,
mieszkanie nr 32 - pow. uzytkowa 53,70 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 33 - pow. uzytkowa 57,99 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 34 - pow. uzytkowa 25,39 m? - 2 pokoje + kuchnia,
mieszkanie nr 35 - pow. uzytkowa 24,10 m? - 1 pokéj + kuchnia,

mieszkanie nr 36 - pow. uzytkowa 45,15 m? - 2 pokoje + kuchnia,

O O O 0O O O 0O O O OO O O OO o OO0 o o oo o o o o o

mieszkanie nr 37 - pow. uzytkowa 47,46 m? - 2 pokoje + kuchnia.

» Sieci infrastruktury technicznej

Caly obszar Starego Miasta jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury
technicznej. W czesci ML w wiekszosci sie¢ zostata zmodernizowana w latach 2006/07.

Do modernizacji pozostajg jeszcze sieci w ulicach: Pienkowskiego, Zwigzku Orfa Biatego,
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Podwalnej, 1 Maja i Szpitalnej. Zadanie to zostanie zrealizowane w latach 2009/10 przy

udziale srodkow unijnych.

Czes¢ PB rowniez jest wyposazona we wszystkie sieci, tj. wodociggowg, sanitarna,
oSwietleniowa, gazowa, teletechniczng, jednak stan tych sieci jest zdecydowanie gorszy

niz w czesci ML.
* sie¢ wodoci ggowa

- istniejgca sie¢ wodociggowa - 2.999,20 mb

- przytacza wodociggowe - 923,50 mb

Sie¢ wodociggowa oraz przytgcza w ulicach Kilihskiego, Nadrzeczna, Boczna i Przelajskiej
(powyzej skrzyzowania z ulicg Sadowa) znajduje sie w ztym stanie technicznym i wymaga
modernizacji (1.316,- mb wodociggu i 129 mb przytgczy). W pozostatych ulicach stan sieci

wodociggowej oraz przytgczy jest w dobrym stanie technicznym.
« sieé kanalizacji sanitarnej

- istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej - 1.125,70 mb

- przytacza do sieci sanitarnej - 138,60 mb

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy Bytomskiej jest w ztym stanie technicznym. Wymaga
modernizacji przez wykonanie dwoch ciggéw kanalizacji rozdzielczej o dtugosci 460 mb
kazdy ( tacznie 920 mb ). Sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicy Kilinskiego jest w dobrym
stanie technicznym. Nalezy kontynuowaé¢ budowe kolektora DN 800 (KS X) do ulicy Niwa
o dhugosci 290 mb i wykonaé nowy cigg w ulicy Nadrzecznej o dtugosci 130 mb. Sieé
kanalizacji sanitarnej w ulicach Kilinskiego i Przetajskiej jest w dobrym stanie technicznym.

* sie¢ kanalizacji deszczowej

- istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej - 705,00 mb (w ulicach: KiliAskiego,
Przetajska, Boczna)
- przytacza do kanalizacji deszczowej - 154,70 mb

Sie¢ kanalizacji deszczowej jest w dobrym stanie technicznym i nie wymaga modernizaciji.
» sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej

- istniejgca sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej - 996,00 mb (w ulicach Bytomska, Kilinskiego,

Sobieskiego)
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Catosc¢ kanalizacji ogélnosptawnej w ztym stanie technicznym. Wymaga likwidacji, a w jej

miejsce nalezy wykona¢ nowg kanalizacje rozdzielcza.
* oswietlenie uliczne

Znajduje sie tu ogoétem 78 opraw oswietleniowych ulicznych z lampami rteciowymi lub
sodowymi o0 mocy od 150 W do 250 W.

» drogi, chodniki, place
o ulica Bytomska (od ul. Szpitalnej do ul. Staszica):

Stan jezdni dobry. Schody od ulicy Bocznej do ulicy Bytomskiej i od ulicy

Bytomskiej do ulicy Kilinskiego wymagajg remontu kapitalnego .
o ulica Kilinskiego:

Na odcinku 265 mb od ulicy Bytomskiej zachodzi koniecznos¢ wykonania remontu

kapitalnego jezdni i chodnikow.
o ulica Nadrzeczna:

Jest to droga o nawierzchni gruntowej - wymagane wykonanie nowej drogi

utwardzone; .
o ulica Przelajska:

Od ulicy Bytomskiej do ulicy Sadowej stan ulicy dobry — wykonano remont po
wymianie sieci kanalizacyjnej w 2002 roku.

0 ulica Boczna:

Stan techniczny dobry.
o0 ulica Sobieskiego:

Stan nawierzchni zadawalajacy.
0 ulica Sadowa:

Wykonano nowg nawierzchnie z kostki betonowej po wymianie sieci kanalizacyjnej
w 2002 roku.

» Sytuacja spoteczna

Sytuacja spoteczna ludnosci zamieszkujacej obszar Starego Miasta jest dosé

zroznicowana. Wiele rodzin korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
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ponizsze tabele przedstawiajg strukture oséb korzystajacych z pomocy oraz przyczyny

udzielania tej pomocy.

Tab. nr 6. Struktura oséb korzystaj

llo$¢ rodzin

Nazwa ulicy

llo$¢ os6b w rodzinach

Ple¢

Wiek

Wyksztatcenie

Powody
przyznania
pomocy

Tab. nr 7. Struktura oséb korzystaj

llo$¢ rodzin

K

0-15
16-20
21-40
41-60
>60

uczen szkoty
podstawowej

uczen szkoty
gimnazjalnej
podstawowe
zasadnicze zawodowe
srednie

wyzsze

nieustalone

brak wyksztalcenia
ubdéstwo

bezrobocie
niepetnosprawno $¢é

dtugotrwata choroba

bezradno $¢ w sprawach

opieku nczo-
wychowawczych
alkoholizm
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K
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L zasadnicze zawodowe 9 2 0 0 20 21 4 0 0
= $rednie 1 6 0 1 10 13 0 0 0
wyzsze 2 0 0 0 6 0 2 0 0
nieustalone 0 0 0 1 10 1 0 0
brak wyksztatcenia 9 10 1 0 7 22 3 0 0
ubdstwo 6 5 1 1 19 31 5 0 0
UBLIZEIEE DEIEI] o o o0 o0 4 1 0 0 o0
macierzy nstwa
bezdomno $¢ 0 0 0 0 1 0 0 0 0
bezrobocie 7 4 1 0 14 19 4 0 0
Powody niepetnosprawno $¢é 4 2 1 1 6 12 0 0
przyznania diugotrwala choroba 4 4 1 1 5 17 1 0 0
pomocy bezradno $¢ w sprawach
opieku nczo- 4 1 1 0 15 19 2 0 0
wychowawczych
alkoholizm 0 0 1 0 1 0 0 0 0
trudno sci w adaptaciji
po opuszczeniu zakiadu 0 0 0 0 2 0 0 0 0
karnego

tacznie z obu stref Starego Miasta: ML i PB z pomocy spotecznej skorzystato 118
rodzin i 334 o0s6b w rodzinach, co stanowi 9,49% og6tu korzystajacych z ustug
czeladzkiego Osrodka. Wsréd tych rodzin jedng z grup dominujgcych sg osoby
bezrobotne, charakteryzujgce sie niskim poziomem wyksztalcenia oraz diugim czasem

pozostawania bez pracy.

Bezrobocie determinuje zlg sytuacje finansowg os6b i ich rodzin oraz wptywa na
niskg samoocene, biernos¢ i w konsekwencji powoduje uzaleznienie od pomocy osrodka.

Osoby bezrobotne cechuje stosunkowo niski poziom wyksztalcenia, stajg sie one
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zdemotywowane do podejmowania préb poprawy swojej sytuacji. Charakterystyczne jest
to, ze jak wynika z badan, dtugotrwate bezrobocie ma tendencje do utrwalania sie i moze
sta¢ sie zjawiskiem spotecznego dziedziczenia dla catych rodzin i grup spotecznych.
Z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czeladzi wynika, ze ubdstwo jako
przyczyna przyznania pomocy wystepuje czesto na rowni z bezrobociem. Zdecydowana
wiekszos¢ rodzin korzystajgcych z pomocy spotecznej to rodziny, ktorych dochody sg

ponizej kryterium dochodowego.

W kazdym spofeczenstwie obok ludzi, ktorzy sg w stanie zaspokoi¢ wszystkie swoje
potrzeby, istniejg tez ludzie, ktérych nie sta¢ na zaspokojenie nawet najbardziej elementarnych
potrzeb. Ubdstwo jest zatem czyms realnym - przybiera rézne oblicza - moze chodzi¢ o bardzo
niskie dochody, zte odzywianie, niski standard mieszkania, brak miejsca do zamieszkania, brak
opieki zdrowotnej. Istotnym powodem korzystania z pomocy spotecznej jest takze bezradnos¢
w sprawach opiekunczo-wychowawczych. W spofeczenstwie ziozonym i podlegajgcym
zmianom szczegolng rolg osrodka pomocy spotecznej jest wspieranie rodziny w petnieniu jej
funkcji. Wazne jest podejmowanie zdecydowanych, zintegrowanych, ale i realnych dziatan na

rzecz utrwalania wartosci rodziny.

Spora ilos¢ rodzin zamieszkujgcych Stare Miasto korzysta tez ze sSwiadczen
rodzinnych. W 2007 roku skorzystato z nich 137 rodzin zamieszkatych na omawianym
terenie. W czesci ML bylo to 38 rodzin, natomiast w czesci PB 99 rodzin. W sumie
z systemu Swiadczen rodzinnych (Swiadczenia wyptacane sg dla rodziny) skorzystato 121
os6b. Jak wynika z danych najwiecej o0sdb korzystajgcych zamieszkiwalo na ulicy
Bytomskiej, bylo to 38 rodzin, co stanowi 27,74% wszystkich rodzin korzystajgcych
z systemu swiadczen rodzinnych na terenie Starego Miasta. To bardzo istotna informacja.

Dawna reprezentacyjna ulica Czeladzi jest dzisiaj najbiedniejsza.

Tab. nr 8. Swiadczenia rodzinne wyptacane rodzinom zamieszkatym w strefie ML

LP Nazwa ulicy Liczba rodzin
1 1 Maja 3
2 Bedzinska 11
3 Kacza 2
4 Pienkowskiego 4
5 Podwalna 2
6 Rynek 11
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LP Nazwa ulicy Liczba rodzin
7 Rynkowa 3
8 Walna 2
RAZEM: 38

tacznie w ww. rodzinach, wraz z osobami zarejestrowanymi jako klient w Dziale Swiadczen
Rodzinnych, korzysta 121 osob. Rodziny zamieszkate na pozostatych ulicach tj.: Koscielna, Ciasha
oraz Zwigzku Orfa Bialego nie byly objete w 2007 roku systemem Swiadczen wyptacanych przez

Dziat Swiadczen Rodzinnych.

Tab. nr 9. Swiadczenia rodzinne wyptacane rodzinom zamieszkatym w strefie PB

LP Nazwa ulicy llo$€ rodzin

1 Boczna 6

2 Bytomska 38

3 Kilinskiego 16

4 Nadrzeczna 1

5 Przetfajska 23

6 Sobieskiego 1

7 Staszica 14
RAZEM: 99

tacznie w ww. rodzinach, wraz z osobami zarejestrowanymi jako klient w Dziale
Swiadczen Rodzinnych, korzysta 323 os6b. Rodziny zamieszkate na pozostatych ulicach tj.:
Kombatantéw oraz Sadowa nie byly objete w 2007 roku systemem $wiadczen wyptacanych
przez Dziat Swiadczen Rodzinnych. W zwigzku z powyzszym na terenie Starego Miasta,
z systemu sSwiadczen rodzinnych oraz zaliczki alimentacyjnej skorzystatlo w 2007 roku 444

osoby, co w wyliczeniu daje srednio statystycznie 3,2 cztonkéw na kazdg rodzine.
» Dodatki mieszkaniowe

Dodatki mieszkaniowe stanowig istotny element gminnej polityki socjalnej
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow jak rowniez sg niezwykle
wazne w zakresie ostony socjalnej dla najbardziej potrzebujacych mieszkancéw naszego
miasta. Jest to instrument dos¢ powszechny, utrwalony w s$Swiadomosci mieszkancow
i bardzo skuteczny. Strukture dodatkow mieszkaniowych, w odniesieniu do strefy staromiejskiej,

przedstawia ponizsza tabela.
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Lp.

10

11
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Ulica

Rynek

Rynkowa

Koscielna

Bedzinska

Podwalna

1 Maja

Walna

Kacza

Ciasna
Pienkowskiego

Zwigzku Orfa
Biatego

Staszica

Liczba korzystaj acych

Ogotem

16

20

W 2007r.

13

38

Liczba osob
w rodzinie

1 osoba - 5
2 osoby - 6
3 osohy - 3
4 osoby - 1
6 0s6b - 1
1 osoba -1
2 osoby - 1
3 osoby - 2
4 osoby - 1
0
1 osoba - 0
2 osohy - 1
3 o0sohy -1
4 osoby - 1
6 0s6b - 2
0
0
0
1 osoba -1
0

4 osoby - 1

0

1 osoba -7
2 osoby - 1
3 osoby -5
4 osoby - 4
50s6b -1

6 0s6b - 2

trefy Starego Miasta

Srednia powierzchnia

uzytkowa w m 2

40,45

39,95

0,00

38,64

0,00
0,00
0,00
32,00
0,00

55,00

0,00

36,87
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Liczba korzystaj acych

Lp. Ulica Liczba qs_éb Sredr_lia powierzchr;ia
Ogobtem W 2007r. w rodzinie uzytkowa w m

1 osoba - 2

13  Kilinskiego 6 3 34,45
3 osoby - 4

14  Nadrzeczna 0 0 0 0,00

15  Sobieskiego 0 0 0 0,00
2 osoby - 1

16  Przelajska 9 7 3 osoby -1 54,82
4 osoby - 6
50s06b - 1
1 osoba - 8
2 osoby - 6
3 osoby -5

17 Bytomska 31 22 4 osoby - 3 79,47
5 0s6b - 7
6 0s6b - 1
90s6b -1
1 osoba - 1

18 Boczna 5 4 2 osoby — 2 37,41
4 osoby — 2

19  Kombatantéw 0

20 Sadowa 0

Jak wida¢ z powyzszego zestawienia z ulic wyznaczonych do Programu Stare
Miasto tylko rodziny z 10 ulic korzystajg z dodatkéw mieszkaniowych. Wiekszos¢ rodzin
korzystajacych z dodatkow to rodziny wieloosobowe. Ogolna liczba korzystajgcych w tym
rejonie z dodatkéw mieszkaniowych to 99 osob, z tego 66 osob skorzystato z dodatkow
w 2007 roku. W wiekszosci osoby korzystajgce z dodatku mieszkaniowego powadzg
wspoblne gospodarstwa domowe ze swoimi rodzinami. Tylko 25 os6b prowadzi samotnie
swoje gospodarstwo domowe. Przecietna powierzchnia mieszkaniowa ksztattuje sie
w przedziale od 32,00 m? do 79,47 m?.
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> Bezrobocie

Problem bezrobocia nie dotyczy jedynie Czeladzi, ale i catej Aglomeracji. Okazuje
sie jednak, ze ma on swojg lokalng geografie. Rézne czesci naszego miasta, réznie
reagujag na wahania na rynku pracy. Rejon Starego Miasta ma niestety pewng
charakterystyczng - negatywng ceche w tym zakresie. W roku 2007 na Starym Miescie
bylo zarejestrowanych 326 bezrobotnych. Strukture staromiejskg bezrobocia przedstawia
ponizsza tabela.

Tab. nr 11. Liczba bezrobotnych w strefie staromiej  skiej

LP Nazwa ulicy Liczba bezrobotnych
1 Boczna 18
2 Bytomska 135
3 Ciasna 5
4 Kacza 8
5 Kilinskiego 1
6 Koscielna 1
7 Nadrzeczna 2
8 Pienkowskiego 21
9 Podwalna 14
10 Przelajska 81
11 Rynek 24
12 Rynkowa 13
13 Sadowa 1
14 Sobieskiego 2

Ogodlna liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Czeladzi na koniec 2007 roku
wynosita 1.790 oséb. Bezrobotni mieszkajacy na StarOwce stanowili az 18,2% ogo6tu
bezrobotnych w miescie. Oznacza to, ze po uwzglednieniu danych przedstawionych

wczesniej, analizowany teren stanowi dzis lokalng enklawe biedy i bezradnosci.

» Bezpiecze nstwo

Bezpieczenstwo jest zalezne od zasobnosci portfela mieszkahcow danego rejonu.
Skoro Stare Miasto nie jest biegunem bogactwa, nalezy sie spodziewac, ze bedzie za to
przodowac w tych negatywnych statystykach.
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W minionych latach Straz Miejska w Czeladzi wyodrebnita na terenie miasta 10
miejsc szczegollnie zagrozonych pospolitymi wykroczeniami. Jednym z tych miejsc jest

Stare Miasto. W ubiegtych latach odnotowano tam nastepujgce ilosci wykroczen:

Rok 2002 - 35 Rok 2005 - 79
Rok 2003 - 122 Rok 2006 - 145
Rok 2004 - 110 Rok 2007 - 159

Przyktad roku 2007 charakteryzuje proporcje ilosciowe i rodzaje wykroczen na
obszarze Starego Miasta. Najwiece]j os6b, bo az 60, ukarano za zasmiecanie miejsc
publicznych i uszkadzanie roslinnosci. Drugg pod wzgledem ilosci (28) byly wykroczenia
polegajace na spozywaniu alkoholu w miejscach niedozwolonych. Trzecig grupg
wykroczen (22) byly to czyny przeciwko bezpieczenstwu w komunikacji. Czwartg znaczacg
ilosciowo grupa (15) byly osoby ukarane za nieprzestrzeganie ustawy o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach, gtdbwnie witasciciele posesji nie wypetniajgcy ustawowych
obowigzkéw. Rynek i okolice lezg w centrum miasta, na jego gtdbwnych szlakach
komunikacyjnych. Dlatego tez dosy¢ czesto dochodzi tu do zakidécen porzadku
publicznego, dewastacji i niszczenia mienia a szczegoOlnie wybijanie szyb, kradziezy
urzadzen uzytku publicznego (np.: pokrywy, wiazy do studzienek kanalizacji miejskiej).

Problemem tej czesci miasta byli i poniekad jeszcze sg ,koneserzy” tanich marek
win i innych napojow alkoholowych. Remont ulic, zalozenie oswietlenia utozenie nowej
nawierzchni zmienito wyglad, odstonito zastoniete dotychczas zakamarki. Dzieki
uporzadkowaniu posesji znajdujgcych sie przy Rynku stracili oni swoje zaciszne ukrycia
I przenoszg sie w rejon miedzy ul. Pienkowskiego a Kombatantow, gdzie znajduje sie
szereg dzialek nie majgcych wiasciciela lub bedacych poza jego sferg zainteresowan.
Dzialki opuszczone, o nieuregulowanym stanie prawnym zarastajg, stajg sie dzikimi
wysypiskami $mieci, miejscami libacji alkoholowych - miejscami niebezpiecznymi.

Zmuszenie posiadaczy do utrzymania porzadku na i obok nieruchomosci to bardzo
trudne zadanie. W minionych latach, w zwigzku z toczacym sie remontem, giéwny wysitek
Strazy Miejskiej skierowany byt na uporzadkowanie posesji przy ulicy Kaczej i Walnej.

Nadszedt czas na uporzagdkowanie strony potnocnej tj. posesji przy ulicy Pienkowskiego.

Nastepnym bardzo duzy problemem stwarzajgcym realne zagrozenie dla zycia
i zdrowia 0s6b jest, spowodowany brakiem miejsc parkingowych, wjazd w Rejon Starowki
na wysokosci targowiska miejskiego przy ul. Grodzieckiej. Réwnie niebezpieczne jest

przejscie dla pieszych przez DK 94 od ul. Reymonta w kierunku Starego Miasta. Wspolne
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patrole z Policjantami Sekcji Ruchu Drogowego KPP w Bedzinie systematycznie

dyscyplinujg tam pieszych uzytkownikéw drag.

Zmorg sa obecnie wykroczenia polegajgce na parkowaniu w miejscach
niedozwolonych. Nowa organizacja ruchu drogowego na Rynku nie zyskata uznania
u czesci mieszkancéw, ktorzy chcieliby parkowac przed swoimi posesjami. Egzekwowanie
oznakowania ul. Koscielnej i Rynkowej znakiem ,Strefa zamieszkania”, ktéry zabrania

parkowania wzdtuz tych ulic, powoduje wiele niepochlebnych komentarzy.

W celu podniesienia bezpieczenstwa w miescie zainstalowano monitoring oparty
na systemie kamer szybkoobrotowych, zlokalizowanych w miejscach o duzym nasileniu
ruchu samochodowego, waznych skrzyzowaniach drég, miejscach przeznaczonych do
organizacji imprez masowych, w poblizu obiektow miejskich o znacznej wartosci oraz

w miejscach publicznych takich jak targowiska.

Obszar Starego Miasta, a gtdwnie Rynek i jego okolice to réwniez miejsce
przeznaczone do organizowania uroczystosci, spotkan i imprez masowych. Aby zapewnic
bezpieczenstwo i objac¢ ten obszar szczegblng ochrong, w 2007 roku za kwote okoto 139
tys. zt zainstalowano kamery w nastepujacych miejscach: ul. Rynek 6, Rynek 26,
skrzyzowanie ul. Staszica i ul. 1 Maja oraz skrzyzowanie ul. Bytomskiej i 1 Maja
(Bytomska 9). W latach nastepnych przewidywane jest umieszczenie w granicach Starego

Miasta jeszcze 2 kamer:
1) Zaptocie - Skrzyzowanie ul. Kombatantow - ul. Szpitalna,
2) Skrzyzowanie ul. Grodziecka - ul. Bedzinska.
W ten sposob praktycznie wiekszos¢ obszaru czesci ML, bedzie w zasiegu widocznosci

kamer. Powinno to znacznie utatwi¢ wykrywanie sprawcow wykroczen i tym samym

zwiekszy¢ bezpieczehnstwo mieszkancow.
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2. Rejon Starego Miasta w dotychczasowej polityce m  iejskigj

Mato brakowato, aby tak charakterystyczny sredniowieczny owal starej Czeladzi
podzielitby los podobnych uktadéw urbanistycznych innych miast lokacyjnych. W' roku
1823, z inicjatywy Rady Administracyjnej (rzadu) Krélestwa Polskiego rozpoczeto
przygotowania do generalnej przebudowy grodu nad Brynica®. Jednak kryzys
gospodarczy, a poOzniej wybuch powstania listopadowego zahamowaly realizacje

programu.

Stare centrum miasta juz od dluzszego czasu byto przedmiotem zainteresowania.
Na szczegoblng jego wartos¢ zwrécit uwage Michat Elwiro Andriolli w roku 1887, kiedy jako
korespondent ,Biesiady Literackiej” zapuscit sie na tereny dynamicznie rozwijajgcego sie

Zagtebia®.

Kilkadziesiat lat pozniej, burmistrz Czeladzi Antoni Raczaszek (1924-27) postawit
sobie trudne zadanie - przebudowac i unowoczesni¢ miasto przy zachowaniu tego, co
najcenniejsze. Z jego inicjatywy sporzadzono woéwczas pierwszy rejestr zabytkowej
zabudowy®. Niestety, ambitny Burmistrz niezbyt diugo sprawowat swoj urzad, zas jego
nastepcy mieli inne spojrzenie na sprawy starej zabudowy. Do problemu
zagospodarowania przestrzennego powrécono dopiero w roku 1938 (Henryk Brudnicki)®,

kiedy to Rada Miejska uchwalita zatozenia do planu zagospodarowania miasta.

W okresie okupaciji, po wizycie w Sosnowcu Heinricha Himmlera (1940) narodzit sie
pomyst przebudowy Zagtebia i utworzenia miasta-ogrodu o wdziecznej nazwie -
Hitlerstadt. Nowe miasto mialo by¢ owocem narodowo-socjalistycznej wizji urbanistyki,
a jednoczesnie przyktadem innowacyjnosci Il Rzeszy. Czeladz miata stanowi¢ jego
peryferie, przewidziane wylacznie dla Niemcéw®. Trudng do wymoéwienia nazwe naszego
miasta miano zastapié nowa - Bergmanstadt®. Starg zabudowe przewidziano do
wyburzenia, by na jej miejscu postawi¢ budynki uzytecznos$ci publicznej i domy mieszkalne
dla hitlerowskich urzednikéw. Dotychczasowi mieszkancy, Polacy i Zydzi, byli wysiedlani.

Ich miejsce zastepowali, wysiedleni przez wtadze radzieckie, Niemcy z Besarabii®.

% Plan miasta rzadowego Czeladzi - 1823 (w zbiorach Urzedu Miasta Czeladz).

oL A, Zielinski: Gorny Slask i Zagtebie w dawnych opisach, s. 246.

%2 Cz. Niemyska-Rgczaszkowa: Czeladz. Opowies¢ o miescie, s. 81.

% K. Sarna: Czeladz. Zarys rozwoju miasta, s. 125-126.

% J. Walczak: Czeladz w hitlerowskich planach wobec Zagiebia Dgbrowskiego 1939-1945, s. 6.
% Cz. Niemyska-Rgczaszkowa: op. cit., s. 98.

% Echo Czeladzi nr 73/1998, s. 17.
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Programujgc rozwdj miasta po drugiej wojnie Swiatowej widziano koniecznosé
wkomponowania starego uktadu zabudowy w nowa, socjalistyczng wizje miasta. W roku
1949 Kazimierz Wejchert sporzadzit szczegotowg inwentaryzacje zabytkowej substancji
staromiejskiej i sporzadzit stosowne wnioski, ktére staly sie wytyczng do dalszego
projektowania na diugie lata. W jego ocenie to, co pozostalo po starej Czeladzi nie
przedstawiato wiekszej wartosci i winno by¢ zastgpione przez nowe obiekty wbudowane
w $redniowieczny uklad owalnicowy. Stare miasto mialo zosta¢ gruntownie

zmodernizowane®’.

Wazng sprawg dla usystematyzowania kierunkdéw rozwoju byto przyjecie planu
zagospodarowania przestrzennego miasta w roku 1963. Plan ten byt elementem wiekszej
catosci obejmujacej Gornoslaski Okreg Przemystowy. Przewidziano w nim obszary pod
zabudowe mieszkaniowg, tereny przemystowe, zielen oraz przestrzen eksploatacji
gorniczej. Usankcjonowat on tez wczesniejsze propozycje dotyczgce przebudowy rejonu
Rynku®.

W poczatku lat siedemdziesigtych XX wieku, w dobie unowoczes$niania miast
Zagtebia, powstat pomyst rewolucyjnego przeobrazenia srodmiescia. Jego autorem byt
Wojciech Armata®. Z dawnej ,chaotycznej” zabudowy miat pozostaé jedynie koscidt,
dawny zbor arianski (ul. Rynkowa 2) i budynek z podcieniami, w ktorym rzekomo mieszkat
Feliks Dzierzynski, przy ul. Koscielnej 3'%°. Na starym, $redniowiecznym planie miato
powsta¢ zupetnie co$s nowego, na miare ambicji partyjnych przywodcéw. Szczegdlne
miejsce na nowym ,starym miescie” miata mie¢ ,aleja zastuzonych” (ul. Pienkowskiego),
czyli dawna ulica Zamurna. W panoramie Czeladzi nie miat juz dominowac¢ kosciot Sw.
Stanistawa B.N. ze swymi siedmioma wiezami. ,Niepowtarzalnego” charakteru miasta
miata nadac ,palisada” typowych punktowcédw okalajgcych rejon Rynku i ciggnacych sie az
do zamku w Bedzinie (4 km).

Juz w roku 1973 zabrano sie do realizacji nowej wizji. Przystgpiono do budowy
wiezowcow; rozpoczety sie wyburzenia na potudniowej skarpie czeladzkiego wzgorza;
nowa czteropasmowka E40 (DK94) odcieta cze$é Starego Miasta (ulice: Katowicka, Zabia
I 1 Maja). W mgnieniu oka zaczeta znika¢ niepowtarzalna, urokliwa i troche chaotyczna

zabudowa. Czeladz zaczeta upodabnia¢ sie do ,nowoczesnych” miast Polski. Wiadze

7K. Wejchert: Czeladz. Notatka monograficzna, s. 20-24.

% K. Sarna: op. cit., s. 198.

% plan zagospodarowania strefy staromiejskiej, Opinia historyczno-konserwatorska J. Owczarka - s. 15.
1% czeladz. Folder monograficzno-informacyjny.
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i mieszkancy byli dumni. Tylko nieliczni mowili o potrzebie zachowania drewniane;
zabudowy. Ich opinia nie miata jednak realnego wpltywu na rozpoczete prace budowlane.
Drewniane domki zaczely gwattownie znika¢ z czeladzkiego krajobrazu. Zagtada

wydawata sie nieuchronna.

Przebudowa przebiegata niezwykle sprawnie i systematycznie. Monstrualne
buldozery bez wiekszych kiopotow radzity sobie ze zrebowymi, drewnianymi
konstrukcjami. Dzien po dniu, dom po domu cata potudniowa czes¢ Starego Miasta
bezpowrotnie znikata na oczach mieszkancéw miasta. Powoli, skrywane przez wieki
czeladzkie wzgdrze pokazywato swg nagos¢. Choé¢  krytykbw” postepu, swym
autorytetem, wspart prof. Wiktor Zinn, ktory dat temu wyraz w jednym z telewizyjnych
programoéw ,Piorkiem i weglem”. Nic nie byto jednak w stanie zatrzyma¢ $miatego marszu

ku przysztosci. Nic - poza pieniedzmi.

Narastajgca niewydolnos¢ systemu realnego socjalizmu odbita sie i w Czeladzi.
Z wolna odstepowano od pierwotnych ambitnych planéw i zaprzestano zorganizowanej
dewastacji Starego Miasta. Niestety zbyt wiele juz utracono, utracono bezpowrotnie.

Otrzezwienie przyszto jednak zbyt p6zno.

W potowie lat osiemdziesigtych (1986) urealniono plany zagospodarowania miasta
do rzeczywistych mozliwosci rozwoju. Byt to wazny krok dla procesu planowania
przysztosci Czeladzi. Zrezygnowano ze $mialych a jednoczesnie destrukcyjnych
pomystéw czeladzkiego stutysiecznika na rzecz miasta, moze nie za duzego, ale za to
przyjaznego dla swych mieszkancow. Wszczeto tez procedure urealnienia planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorej finat nastgpit juz w nowej politycznej

rzeczywistosci.

W pierwsze] kadencji samorzadu (1990-94) kontynuowano wytyczony wczesnej
kierunek i podjeto probe zachowania tego, czego nie zniszczono w ,drugiej Polsce”. Kilka
lat trwaly prace i ostatecznie we wrzesniu 1994 Rada Miejska przyjeta stosowng
uchwate®. Zgodnie z zapisami planu objeto ochrong konserwatorska rejon Rynku oraz
ulicy Bytomskiej i Przetajskiej. Przewidziano w nim czesciowe uzupetnienie zabudowy,
poprawienie elewacji budynkéw oraz budowe nowego ciggu komunikacyjnego w kierunku
péinocnym. Plan, zupelnie niepotrzebnie, siegat daleko poza Rynek. Przyktadowo,

w rejonie ul. Przetajskiej dos¢ szczegotowo zaplanowano osiedle doméw jednorodzinnych.

%0 Uchwata nr 111/13/1994 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 wrzesnia 1994r. w sprawie miejscowego

planu szczeg6towego zagospodarowania przestrzennego strefy staromiejskiej miasta Czeladz.
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2.1. Dokumenty strategiczne

2.1.1. Studium uwarunkowa n | kierunkéw zagospodarowania Miasta Czelad z

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Czeladz'%? zostalo opracowane w 1999 roku. Zatacznik nr 2 do diagnozy i uwarunkowan
stanu istniejgcego studium... zawiera Waloryzacj e kulturow 3 Gminy Czelad z.
W opracowaniu tym znajduje sie duza ilo$¢ informacji dotyczacych zabytkow miasta
Czeladz oraz wytyczne konserwatorskie. Postuluje sie w nim sporzadzenie, projektu
kompleksowej rewitalizacji czesci srédmiejskiej Czeladzi w zakresie rozwoju ustug
ogollnomiejskich,  dostepnosci  komunikacyjnej przy  zachowaniu  warunkow

konserwatorskich.

W roku 2005 zostala uchwalona Aktualizacja Studium Uwarunkowa n
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Czeladz (zatgcznik do
uchwaty LXI/920/2005 RM w Czeladzi z 29 grudnia 2005 r.). Okresla na polityke
przestrzenng gminy. Pozwala na koordynacje dziatah zwigzanych z zagospodarowaniem
terendbw gminy. W ustaleniach studium uwzgledniono problematyke opieki nad zabytkami

oraz wskazano na rewitalizacje strefy staromiejskiej.

Strategia Rozwoju Miasta Czelad z

W uchwalonej w 1995 roku Strategii Rozwoju Miasta'®

wpisano rewitalizacje na
liste projektow priorytetowych. Na zlecenie Urzedu Miasta wykonane zostaly przez Instytut
Historii Architektury i Konserwacji Zabytkow Politechniki Krakowskiej opracowania
dotyczace rozwoju miasta w ujeciu historycznym®® oraz studium programowo-
przestrzenne'®. Ponadto przeprowadzono badania powierzchniowe terenu metodg SIR
oraz prace archeologiczne'®®. Na ich podstawie opracowano koncepcje modernizaciji sieci

podziemnych.

192 ychwata nr XVII/119/1999 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz.

Uchwala nr XXI1/102/95 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 7 grudnia 1995r. w sprawie uchwalenia Strategii
Rozwoju Miasta

K. Kusnierz: Studium historyczno-urbanistyczne zabytkowego centrum Czeladzi.

Z. Bialkiewicz: Studium programowo-przestrzenne oraz koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
rewaloryzacji zabytkowego centrum Czeladzi.

Sprawozdanie z badah archeologicznych w Czeladzi w woj. katowickim przeprowadzonych w 1997 i 1998
roku - Aleksander Andrzejewski, Tadeusz Grabarczyk, Marcin Lewandowski
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W nastepnej kadencji samorzadu zainteresowanie Starym Miastem zmalato.
Uchwalona przez Rade Miejska w roku 1999 strategia zréwnowazonego rozwoju’®’
ogranicza sie do lapidarnego stwierdzenia, ze konieczne jest ,uatrakcyjnienie Staréwki dla
turystow”.

ra

Strategia Rozwoju Miasta Czelad z na lata 2005-2015 (obecnie obowigzujgca)
zostala przyjeta przez Rade Miejskg w 2004r. (Uchwata RM w Czeladzi nr XLII/607/2004

z dnia 30 grudnia 2004 r.). W strategii sformutowano wizje rozwoju miasta:

Czeladz - miasto otwarte na otoczenie, skomunikowane z gt6  wnymi
osrodkami gospodarczymi regionu, stawiaj gce na dalszy rozwdj handlu i ustug,
drobn g wytwdrczo $¢ i przetworstwo, a tak ze wykorzystuj gce swoje poto zenie na
cele rozwoju. Miasto stanowi agce czesé Aglomeracji Gorno $laskiej, oferuj gce
mieszka ncom bezpiecze nstwo i wysok g jako$¢ zycia. Miasto promuj gce swoje

walory na przyszio $¢.

Zatozono, ze realizacja wizji w duchu zrownowazonego rozwoju bedzie sie odbywaé
w czterech wyznaczonych obszarach strategicznych, w ktdrych wyznaczono kierunki - cele
strategiczne z przypisanymi im programami strategii. W obszarze Zarzadzania miastem
wyodrebniono: Program ZM 2 - Rewitalizacja Starego Miasta i Program ten uznano jako
priorytetowy do realizacji. Zauwazono bowiem, ze_centralny obszar miasta (Stare Miasto)
podlega procesom degradacji, a ponadto - mimo swoich waloréw przestrzennych
I potencjalu promocyjnego, raczej obcigza wizerunek miasta niz kreuje jego pozytywny
obraz. Konieczna jest wiec interwencja przestrzenna oraz odtworzenie funkcji
centrotworczych: spotecznych, przestrzennych i gospodarczych. Na bazie tej strateqii
zostal opracowany wieloletni plan inwestycyjny miasta Czeladz na lata 2005 - 2011

przyjety uchwatg Rady Miejskiej*®®.

W roku 2007 rozpoczely sie prace nad nowelizacjg i uszczego6towieniem Strategii
dla naszego miasta. W grudniu 2006 roku Rada Miejska przyjeta nowy Wieloletni Plan
Inwestycyjny'®, w ktérym wyodrebniono 10 Programéw inwestycyjnych. Program Stare
Miasto zostat ujety jako program o znaczeniu szczegOlnym z uwagi na historyczne

Zznaczenie tego rejonu miasta oraz jego centralne potozenie.

107

Strategia zrGwnowazonego rozwoju, s. 10.
108

Uchwata nr XLII/608/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 30 grudnia 2004r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Czeladz na lata 2005-2011

Uchwata nr IV/17/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie budzetu miasta
Czeladz na rok 2007r.
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Dotychczas uchwalone zostaly juz trzy strategiczne Programy tj. Infrastruktura®®,

1'i Mieszkanie'*?. Programy te odnoszg sie do miasta Czeladz jako

Przedsigbiorczosé™
calego jego obszaru, tak wiec jest tez mowa o obszarze Starego Miasta. W tym zakresie
Program nr 5 - Infrastruktura zaktada kompleksowa modernizacje infrastruktury Centrum

Miasta oraz Przedmiescia Bytomskiego.

Z kolei Program nr 1 - Przedsiebiorczos¢ zawiera miedzy innymi gruntowng analize
wykorzystania lokali uzytkowych, w tym takze lokali na Starym Miescie zlokalizowanych
w budynkach bedacych wilasnoscig Gminy lub w jej zarzadzie. Program ten zaktada tez
gruntowng przebudowe targowiska przy ulicy Grodzieckiej, a w dziataniach
pozainwestycyjnych zaklada wprowadzenie na Staréwce strefy o obnizonej stawce

podatku od nieruchomosci.

W strategicznym Programie nr 6 - Mieszkanie opisany jest catkowity miejski zasob
mieszkaniowy, w tym takze mieszkania komunalne i bedace w zarzadzie Gminy
zlokalizowane w obszarze Starego Miasta. Wsrdéd dziatan inwestycyjnych znajdujemy
informacje o budownictwie plombowym wkomponowanym w istniejgcg staromiejskq
zabudowe oraz o adaptacji budynku Szpitalna 5b na dom samotnego rodzica. Program
zawiera réwniez podstawowe kryteria przydziatlu lokali mieszkalnych w budynkach
Szpitalna 5 i 5b.

Obecnie sg juz bardzo zaawansowane prace, poza omawianym, nad Programem nr
4 - Saturn oraz nr 9 - Przyjazne Miasto. W szczegolnosci ten drugi bedzie w duzej mierze
poswiecony problemom spotecznym dotykajacych strefe staromiejskg. Z kolei Program
Saturn jest Programem rownolegtym do Starego Miasta. Oba bazujg na historii, ale

ukierunkowane sg na przysztosc¢.
2.1.2. Program rewitalizacji obszaréw miejskich

W roku 2004 uchwatg Rady Miejskiej'** przyjeto Program Reuwitalizacji Obszaréw
Miejskich Czeladzi . Program ten koordynuje proces przemian przestrzennych,

technicznych, spotecznych i ekonomicznych, ktérych celem jest przywrécenie funkcji

19 ychwata nr XX/120/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 3 lipca 2007r. w sprawie przyjecia Programu

sInfrastruktura”.
Uchwata Nr XXVI1/239/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 pazdziernika 2007r. w sprawie przyjecia
Programu ,Przedsiebiorczo$¢”.

Uchwala nr XXXI1/413/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 lutego 2008r. w sprawie przyjecia
Programu ,Mieszkania”.

Uchwala nr LVI/765/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 lipca 2006r. w sprawie zmiany
w ,Programie Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w Czeladzi”
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i stworzenie warunkow dla rozwoju obszarow kryzysowych. Jest planem strategicznym
dotyczacym oddzialywania na poszczegélne obszary i sfery miasta w celu poprawy
sytuacji w miescie. Horyzont czasowy programu obejmuje lata 2005-2008 oraz zawiera

plany inwestycyjne do roku 2015.

Program Rewitalizacji zawiera analizy z zakresu:

1) przestrzeni miasta,

2) gospodarki,

3) demografii i probleméw spotecznych.

W wyniku przeprowadzonych analiz podsumowanych analizg SWOT wydzielano
szes¢ obszardw rewitalizacji, sg to nastepujgce obszary:

* Obszar 1 - Stare Miasto,

* Obszar 2 - Kolonia Saturn,

* Obszar 3 - Stare Piaski,

e Obszar 4 - tereny przemystowe,

* Obszar 5 - tereny zieleni.
Rowniez i w tym Programie rewitalizacje Starego Miasta uznano jako dziatanie

najwazniejsze.

Granice obszaru okreslono biorgc pod uwage zly stan infrastruktury, koniecznosé
poprawy stanu srodowiska, rewaloryzacji zabytkowej i kulturotworczej przestrzeni miejskiej
oraz kwestie ochrony zabytkéw, zte warunki bytowe i mieszkaniowe, niekorzystne trendy
migracyjne i starzenie sie obszaru, problemy zwigzane z bezrobociem, izolacje Starowki,

a takze niekorzystne zjawiska spoteczne i gospodarcze.
Wyznaczone cele strategiczne rewitalizacji w obszarze 1 to:
» wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej Starego Miasta,
» poprawa struktury przestrzennej i zmiany jakosciowe w zagospodarowaniu,
» poprawa warunkow mieszkaniowych i komunikacyjnych,
» wzrost liczebnosci mieszkancow Starowki.

Natomiast cele szczegdtowe wyspecyfikowano w sposéb nastepujacy:

» petna adaptacja infrastruktury do wspélczesnych standardéw, celem ozywienia
gospodarczego i poprawy warunkéw mieszkaniowych (termin: 2008),
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przebudowa uktadu drogowego celem eliminacji ruchu tranzytowego
I autobusowego w Rynku. Zapewnienie ruchu obwodowego oraz dobrej
dostepnosci komunikacyjnej poprzez zapewnienie parkingdbw (ul. Koscielna,
Bytomska) reorganizacje przystankow: na ul. Szpitalnej oraz zintegrowanego
przystanku A-T przy ul. Kombatantow (termin: 2008),

zapewnienie istniejgcym firmom (MSP) i mikroprzedsiebiorstwom z obszaru 1
warunkéw rozwoju poprzez przebudowe infrastruktury technicznej, w tym
internet, poprawe jakosci przestrzeni, dostep do ustug komplementarnych oraz

promocje gospodarcza obszaru,

poprawa stanu $rodowiska poprzez przebudowe infrastruktury oraz
kontynuowanie dziatan majacych na celu tworzenie strefy bezdymnej wewnatrz

obszaru staromiejskiego,
reorganizacja przestrzeni staromiejskiej pod katem:

« harmonijnego potgczenia Starego i Nowego Miasta w jeden organizm
przestrzenny oraz spoteczno-gospodarczy (termin 2009),

* potrzeb oséb starszych oraz niepetnosprawnych ruchowo (stopniowo),

e zapewnienia spedzania wolnego czasu, gtownie przez dzieci i miodziez
(2012),

* organizacji imprez kulturalnych i masowych (2008),

e uporzadkowania przestrzennego catosci obszaru Starego Miasta, w tym
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, niezbednych wyburzen, regulacji
zieleni, uporzadkowania posesji, ekspozycji najcenniejszych obiektow
(2012),

» przywrécenia historycznego ksztattu zalozeniu urbanistycznemu, w zgodzie

z wytycznymi konserwatorskimi (2012),

wlasciwe oznaczenie i promocja Starego Miasta; podjecie dziatan stuzacych
wiaczeniu czeladzkiej starowki w szlak turystyczno-krajobrazowy wojewodztwa
Slaskiego (2010),

wprowadzenie nowych lub zatartych funkcji kreujgcych centrum miasta:

obiektow i lokali decydujacych o kulturalnym i gospodarczym charakterze
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i randze obszaru, dodajgcych prestizu miastu. Zmiana struktury podmiotow

dziatajgcych na Staréwce (termin 2010),

» budowy nowych mieszkanh komunalnych w obszarze 1 (budynek dawnego

Szpitala Psychiatrycznego przy ul. Szpitalnej),

» zwiekszenie gestosci zaludnienia obszaru oraz wzrost udzialu mieszkancow

Starowki w 0golnej liczbie mieszkancow do 4% w roku 2020.

2.1.3 Gminny Program Opieki nad Zabytkami

Program ten zostat przyjety uchwatg Rady Miejskiej nr XX/118/2007 z dn. 28.06.20007.
Glownym celem Programu jest poprawa stanu zachowania zabytkow, wigczenie ich w rozwo;
gospodarczy i spoteczny z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju oraz promocja

miasta z wykorzystaniem jego zasobdow kulturowych.

W sferze dziatah inwestycyjnych Program odnosi sie do zadan zapisanych w PROM
oraz w WPI (infrastruktura techniczna, uktad obwodowy) natomiast szeroko opisuje
dziatania nieinwestycyjne, ktére majq stuzy¢ opiece nad zabytkami. W pierwszej kolejnosci
Program wskazuje na pilne objecie ochrong stref zabytkowych poprzez ustalenia planow
miejscowych dla obszaréw najbardziej cennych kulturowo tj. Stare Miasto, KWK Saturn

I osiedla robotnicze Piaski.
Dla Starego Miasta Program wyznacza kierunki dziatan takie jak:
» promocja dziedzictwa kulturowego, w tym utworzenie na StarOwce punktu
informacji o miescie,
» zapewnienie bezpieczenstwa zabytkom, w tym min. monitoring wizyjny,

» uporzadkowanie przestrzeni zabytkowych, w tym regulacja zieleni w obrebie
Starego Miasta i jego otuliny,

» aktywizacja przestrzeni historycznych, np. $ciezka historyczna po starym
miescie, organizacja na rynku imprez upamietniajgcych wydarzenia historyczne,
odnowa jarmarkéw czeladzkich,

» opracowanie programow edukacyjnych dla dzieci i miodziezy dot. historii
I tradycji Czeladzi.

Wszystkie wymienione powyzej dokumenty strategiczne staly sie bazg do

opracowania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest prawem
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miejscowym i obowigzuje wszystkie strony operujgce na Starym Miescie. Z kolei niniejszy
Program stanowi przede wszystkim kierunek dziatan administracji gminnej wytyczajacy cel
strategiczny, jakim jest odnowa materialna, korzystne przemiany spoteczno-ekonomiczne
oraz wykreowanie Centrum Miasta. Oba zatem dokumenty majg za zadanie osiggniecie
tego samego celu dwoma drogami - poprzez narzucenie woli Rady Miejskiej wszystkim
zainteresowanym oraz realizacjgq szerokiego wlasnego programu inwestycyjnego jak

rowniez dziatan pozainwestycyjnych w zakresie polityki spotecznej i kulturalnej miasta.
2.2. Dotychczasowe dziatania w rejonie Starego Mias ta

2.2.1. Dziatania inwestycyjne

Projekt ,Rewitalizacja czeladzkiej Sredniowiecznej Starowki - etap 1 (infrastruktura)”
to kolejne zadanie samorzadu, zrealizowane z udziatem $rodkéw Unii Europejskiej
I budzetu panstwa. Stanowi on element wiekszego procesu rewitalizacji i ozywienia
Starego Miasta w Czeladzi. Miasto otrzymato na jego realizacje srodki z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach dziatania 3.3.
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego. Projekt realizowany byt
w okresie od grudnia 2005r. do grudnia 2007r.

Zrealizowany projekt dotyczyt kompleksowej przebudowy infrastruktury technicznej
potaczonej z rewaloryzacjg urbanistyczng Starego Miasta w Czeladzi. Zakres prac
obejmowat catkowitg przebudowe infrastruktury Starowki na obszarze o powierzchni
5,5 ha, potaczong z odnowg tkanki Starego Miasta, zgodnie z projektami urbanistycznymi
uzgodnionymi ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, urbanistami oraz

historykami architektury.

Etap 1 - realizowany w latach 2006-2007, obejmowat 10 uliczek Staréwki
(Bedzinska 1-5, Bytomska 2-26, Ciasna, Grodziecka 1-13, Kacza, Katowicka 1-7,

Koécielna, Rynkowa i Walna) oraz Rynek.

W etapie 1 wykonana zostata petna infrastruktura komunalna. W uliczkach
staromiejskich wykonano kamienne nawierzchnie, iluminacje i oswietlenie. Przebudowie
ulegta tez ptyta Rynku, na ktérej pojawity sie fontanny, studnia miejska, stylizowane tawki,

kosze oraz - zaznaczony w bruku - obrys ratusza.
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W ramach etapu 1 wykonano nastepujacy zakres rzeczowy:

- sie ¢ wodoci ggowa

o

o

o

o

wykonano 1.110,40 mb sieci wodociggowej z rur PE o $rednicach od 63 do 300 mb,

wykonano 649,38 mb przytaczy do sieci wodociggowej z rur PE o $rednicach od 32

do 90 mm,
zamontowano 117 zasuw typu HAWLE o srednicach od 40 do 300 mm,
zamontowano 6 hydrantéw podziemnych,

zamontowano 3 studnie wodomierzowe.

sie ¢ kanalizacji sanitarnej

o

o

o

wykonano 1.154,38 mb sieci kanalizacyjnej sanitarnej z rur PCV o srednicach 200
i 315 mm,

wykonano 896,2 mb przytaczy do sieci sanitarnej o srednicach 110 i 200 mm,
zamontowano 96 studni kanalizacyjnych betonowych,

zamontowano 25 studni kanalizacyjnych TEGRA.

sie ¢ kanalizacji deszczowej

o

o

o

wykonano 1.540,86 mb sieci kanalizacyjnej deszczowej z rur PCV o s$rednicach od
200 do 500 mm oraz rur BETRAS o srednicy 800 mm,

wykonano 225,35 mb przykanalikbw do wpustow ulicznych z rur PCV o $rednicy
160 i 200 mm,

wykonano 619,73 mb przykanalikbw do wpustéw rynnowych z rur PCV o srednicy
1601200 mm,

zamontowano 109 studni kanalizacyjnych betonowych,
zamontowano 12 studni kanalizacyjnych TEGRA,
zamontowano 39 wpustow ulicznych deszczowych,

zamontowano jedng komore separacyjna.

sie € kanalizacji teletechnicznej

o

wykonano 989,3 mb sieci teletechnicznych z rur PCV o srednicy 110 mm,
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0 zamontowano 5 studni teletechnicznych SKR-1,
0 zamontowano 37 studni teletechnicznych SKR-2.
* oswietlenie uliczne
0 utozono 4.439,20 mb kabla energetycznego 4x35 mm? i 5x4 mm?,
0 zamontowano 126 nowych latarni oswietleniowych na stupach,

0 zamontowano 26 latarni oswietleniowych na budynkach,

(@)

wykonano oswietlenie listwowe, lampy w posadzce, podswietlenie drzew i stupki

oswietleniowe - razem 131 punktow $wietlnych.
e drogi, chodniki, place

w ramach | etapu wykonano:

o drogi z kostki kamiennej: 5.370,90 m?,
o drogi z asfaltobetonu: 1.619,00 m?,
o chodniki i wjazdy z kostki kamiennej: 5.251,00 m?,
0 parkingi z kostki kamiennej: 481,3 m?.

e zagospodarowanie ptyty Rynku
0 wykonano nawierzchnie z kostki brukowej: 2.291,00 m?,
o wykonano murki-siedziska: 99,40 m?,
0 zamontowano fontanny: 2 szt.
o wykonano obudowe zabytkowej studni,

o wykonano zasilanie fontann w energie elektryczng: 90 mb

Poniesione naktady finansowe

Na wykonanie | - go etapu zadania inwestycyjnego w rejonie Starego Miasta

poniesiono nakiady finansowe w tacznej wysokosci 13.574.948,07 zi.
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rewitalizacji
ROK KWOTA (zt)
2004 341.472,88
2005 102.873,08
2006 4.552.135,43
2007 6.886.966,68
2008 1.691.260,31

13.574.708,38

Wkiad srodkéw zewnetrznych wynosit:

» z Funduszu EFRR:
» z bud zetu pa iastwa:

2.051.107,72 zi
729.278,78 zi

2.2.2. Dziatania pozainwestycyjne

> Festiwal Ave Maria

Maria. Zostat on zorganizowany z inicjatywy Slaskiej 1zby Lekarskiej w Katowicach oraz

Od roku 2000 corocznie w kosciele Sw. Stanistawa BM odbywa sie Festiwal Ave

proboszcza Parafii Sw. Stanistawa B.M. w Czeladzi ks. Mieczystawa Oseta.

Tab. nr 13. Koncerty w ramach festiwalu Ave Maria

EDYCJA

DATA

30.04 -
03.05.2000

29.04 -
01.05.2001

28.04 -
01.05.2002

16.05 -
19.05.2003

REPERTUAR

Dawna muzyka sakralna, koncert Violetty Villas,
turniej tenoréw, koncert Fundacji im. Antoniny
Kaweckiej, koncert pt. ,Spiewaczki rodem z
Zagtebia”.

Koncert piesni maryjnych w wykonaniu zespotu
Slask, koncert Ireny Santor, koncert w wykonaniu
Wiestawa Ochmana.

Poznanskie Trio Stowikowe, Msza Kreolska,

Feliks Nowowiejski - Quo Vadis, sceny
dramatyczne, turniej tenorow polskich.
Turniej tenoréw polskich, recital Grazyny

Brodzinskiej, koncert pt. ,Kolory mitosci”, Stabat
Mater.
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KONCERTY

4 koncerty
w Czeladzi.

3 koncerty
w Czeladzi.

4 koncerty
w Czeladzi.

4 koncerty
w Czeladzi.



EDYCJA

Vi

VIi

VI

DATA

14.05 -
17.05.2004

13.05 -
17.05.2005

18.05 -
21.05.2006

16.05 -
20.05.2007

23.05 -
25.05.2008

Program nr 3: Stare Miasto

REPERTUAR

Bogurodzica w hymnach kosciota
prawostawnego, w hotdzie geniuszowi Jana
Sebastiana Bacha, turniej tenoréw polskich,
.Czarodziejski flet”, glosy rodem =z Zagiebia,
tenorzy polscy Janowi Kiepurze.

Dwa koncerty Eleni, koncert chéru Opery
Dolnoslaskiej, 3 koncerty choru kameralnego
Gloria ze Lwowa, 2 koncerty w ramach turnieju
tenoréw polskich.

Koncert zespotu Mazowsze, koncert do poematu
Jana Pawita II ,Tryptyk rzymski’, piekne gtosy
rodem z Zagtebia, 2 koncerty Jacka Wajcickiego,
2 koncerty w ramach turnieju tenoréw polskich.

3 koncerty w ramach turnieju tenoréw polskich,
Spiewacy rodem =z Zaglebia, ,Tosca’ G.
Pucciniego, ,Messa di Gloria” G. Pucciniego,
koncert w wykonaniu studentéw i pedagogow
czeladzkiej szkoly operowe;.

Kwartet ,PEGASUS” Stanistaw Moniuszko:
Kwartet smyczkowy, Karol Kurpinski - Fantazja

C-dur na kwartet smyczkowy,
Juliusz  Zarebski - Kwintet fortepianowy
g-moll; Bogustaw Kaczynski i jego goscie,
Turniej  Tenorow  Polskich -  Orkiestra

Symfoniczna Festiwalu AVE MARIA pod dyrekcjg
Kazimierza Kryzy; BONIS AVIBUS - Koncert
poswiecony pamieci ks. pralata Mieczystawa
Oseta; Giuseppe Verdi REQUIEM; Stanistaw
Moniuszko HALKA - Opera w 4 aktach, wersja
koncertowa.

Zrodto: Urzad Miasta Czeladz, Wydziat Polityki Spoteczne;
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KONCERTY

3 koncerty
w Czeladzi,

2 koncerty

w Bedzinie,
1 koncert

W Soshowcul.

4 koncerty
w Czeladzi,

2 koncerty

w Bedzinie,
2 koncerty

w Sosnowcu.

4 koncerty
w Czeladzi,

2 koncerty

w Bedzinie,
1 koncert

W Sosnowcul.

4 koncerty

w Czeladzi,
2 koncerty

w Sosnhowecu,
1 koncert

w Bedzinie.

4 koncerty
w Czeladzi,
1 w Bedzinie

i 1 w Sosnowcul.
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» Imprezy plenerowe

14 grudnia 2007 nastgpita chwila wyjgtkowa w historii naszego miasta. Po
pottorarocznej rewitalizacji oddano do uzytku wyremontowang i catkowicie odmieniong
czeladzkg Starowke. Tej okazji na plycie Rynku odbyta sie impreza plenerowa
przeznaczona dla mieszkancéw. Juz od godzin potudniowych w rejonie Rynku rozstawiaty
sie pierwsze stragany, a ze sceny poptyneta muzyka. W trakcie catego dnia mieszkancy
brali udziat w konkursach, mogli otrzyma¢ pamigtkowe gadzety, postuchaé muzyki
I obejrze¢ sredniowieczne pokazy rycerskie, a przede wszystkim swietnie sie bawi¢. Na
zakonczenie odbyt sie pokaz sztucznych ogni.

Wydarzenie bylo tez wyjagtkowe ze wzgledu na obecnos¢ licznych gosci
reprezentujgcych rézne sSrodowiska i sagsiednie miasta. Obok parlamentarzystow
Z naszego regionu: Zbigniewa Szaleniec i Grzegorza Dolniaka, swg obecnoscig zaszczycit
nas Przewodniczacy Slaskiego Zwigzku Gmin i Powiatéw Ferdynand Morski.

Z kolei 4 maja 2008 odbyt sie koncert konczacy Dni Czeladzi. Po raz pierwszy
Swieto miasta odbywato sie wiasnie tutaj. Pomimo nie najlepszej pogody zabawa byta
wysmienita a pokaz ogni sztucznych byt wyjatkowy. Przybyli rbwniez zaproszeni goscie,
a wsrod nich byly premier Jerzy Buzek.

Po raz pierwszy w historii budzet miasta wigczyt sie w organizacje Jarmarku sw.
Stanistawa (8.05.) oraz sw. Anny (27.07.). Przy niewielkich naktadach finansowych
uzyskano tu korzystny efekt spoteczny. Podobnie wyglgda nasz udziat w Dniach Kultury
Zydowskiej (20.08.). Celem wszystkich organizowanych imprez w rejonie staromiejskim
jest ozywienie catej strefy, ktora przez lata byla marginalizowana. Dzieki dziatalnosci

gminnej czeladzka Staréwka bedzie powoli przywracana miastu i jego mieszkahncom.
2.2.3. Badania archeologiczne

Archeolodzy kilkukrotnie rozkopywali czeladzka Staréwke. Sondazowe badania
prowadzone w latach 1997 i 1998 nie stwierdzity w tej strefie znaczacych nawarstwien
kulturowych starszych niz XVIlI-wiecznych. Na ptycie Rynku nawarstwien tych praktycznie
nie znaleziono. Wigze sie to z wielkg powodzig z 1736 roku oraz pracami ,porzgdkowymi”
prowadzonymi przez Niemcow po wyburzeniu Ratusza w roku 1941. Jedynie badania SIR-

owskie wykazywalty liczne anomalia uktadajgce sie regularnie, ale w wiekszosci nie zostaty
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one dotad wyjasnione. W trakcie prac ziemnych natrafiono na dwa narozniki fundamentow

Ratusza o dosé dziwnej konstrukciji z lupka wapiennego***.

Podobnie wyglada sprawa czeladzkich fortyfikacji. Na niektérych przekrojach
wykonanych metodami nieinwazyjnymi (Zestaw Radarowy SIR-8) wida¢ byto wyraznie
przekrdj fosy i pozostatosci po fundamentach muréw. Badania archeologiczne natomiast
nie dawaly tak jednoznacznego wyniku. By¢ moze, przekroje archeologiczne nie

pokrywaty sie doktadnie z SIR-owskimi.

Na placu koscielnym wykonano cztery przekroje. Potwierdzity one przypuszczenia,
ze teren zostat uksztattowany dopiero w latach dwudziestych i szesédziesigtych ubiegtego
stulecia. Wczesniej wzgorze byto wyzsze o kilka metréw i posiadato staly znaczny spadek.
Widoczny od potudnia mur wykonany zostat czesciowo przed XVII stuleciem i stanowi (byc¢
moze) element fortyfikacji miejskich przebudowanych na poczatku XX wieku. W dwoch
przekrojach stwierdzono nieregularne osaria, ktore pochodzg ze starego cmentarza
zlikwidowanego w trakcie prac ziemnych. Ku wielkiemu zaskoczeniu badajgcych, nie
stwierdzono sladow starego kosciota (wokot ktérego byt wspomniany cmentarz), pomimo ze
istnieje doktadna dokumentacja ikonograficzna, opisowa i geodezyjna. Najprawdopodobniej,
w trakcie prac ziemnych teren obnizono na tyle, ze zniszczono rowniez fundamenty i krypty.

Nieopodal bocznego wejscia do kosciota natrafiono na osarium.

Dopiero podczas trwajgcych na Starym Miescie prac budowlanych (budowg
kanalizacji sanitarnej i deszczowe]) zwigzanych z rewitalizacjg calego ukladu

urbanistycznego w ulicach Kaczej i Koscielnej odkrywane byty kolejne znaleziska.

Przy jednym z podworzy na ulicy Kaczej natrafiono w listopadzie 2006 roku na
nieporuszong warstwe osadniczg, ktéra narastata w tym miejscu poczgwszy od czasoéw

Sredniowiecza.

Ze stropu piasku calcowego w dnie wykopu zebrano utamki dzbana z tasmowym
uchem wykonanego z biatej kaolinowej gliny, datowanego na XIV wiek i fragmenty garnkow
- tzw. ceramiki siwej, wypalanej w atmosferze redukcyjnej, zdobionej motywem poziomych
linii Ztobionych obiegajgcych naczynie. Taka ceramika weszta na naszych terenach w uzycie
w potowie XIII wieku. Jest to pierwsze tego typu odkrycie potwierdzajgce istnienie w rejonie
Starego Miasta zorganizowanego osadnictwa w okresie XIlI-XIV wieku.

14 Dwa pozostate nie byty przedmiotem prac archeologicznych.
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Najwazniejszego odkrycia dokonano jednak podczas prac archeologicznych
prowadzonych na terenie placu koscielnego od strony ul. Podwalnej. Odkryto tam
fragmenty murow obronnych z czasow Sredniowiecza. Do analizy trafity tez XllI-wieczne
gliniane naczynia znalezione w poblizu wykonanych wykopéw. Obecnie mozna
spekulowa¢, czy odkryte fragmenty muru to fragmenty fortyfikacji miejskich (muréw
obronnych, ktére mogty okala¢ niegdy$s miasto), rozebranych po potopie szwedzkim (co
sugerujg przekazy historyczne), czy tez pozostatosci po zamku (forcie, straznicy)
wybudowanym - jak sie przypuszcza - przez Kazimierza Bytomskiego w Xl wieku.
Wskazuje na to bardzo duze podobienstwo muréw z szczegodtowo przebadanymi
I opisanymi murami obronnymi w Bytomiu, gdzie ksigze wznidést w owym czasie
fortyfikacje. U podstawy murow w Czeladzi znaleziono $lady spaleniska - co wkasnie moze
sugerowac zniszczenia wojenne. Takze miejsce odkrycia jest tez dos¢ specyficzne - to
najwyzszy punkt w okolicy, potozone doktadnie na szlaku tgczacym Matopolske i Slask,
w poblizu brodu na rzece Brynicy. Miejsce idealne na wzniesienie punktu obronnego. Czy
zamku lub grodu obronnego? Hipotezy te wykluczg lub potwierdzg dopiero szczegétowe
badania oraz analizy. Z pewnoscig jest to juz jednak najbardziej znaczace odkrycie w tym
rejonie miasta i nie lada gratka dla mitosnikéw archeologii.

Odkryty odcinek muru mierzy 16 metrow i biegnie z potudniowego wschodu na
pétnocny zachdd bez zalomow; w zadnym miejscu nie zakreca. Zbudowany jest w typowy
dla sredniowiecza sposoéb, a pochodzenie z tego okresu potwierdza jego grubos¢ - ok. 230
cm u podstawy, a 180-190 cm w koronie. Gdyby wiec zakryte wcigz partie muru zachowaty
ten sam kierunek, tgczytby on okolice ul. Walnej ze zbiegiem ul. Pienkowskiego i Bytomskiej.
Obserwacje profili wykopu pozwalajg zywi¢ nadzieje na obecnos¢ na wzgorzu innych jeszcze
W znacznym stopniu uszkodzonych, lecz moze wcigz czytelnych, konstrukcji z przesziosci.
Mozna jedynie przypuszczac, iz brak dotychczasowych tego typu odkry¢ wigzat sie z faktem
zniszczenia StarOwki przez powodz w XVIII wieku, czy tez - wczesniej - z najazdami

band i grasantow w trakcie wojny pOinocnej i potopu  szwedzkiego.
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3. Analiza SWOT

SWOT™™ jest jedng z najpopularniejszych metod analitycznych stosowanych
przy porzgdkowaniu informacji w celu budowy strategii osiggania celéw. Swag
popularno$é zawdziecza prostocie i przejrzystosci, dzieki czemu stanowi wygodne
narzedzie badawcze i podstawe dalszych prac koncepcyjnych. Jej istotg jest
segregacja posiadanych informacji dotyczacych przedmiotu badan na cztery
kategorie''® a nastepnie ocena ich wagi w poszczegdlnych kategoriach. W przypadku,
gdy jakas informacja nie miesci sie w zadnej grupie, jest pomijana jako nie istotna. Owe

kategorie to:

» S (strengths) - mocne strony - wszystko to, co stanowi atut analizowanego

przedmiotu badan.

» W (weaknesses) - stabe strony - wszystko to, co stanowi stabos¢ analizowanego

przedmiotu badan.

» O (opportunities) - szanse - wszystko to, co moze wspomoc mocne strony i zapewnic

sukces.

» T (threats) - zagrozenia - wszystko to, co moze zaszkodzi¢ projektowanemu

przedsiewzieciu.

Generalnie uznaje sie, ze mocne i stabe strony to czynniki wewnetrzne,
przypisane przedmiotowi badan w danym momencie. W innej rzeczywistosci te same
cechy moga by¢ zupetnie inaczej zdefiniowane. W skrajnych przypadkach mocna strona
moze stac¢ sie wrecz stabg lub odwrotnie: staba - mocng. Moze zmienic¢ sie jej ranga lub
zosta¢ zupetnie pominieta w analizie. Najwazniejszym jest jednak odniesienie sie do
celu, jaki przyswieca analizie. Mocnha, czy staba strona nie jest wartoscig absolutng,
przypisang obiektywnie przedmiotowi. Wrecz przeciwnie jest jedynie subiektywng oceng
w kontekscie dochodzenia do konkretnego celu strategicznego, celu wytyczonego badz
a priori, jako swoistego modelu idealnego lub zatozonego po wstepnej analizie
mozliwoéci wykorzystania istniejacej bazy''’. Analiza SWOT pomaga tym samym

w weryfikacji roboczych hipotez.

1% Zrédto - Wikipedia.
1° Nazwa metody pochodzi od angielskich okreslen poszczegolnych kategorii.
7 Metoda prognostyczna lub diagnostyczna.
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Szanse | zagrozenia to czynniki zewnetrzne i wzglednie niezalezne od
przedmiotu badan. Szanse mogg byc¢ jednak wykorzystane w procesie dochodzenia do
celu, za$ zagrozenia unikane. By jednak tak sie stato, trzeba wtasciwie je zdefiniowaé
oraz posiadac stosowng wiedze i doswiadczenie. Strategig najefektywniejszg jest taka,
ktéra bazuje na mocnych stronach, wykorzystuje szanse i unika zagrozen. Na bazie
stabych stron nie buduje sie jakichkolwiek strategii, jednak w wyniku jej realizacji

niweluje sie je.

W Programie Stare Miasto celem strategicznym jest
przywrocenie srodmie $ciu Czeladzi funkcji centrum, stworzenie
atrakcyjnej przestrzeni miejskiej oraz wykreowanie jej
wizerunku na poziomie regionalnym. Zato zong metod g dziatan -

rewitalizacja.

Takie zdefiniowanie celu okreslito kierunek analizy SWOT. W jej wyniku okreslone
zostaty cechy Starego Miasta jako przedmiotu rewitalizacji juz na poczatku roku 2004
i zweryfikowane wiosng roku 2008. Cechom tym przypisana zostala ich ranga
strategiczna a tym samym przydatno$é w realizacji celu. Analiza potwierdzita*'®
mozliwos¢ jego osiggniecia przy podjeciu szybkich i zdecydowanych dziatan. W celu
okreslenia zatozen programu wykonana zostata analiza SWOT dla obszaru Staréwki.
W toku pracy nad analizg wyszczegolniono podstawowe jej elementy, ktore

przedstawione sg ponizej.

Nastepnie kazda z os6b pracujgcych w grupie roboczej, opracowujgcej analize,
otrzymata do przyporzadkowania po 100 punktow do kazdej z czterech wyzej
wymienionych kategorii, tj.: mocnych stron i stabych stron oraz szans i zagrozen.
Punkty te zostaty przydzielone uznaniowo, niezaleznie i na bazie wtasnej wiedzy oraz
posiadanego doswiadczenia, przez kazdego cztonka zespotu. Rozrzut indywidualnych
preferencji (ocen) nie miat tu zadnego znaczenia. W ostatecznym rozrachunku liczyta
sie jedynie sumaryczna ocena grupy. Wyniki tego przyporzadkowania przedstawita
tab.nr14

18 Analiza SWOT przeprowadzana byta przez grupe pracownikéw Urzedu Miasta w Czeladzi oraz os6b

spoza - potencjalnych uzytkownikow, specjalistbw w sprawach rewitalizacji i renowacji, architektow
i kulturoznawcow.
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Tab. nr 14. Analiza SWOT — wagi dla poszczegolnych  czynnikow

MOCNE STRONY Suma punktow RANKING 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1 190 I 40 10 30 40 20 20 30 15 30 10 15 5

2 140 Il 20 10 30 10 20 30 20 20 10 20 25 40

3 125 I 15 30 20 10 20 10 20 15 20 30 10 20

4 100 v 0 20 5 30 20 20 5 20 10 20 40 15

5 50 \ 0 20 5 5 10 5 5 15 10 5 5 10

6 95 \Y 25 10 10 5 10 15 20 15 20 15 5 10

St ABE STRONY 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1 135 Il 20 40 20 10 30 5 10 15 10 15 3 4

2 110 I 15 10 15 20 10 30 10 15 20 10 4 5

3 80 v 0 20 15 10 10 15 10 25 10 5 10 20

4 150 I 20 10 30 10 20 30 30 20 30 60 50 20

5 75 \% 5 10 5 10 10 15 20 10 20 5 30 50

6 150 I 40 10 15 40 20 5 20 15 10 5 3 1
SZANSE 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

1 205 I 40 40 25 20 20 30 30 15 30 30 30 35

2 120 Il 10 10 25 10 30 20 15 20 30 30 30 35

3 100 v 20 20 5 10 20 10 15 25 5 15 25 15

4 60 Vi 5 10 0 10 10 10 15 10 5 5 5 0

5 125 Il 20 10 30 30 10 10 15 20 20 10 5 10

6 90 \Y 5 10 15 20 10 20 10 10 10 10 5 5
ZAGROZENIA 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
1 120 Il 10 20 20 10 10 20 30 15 20 20 30 30

2 135 Il 10 20 15 30 30 15 15 25 30 40 20 5

3 95 \% 10 10 10 20 10 30 5 25 30 5 10 15

4 95 Vv 10 20 10 10 20 15 10 10 5 10 10 15

5 145 I 40 10 35 10 20 10 20 10 10 20 10 20

6 110 v 20 20 10 20 10 10 20 15 5 5 20 15
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Tab. nr 15. Wyniki analizy SWOT przeprowadzonej dI

Mocne strony

Jedyny zabytkowy ukiad urbanistyczny.

Rozpoczety proces rewitalizacji,
uporzadkowana infrastruktura.

Korzystne potozenie wzgledem gtdéwnych
drdg regionu.

Wolne tereny do zagospodarowania, w tym
na rekreacje.

Bogata tradycja - jarmarki, lokacja.

Relatywnie wysoki poziom bezpieczenstwa,
niska przestepczosgé.

Szanse

Mozliwos¢ pozyskania zewnetrznych
funduszy pomocowych.

Wykorzystanie 750-lecia otrzymania praw
miejskich do celéw promocyjnych.

Wiaczenie sie prywatnych wiascicieli
nieruchomosci w proces rewitalizacji.

Skuteczny marketing oferty prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na Staréwce.

Wspoétpraca z Parafig, w tym wykorzystanie
750-lecia do celow promocyjnych.

Mozliwos¢ aktywizacji bezrobotnych w
ramach prac spotecznie uzytecznych.

a Starego Miasta

Stabe strony

Brak funkcji centrum, brak instytucji
centrotworczych.

Nierozwigzane problemy komunikacyjne -
pieszo-jezdne, parkingowe.

Niski udziat gminy we wtasnosci
nieruchomosci.

Niski standard budynkow.
Problemy spoteczne, bezrobocie, starzenie
sie, zubozenie.

Brak oferty spedzania wolnego czasu na
Staréwce, brak atrakcji turystycznych.

Zagro zenia

Brak akceptacji spotecznej dla planowanych
zmian.

Trudnosci w regulowaniu spraw
wlasnosciowych.

Brak srodkéw finansowych pozwalajacych
zrealizowac wszystkie projekty.

Izolacja strefy staromiejskiej.

Brak nawykow spedzania wolnego czasu w
weekendy

Brak pozytywnych zmian struktury
spotecznej.

Zespot pracujgcy nad Programem uznat, ze najwazniejszg mocng strong rejonu
Starego Miasta jest jedyny zabytkowy ukfad urbanistyczny (190 punktow) oraz fakt, ze
proces rewitalizacji zostat juz rozpoczety i jest uporzadkowana infrastruktura (140
punktéw). Za gtéwne stabe strony uznano rownorzednie (po 150 punktow) brak funkciji
centrum oraz nierozwigzane problemy komunikacyjne. Szansg, ktdérg gmina winna
wykorzysta¢ tworzac program dla Starego Miasta jest mozliwos¢ pozyskania
zewnetrznych funduszy pomocowych (205 punktéw). Na drugim miejscu, z punktacjg 125,
znalazta sie mozliwos¢ wykorzystania do celow promocyjnych 750-lecia otrzymania praw
miejskich. Najwiekszym widocznym zagrozeniem moze by¢ brak akceptacji spotecznej dla

wprowadzanych zmian w obrebie Starowki (145 punktow).
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4. Zatozenia Programu Stare Miasto

4.1. Plan zagospodarowania przestrzennego strefy st  aromiejskiej

Uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w obszarze Starego Miasta zostata
przyjeta 13 grudnia 2007 roku **° .W stosunku do swej poprzedniczki z roku 1994 jest ona
bardziej rygorystyczna. Wida¢, ze jej autorom chodzito o bardzo radykalne zahamowanie
procesu dewastacji i wymuszenie na witascicielach okreslone w uchwale kierunki dziatan.
Nad przestrzeganiem nowego prawa ma czuwac¢ Miejski Konserwator Zabytkow
Stosowne porozumienie w tej sprawie zostato juz podpisane ze Slaskiem Konserwatorem

Zabytkow w Katowicach.

Nowy plan skoncentrowat sie do bezposredniej okolicy miasta lokacyjnego. Pominat
zatem cate Przedmiescie Bytomskie i rejon ul. Zabiej. Zdecydowano, ze Tereny te bedg
objete innymi planami, bardziej liberalnymi. Sam teren staromiejski podzielony zostat na

siedem stref:

1) teren A - wyodrebniona linig tramwajowg wzdtuz ulicy Kombatantow, ulicg
Szpitalng, ulicg Grodziecka, ulicg Bedzinska, ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego -

z terenami ustug, mieszkaniowymi oraz terenami zieleni o powierzchni 3,67 ha;

2) teren B - wyodrebniona ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego, Bedzinska, Rynek oraz

ulicg Bytomska - z terenami ustug i mieszkaniowymi o powierzchni 1,28 ha;

3) teren C - wyodrebniona ulicg Bytomska, Koscielng oraz Rynkiem - z terenami ustug

I mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,23 ha;

4) teren D - wyodrebniona ulicg Bytomska, oraz pierzejami Rynku - z terenami

przestrzeni publicznych o powierzchni 0,20 ha;

5) teren E - wyodrebniona ulica Bedzinska, Rynkowg oraz Rynkiem -

z terenami ustug i mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,20 ha;

6) teren F - wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bytomska, Koscielna,
Katowickg, 1 Maja - z terenami ustug i mieszkaniowymi, zielenig z funkcjami

towarzyszacymi o powierzchni 2,32 ha;

119 ychwata nr XXI1X/360/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 grudnia 2007r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w obszarze Starego Miasta.
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7) teren G - wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bedzinska, Rynkowa, Rynek,
Katowickg - z terenami wustug i mieszkaniowymi, zieleniag z funkcjami

towarzyszacymi o powierzchni 1,16 ha;

Rysunek 1. Podziat na jednostki przestrzenne planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czelad zw obszarze Starego Miasta

Zrédto: Uchwata Nr XXIX/360/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 grudnia 2007r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Czeladz w obszarze ,Starego Miasta”
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Dla poszczegolnych stref przyjeto rézne sposoby zagospodarowania dosc
szczegOlowo opisane w czesci opisowej. Ich zréznicowanie zalezy od waloréw
architektoniczno-historycznych, dostepnosci komunikacyjnej, otoczenia oraz potozenia

Okreslono w niej:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r0znym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci,
13)granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Szczegotowy opis poszczegolnych stref, a w zasadzie nawet podstref, znajduje sie
w rozdziale nr 6 ZALACZNIKI. Zamieszczony tam jest pelny tekst uchwaty Rady Miejskiej
w Czeladzi.

Cho¢ Plan funkcjonuje dos¢ krétko juz dzis wyszly na jaw jego niedoskonatosci.
Gminna administracja zbiera wszystkie uwagi i wnioski, poddaje je gruntownej analizie
I zapewne niebawem przedstawi Radzie Miejskiej konkretne projekty uchwat. Nie beda to

jednak propozycje zmieniajgce gtdwng koncepcje rewitalizacji.
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4.2. Dziatania pozainwestycyjne

Celem dziatan pozainwestycyjnych jest stworzenie ze strefy staromiejskiej osrodka
kultywowania wielowiekowej tradycji lokalnej, centrum zycia kulturalnego Slaska i Zagiebia
Dabrowskiego a takze dziatalnos¢ komercyjna, przynoszaca wymierny dochdd czeladzkim
przedsiebiorcom.

Tradycja regionu jest to bardzo wazny element wzmacniania tozsamosci
mieszkancow Zagtebia. Jest malo miast w regionie, ktdre moga poszczyci¢ sie
osiemsetletnig ciggtoscig historycznego rozwoju i to zaréwno po jednej jak i po drugiej
stronie Brynicy. Czeladz jest wyjgtkiem i powinna to bezwzglednie wykorzystac¢. Sieganie
do miejskiej czy ludowej tradycji w Sosnowcu, Bedzinie czy Katowicach bedzie zawsze
trudne i niewiarygodne. Dlaczego? Odpowiedz jest prosta - brak ciggtosci rozwoju
cywilizacyjnego. W Czeladzi jest inaczej. Mieszczanie czeladzcy przetrwali a ich
potomkowie sg zywym dowodem kilkusetletniej historii i to jako baza strateqii
marketingowej w zupetnosci wystarczy. Dla przybysza z zewnatrz bedzie jasne - skoro

przetrwatly rody - przetrwaly i tradycje.

Gtownymi przedsiewzieciami wynikajagcymi z prastarej miejskiej tradycji sq
Jarmarki sw. Stanistawa i sw. Anny . Przed wiekami byto ich wiecej a i ich charakter byt
inny. Dzisiaj to powszechna zabawa nawigzujgca do swieta patrondw i tradycji kupieckiej.
Wiarygodna Czeladz moze tg tradycje zmonopolizowac i wykorzysta¢ w celu zupetnie
wspotczesnym. Czeladzkie jarmarki to przyszia ikona naszego miasta popularna w skali
catego regionu. Niepozorne stroje regionalne, zespoty ludowe, inscenizacje lokalnych
rytuatow, przy odpustowym kolorycie stanowig co$ bardzo odmiennego od codziennosci
zagonionej Aglomeracji - to powazny kapitat. Na marginesie jarmarkoéw pozostajg inne
lokalne zwyczaje: huczne zapusty, zadumana i radosna Wielkanoc, swiecenie pol na sw.
Marka, kolorowe dozynki czy Boze Narodzenie - to swieta wynikajace z wiary i tradycji.
Czeladz jest doskonatym miejscem na kultywowanie tej komercyjnej ich strony.

Na bazie lokalnej tradycji organizowane bedg uroczystosci 750-lecia Parafii $w.
Stanistawa B.M. oraz 750-lecia lokacji miasta . To wazne i nobilitujgce rocznice. Ich
uroczyste obchody stanowi¢ bedg przetom w postrzeganiu Czeladzi. Liczne publikacje,
atrakcyjne gadzety, szeroka promocja, cykl imprez oraz mniej lub bardziej naukowych
wyktadow - krotko méwigc profesjonalny marketing. Wszystko po to, by jednym mocnym

uderzeniem wpoi¢ w umysty sgsiadow szczegolny charakter naszego miasta.
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Szczeg6lne miejsce w kalendarzu imprez kulturalnych Slaska i Zagtebia
Dabrowskiego ma Festiwval Ave Maria . Jest to najwieksza impreza kulturalna
organizowana na Starym Miescie a wiasciwie w kosciele sw. Stanistawa B.M.
W najblizszych latach miejscem premier bedzie rowniez ptyta Rynku. Dotychczasowych
dziewie¢ jego edycji udowodnito, ze wpisat sie on na trwale w zycie kulturalne miasta
I regionu. Odbywa sie on corocznie w maju i przycigga rzesze gosci nie tylko z Czeladzi,
ale i z okolicy. Jego organizatorami sa: Parafia, Slaska Izba Lekarska oraz Miasto
Czeladz. Obecnie gtdwnym sponsorem jest budzet gminy. Jedno jest pewne Festiwal
rozwija sie, czego najlepszym dowodem jest coraz bogatszy program i coraz liczniejsza
publicznosé. Od kilku lat koncerty festiwalowe organizowane sg réwniez w Soshowcu
I Bedzinie. Od pierwszej edycji (2000) jego dyrektorem i animatorem jest czeladzianin

Stawomir Pietras - dyrektor Teatru Wielkiego w Poznaniu.

Wzbogacenie staromiejskiej oferty kulturalnej jest sprawg priorytetowg. Jesli
Czeladz ma sta¢ sie osrodkiem kultywowania tradycji a przy tym dobrze zarabiac,
koniecznym jest zachowanie ich ciggtosci i bezustanne poszukiwanie czego$ odmiennego.
Dlatego tez obok tych tradycyjnych winny pojawiac sie tez nowe. Od roku 2008 w sierpniu
obchodzony jest Dzien Kultury Zydowskiej . Data organizacji nie jest przypadkowa.
Sierpien to miesigc likwidacji zagtebiowskich gett (1943). Co roku ziemie zagtebiowska
odwiedzajg ci, ktérzy przetrwali a takze ich dzieci, wnuki i prawnuki z catego Swiata.
Czeladz akurat nie ma specjalnych tradycji tej kultury. Zydzi osiedlili sie tu stosunkowo
pozno i nie zdazyli na trwate wpisa¢ sie w naszg kulture. Ma za to dobrze zachowany
cmentarz (kirkut) i w zwigzku z tym - gosci z catego Swiata. Ma tez zgdnych izraelskich
plaséw mieszkahcow Aglomeracji, wiasciwie przygotowane miejsce i mozliwosci
techniczno-organizacyjne. To wystarczajacy kapitat by spigé cate przedsiewziecie

w zgrabng catos¢.

Czeladz moze tez by¢ organizatorem imprez bazujgcych na tradycjach innych
narodéw a wpisujacych sie we wspétczesng codziennosé. Takim swietem mogq byé coraz
bardziej popularne Walentynki lub dni promujgce kulture krajow naszych partnerow: Auby
(F), Zydaczowa (UA), Viesite (LV) i Varpaloty (H).

Obok imprez planowanych z wielkim rozmachem projektowany Nowy Ratusz,
kosciot sw. Stanistawa, odrestaurowane i dostosowane do nowych potrzeb inne obiekty,
a takze sama piyta Rynku moga by¢ bazg dla koncertéw, wystaw oraz plenerow

siegajacych do lub pomijajacych nasza historie.
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4.3. Dziatania inwestycyjne

Dla czesci Starego Miasta oznaczonej symbolem ML zaplanowano do wykonania

nastepujgce zadania:

» dokonczenie realizacji zadania inwestycyjnego ,kanalizacja i modernizacja
wodociggdw wraz z wymiang infrastruktury w rejonie Starego Miasta” - etap |l

zgodnie z opracowang dokumentacjg P.T. w tym:

o wymiane 1.463,90 mb sieci wodociggowej i 411,00 mb przytaczy,

o wykonanie 756,10 mb sieci kanalizacji sanitarnej i 2.601,20 mb przytgczy,

o wykonanie 960,20 mb sieci kanalizacyjnej deszczowej i 735,60 mb przytaczy,
o wykonanie infrastruktury technicznej.

* budowa nowego targowiska miejskiego wraz z 60 miejscami parkingowymi przy ul.

Grodzieckiej,

» zagospodarowanie skweru przy skrzyzowaniu ul. 1 Maja i Bytomskiej wraz z budowg

fontanny,
* zagospodarowanie misy studni na fontanne.

Dziatania inwestycyjne okreslone ponizej nie dotyczg wszystkich obiektow Starego
Miasta. Ograniczajg sie do usprawnienia komunikacji a w szczegoélnosci realizacji uktadu
obwodowego strefy staromiejskiej oraz do budowy, rekonstrukcji, stylizacji lub renowacji
obiektéw i budynkow bedacych wiasnoscig spoteczng lub bedacych w dyspozycji gminy na
mocy porozumieh z wihascicielami. W programie inwestycyjnym sg réwniez budynki
0 znaczgcej wartosci historycznej. Takie obiekty bedg szczegolnie nadzorowane przez

organy administracyjne lub tez mogaq by¢ przewidziane do zakupu.
* Ukfad obwodowy

Komunikacyjny uktad obwodowy Starego Miasta to cigg ulic o znaczeniu ponad
lokalnym: ul. Bedzinska i Staszica (DK 94), ul. 1 Maja, ul. Szpitalna, ul. Kombatantéw oraz
ul. Grodzicka. Wezly uktadu majg by¢ wzglednie bezpieczne. Najwiekszy z nich ma
powstac¢ na skrzyzowaniu nowego sladu ul. Grodzieckiej (nasyp kolejowy) z ul. Bedzinska.
Bedzie to bezkolizyjne skrzyzowanie dwupoziomowe zapewniajgce bezpieczny ruch

w czterech kierunkach. Bedzie to gtéwny wezet komunikacyjny miasta.
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Kolejny wezet to skrzyzowanie ul. Staszica i 1 Maja. Po niewielkich korektach
pozostanie on na jednym poziomie ze Swiattami. Mozna powiedzie¢, ze zmiany bedag
naprawde niewielkie. By¢ moze, w zwigzku z rosngcym ruchem kotowym, koniecznym
bedzie zrezygnowanie z lewoskretow. Skrzyzowanie ul. 1 Maja, Bytomskiej i Szpitalnej
zostanie ,wyprostowane”. Ulice 1 Maja i Szpitalna zaprojektowano jako wspoétliniowe
z pierwszenstwem przejazdu, co zapewni wiekszg ptynnos¢ ruchu. Zadanie okreslone
w tym akapicie, pod nazwg Uktad komunikacyjny Starego Miasta etap | , jest

przedmiotem zlozonego wniosku o dofinansowanie ze srodkow unijnych (2008).

Skrzyzowanie ul. Szpitalnej i Kombatantéw projektowane jest jako rondo. Jego
projekt techniczny jest juz gotowy i wraz z przebudowg ul. Kombatantéw bedzie zgtaszany
w nastepnych konkursach unijnych.

Uklad drogowy we wschodniej czesci Starego Miasta nie jest na razie w sferze
planowania. Wynika to z braku zainteresowania ze strony Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad oraz jasnej wizji ukiadu drogowego zwigzanego z budowg
wspomnianego skrzyzowania z drogq krajowg DK 94.

Waznym zadaniem przy przebudowie uktadu komunikacyjnego jest bezpieczenstwo
ruchu pieszego. Kazde projektowane skrzyzowanie musi je zabezpieczaé. Jest to jednak
trudne w przypadku dlugich odcinkow prostych. Z tych wzgledéw w rejonie ul.
Modrzejewskiej planowana jest budowa przejscia podziemnego tgczacego Stare Miasto
z Wegroda. Zwiekszy to niewatpliwie bezpieczenstwo ruchu pieszego. Utrzymana ponadto
zostanie ktadka dla pieszych w rejonie ul. Katowickiej. Cigg ulic 1 Maja i Szpitalna,
pomimo ruchu tranzytowego, bedzie uspokojony w szczegoélnosci w rejonie punktu
przesiadkowego. Ul. Kombatantow na dzisiaj nie wymaga szczegollnych zabiegow ze
wzgledu na stosunkowo niewielki ruch. W przysziosci jednak bedzie konieczna realizacja
dwoch przejs¢ podziemnych w rejonie ul. Grodzieckiej i na przedtuzeniu ciggu pieszego

z ul. Miasta Auby.

Powaznym problemem Starego Miasta jest komunikacja publiczna. Do niedawna
gtdbwnym punktem przesiadkowym byt Rynek. Z chwilg zakonczenia pierwszego etapu
rewitalizacji komunikacja publiczna zostata tu ograniczona, co nie przez wszystkich
zostalo dobrze przyjete. Wedlug przyjetych opracowan planuje sie, ze gtowny czeladzki
punkt przesiadkowy komunikacji autobusowe] bedzie znajdowat sie w rejonie ul.
Szpitalnej 2 i 3. Z tego punktu bedzie mozna dojechac praktycznie w kazde dostepne dzis

miejsce Aglomeracji. Dla zapewnienia komfortu podrézy i bezpieczenstwa pasazerow
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bedzie on wyposazony w niezbedng infrastrukture. Na Rynek staromiejski bedzie mozna
dojechac¢ minibusami linii obstugiwanych przez KZK GOP. Przewiduje sie, ze udziat linii
obstugiwanych minibusami bedzie wzrastat | rozszerzat sie w kierunku osiedli
peryferyjnych. Uzupetnieniem transportu autobusowego i minibusowego bedzie linia

tramwajowa 22 i 32. Nie przewiduje sie jednak jej przedtuzenia.

Rownolegle do transportu publicznego rozwijana bedzie sie¢ takséwkowa.
W rejonie ul. Grodzieckiej funkcjonuje juz postoj taksowek. W zwigzku z pojawiajacymi sie
problemami organizacyjnymi wydaje sie konieczne wydzielenie nowego miejsca na posesji
Grodziecka 3. Drugi postd] taksowek mozna zorganizowaé w rejonie punktu

przesiadkowego przy ul. Szpitalnej.
* Os centralna (ul. B edzinska - Rynek - ul. Bytomska)

Os centralng Starego Miasta stanowi cigg ulic Bedzinskiej i Bytomskiej wraz
z Rynkiem. Jest to historyczny, gtéwny uktad komunikacyjny Czeladzi. Otwierac jg bedzie
stupowa kapliczka $w. Rozalii . Bedzie to kopia kapliczki istniejgce] do pierwszej wojny
Swiatowe] usytuowanej u zbiegu ulic Bedzinskiej i Grodzieckiej. Znajdowata sie ona byta
na kurhanie kryjgcym prawdopodobnie szczatki intruzéw polegtych przy probach
pladrowania miasta. Stanowita tez przestroge dla ich potencjalnych nasladowcéw, ktérzy
przekraczali Brame Krakowska. Nowa, blizsza lokalizacja ma na celu skoncentrowanie

elementow matej architektury i tym samym wzbogacenie pejzazu.

Tuz przy kapliczce odtworzona zostanie Brama Krakowska . Usytuowana ona
bedzie w miejscu, w ktdrym sie pierwotnie znajdowata. Jedynym problemem jest to, ze nie
zachowata sie jakakolwiek jej ikonografia. Nie zachowaly sie tez po niej jakiekolwiek Slady.
Na podstawie starych map i inwentarzy mozemy jedynie z duzg dozg
prawdopodobienstwa okresli¢ jej potozenie. Mozemy tez zatozyc¢, ze nie réznita sie ona od
bram funkcjonujacych w sasiednich miastach (Bedzin, Bytom). Byta to zatem wieza
kamienna (lokalny wapien) o przekroju zblizonym do kwadratu, pietrowa zwienczona
czterospadowym, gontowym dachem, z przejezdng, *tukowag, podwdjng bramg
poprzedzong suchg fosg i drewnianym mostem. Zblizona w swym ksztatcie budowla
mogtaby by¢ zrealizowana w rejonie dawnego postoju takséwek. Elementem
uzupetniajgcym Brame bedzie odrestaurowany fragment muru obronnego wraz
z drewniang galerig. W miejscach, gdzie mury nie zostang odrestaurowane ich linia

zostala juz zaznaczona w bruku.
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Po stronie zachodniej muru i obok Bramy Krakowskiej, w miejscu dawnego postoju
taksowek (ul. Bedzinska/Rynkowa) przewiduje sie realizacje Karczmy Wdéjtowskie] . Jej
pierwowzorem jest nieistniejgca od 1916 roku karczma, ktora stata na rogu Rynku i ul.
Bytomskiej. Obiekt ten, wzmiankowany juz w 1228 roku, byt przed wiekami jedng
Z najwazniejszych instytucji miasta - siedzibg wojta. Dzisiaj nie moze by¢ odbudowany na
pierwotnej dziatce ze wzgledu na szczuptosc¢ terenu. Z kolei nowa lokalizacja jest pod tym
wzgledem wystarczajgca. Ponadto do lat siedemdziesigtych w tym miejscu stat budynek
innej karczmy pochodzacej z XVI stulecia. Proponowany obiekt nie ma by¢ wierng kopig
pierwowzoru, ma do niego nawigzywa¢ swym wygladem zewnetrznym. Ma to by¢ budynek
trzytraktowy, podpiwniczony o sklepieniach ceglanych. Sciany parteru murowane
I otynkowane tynkiem strukturalnym. Podobnie jak w starej karczmie $ciana z wejsciem
gldbwnym bedzie ostonieta podcieniem wspartym na czterech drewnianych stupach. Wielki
tamany polski dach kryty gontem zawiera¢ bedzie drugg galeriowg kondygnacje. Z niegj
bedzie mozna sie dosta¢ na galerie muru obronnego. Karczma, Brama oraz mur majg
stanowi¢ jeden kompleks. W otoczeniu Karczmy przewiduje sie mozliwos¢ utworzenia

czesci letniej restauracji oraz kilku miejsc parkingowych dla gosci.

Poinocna strona ul. Bedzinskiej jest wiasnoscig prywatng i z tego tez wzgledu
trudno bedzie gminie wspomagac bezposrednio jakiekolwiek inwestycje. Mozemy jedynie
nadzorowac tad architektoniczny i wspomagac¢ fachowag poradg. Warto nadmieni¢, ze
dziatki tu potozone sg bardzo atrakcyjne i przy dobrej wspotpracy na linii gmina-wtasciciele

mozna wiele osiggnaé. Potrzebna jest tylko wola wspotpracy.

Rowniez przy ul. Bedzinskiej pod nr 2 przewiduje sie budowe nowego obiektu -
Centrum Organizacji Pozarz adowych. Ma to by¢ dwukondygnacyjny budynek
stylizowany na mieszczanskie kamienice o ostrych dwuspadowych dachach. W pétnocno-
wschodnim narozniku zaprojektowano wykusz w formie wiezy zwiehczone] hetmem
pokrytym blachg miedziang. Pierwsze pietro zajmowa¢ beda instytucje (np. Cech,
Regionalna Izba Gospodarcza, Polski Zwigzek Wedkarski, partie polityczne, itd.).
Centralng czesc¢ drugiej kondygnaciji zajmowac¢ bedzie multimedialna salka konferencyjna.
Jej doswietlenie stanowi¢ bedzie przeszklony dach. Wejscie na pierwsze pietro bedzie
mozliwe z sasiedniego budynku tgczacego COP z budynkiem Nowego Ratusza (Rynek
22). Parter Centrum bedzie wykorzystywany na cele komercyjne. Znajdzie tu swe miejsce
np. catodobowy sklep wielobranzowy typu Zabka czy tez Lewiatan (cze$¢ wschodnia) oraz

cukiernia (czes¢ zachodnia). Wybrukowany placyk pomiedzy COP a Nowym Ratuszem
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bedzie letnim zapleczem cukierni a takze docelowym miejscem posadowienia figury sw.
Jana Nepomucena stojgcej niegdy$ na ptycie Rynku a obecnie nieopodal gtéwnego
wejscia do kosciota.

Najbardziej reprezentacyjnym budynkiem Rynku bedzie Nowy Ratusz (Rynek 22).
Jest to budynek pochodzacy prawdopodobnie z XVIII stulecia i przebudowany w pierwsze;j
potowie XIX. Zasadniczo jego bryla zostanie zachowana, ale elewacje, w szczegdlnosci
zachodnia) zmienig swe oblicze do$¢ zasadniczo. Przede wszystkim na szczycie dachu
dobudowana zostanie wieza zegarowa zwienczona hetmem z blachy miedzianej. Szczyt
elewacji zachodniej uzupetniony zostanie ptaskorzezbg Oka Opatrznosci. Ponizej (drugie
pietro), pomiedzy dwoma oknami we wnece ustawiony zostanie posag Sw. Stanistawa
B.M. patrona Czeladzi. Pomiedzy centralnymi oknami pierwszego pietra znajdowac sie
bedzie ptaskorzezba herbu miasta wraz z tradycyjng sentencjg facinska: Si Deus
nobiscum, quis contra nos? '?°. Na parterze przewidziano odtworzenie dawnej bramy
wjazdowej, ktéra bedzie pelnic role wejscia gtbwnego. Portal kryjacy wejscie oraz obrzeza
okien beda stylizowane na pézny barok. Rowniez na parterze znajdzie swe miejsce piyta
upamietniajgca posta¢ kardynata Stefana Wyszynskiego. Mniej zmian dotyczyé bedzie
elewaciji pétnocnej. Poza stylizacjg obrzezy okien oraz renowacji wejscia przewiduje sie tu

umieszczenie tablic upamietniajgcych wizyty kroléw (Jan 11l Sobieski, August Il Mocny).

Wewnatrz budynku znajdowac sie bedzie sala $lubow i wystaw (parter) oraz sala
obrad Rady Miejskiej (pietro). Mozliwe jest takze umieszczenie tutaj Punktu Informaciji
0 Miescie oraz telecentrum (stanowiska komputerowe z dostepem do Internetu). Drugie
pietro stanowi¢ bedzie galeria dla obserwatorow obrad. Zaplecze biurowe i sanitarne obu
sal znajdowac sie bedzie czesciowo w budynku Nowego Ratusza, ale przede wszystkim
w taczniku z budynkiem COP. Zmieniony zostanie sposOb ogrzewania budynku
Z piecowego na gazowy. Kottownia ulokowana bedzie w piwnicy. Kompleks ratuszowy

wraz z Centrum zajmowac bedzie catg pierwotng dziatke lokacyjna.

Pierzeja wschodnia Rynku jest najwyzszg. Trzy i czterokondygnacyjne budynki
dominujg nad calg potacig placu. Szczegdlnie dotyczy to nr 18 i 20. Sg to budynki
prywatne i nie przewiduje sie tu jakiejkolwiek ingerencji w zmiany architektury. Sg one
charakterystyczne dla swej epoki i takie winny pozosta¢. Jedynie w przypadku budynku nr

20 konieczne bedzie przywrdcenie pierwotnej elewacji parteru. Dominacja obu kamienic

120 Jesli B6g z nami, ktdz przeciwko nam?
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dotyczy réwniez bryty Nowego Ratusza. Z tego tez wzgledu zdecydowano sie na optyczne

powiekszenie poprzez budowe wiezy zegarowe,.

Najwiekszym kompleksem podlegajgcym rewitalizacji bedzie zespdt dwoch
kamienic Rynek 26/28. Obie kamienice sg wtasnoscig gminy a potozone sg na dwdch
niezmienionych dziatkach lokacyjnych w poinocnej pierzei Rynku. Przewiduje sie, ze
elewacja kamienicy pod nr 26 zostanie jedynie odrestaurowana. Od strony podwoérza
zostanie jednak podwyzszona o poét kondygnacji tak, aby byta mozliwos$¢ uzytkowania
drugiego pietra na catej powierzchni. Dach kamienicy pozostanie ptaski pokryty blachg
cynkowa. Elewacja od strony podwdrza bedzie stylizowana i zaprojektowana od nowa.
W budynku wykonane tez bedg nowe stropy. Parter budynku przewidziany jest na
dziatalno$¢ handlowo-ustugowa.

Kamienica pod nr 28 bedzie rozebrana do poziomu parteru a nastepnie
podwyzszona do dwoch kondygnacji. Budynek bedzie stylizowany na neoklasycyzm
0 jasnej tonacji elewacji. Parter budynku wykorzystywany bedzie na cele handlowo-
ustugowe. W centralnej czesci budynku przewiduje sie lokalizacje wykusza zwienczonego
hetmem pokrytym blachg cynkowag. Zadaszenie stanowi¢ bedzie dach mansardowy
z lukarnami. W ptaskiej czesci dachu przewiduje sie okna dachowe. Ogrzewanie obu

budynkow bedzie gazowe.

Wspdblne podworze obu kamienic zostanie oczyszczone z dotychczasowej
zabudowy. W to miejsce projektuje sie dwa stylizowane skrzydta zamykajgce dziedziniec
od wschodniej i zachodniej strony. Wejscie do wnetrza odbywac sie bedzie poprzez brame
budynku nr 26. Wezsze skrzydio wschodnie wsparte bedzie czesciowo na ceglanych
filarach a utworzony w ten sposéb kruzganek ostania¢ bedzie dzienny cigg komunikacyjny
laczacy Rynek z Zaptociem. Parter skrzydta przewidziany jest na dziatalnos¢ handlowo-
ustugowa. Szersze skrzydio zachodnie bedzie posiada¢ na parterze filarowy podcien
wspierajacy pietro. Caly parter przewidziany jest jako restauracja. Wybrukowany kostkg
granitowg dziedziniec zamkniety bedzie odbudowanym murem obronnym wraz
z zadaszong galerig. W jego centralnej czesci znajdowac sie bedzie stylizowana fontanna.
Powstale w ten sposob atrium wyposazone zostanie w multimedia, by mogly sie tu

odbywagé, zarowno zamkniete jak i otwarte, imprezy kameralne.

Wyzsze kondygnacje kompleksu zajmowaé bedzie hotel. Gidwne wejscie wraz
z portiernig i windg dla oséb niepetnosprawnych znajdowaé sie bedzie w skrzydle

wschodnim. Pokoje o trzygwiazdkowym standardzie znajdowa¢ sie beda w obu
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kamienicach na pierwszym i drugim pietrze. Tutaj tez znajdg swe miejsce sale
konferencyjne i sniadaniowo-bankietowa. W obu skrzydtach (pierwsze pietro) znajdowac
sie bedg pokoje o nizszym standardzie przewidziane dla gosci w ramach gminnej wymiany
miedzynarodowej oraz innych grup zorganizowanych (pielgrzymki, turysci, wesela, goscie

festiwalowi). Bedg tu tez znajdowac sie zastepcze lokale kryzysowe.

Pozostale kamienice pierzei potnocnej sg wlasnoscig prywatng. Wymagaja one
prac modernizacyjnych i to co najwazniejsze - stylizacji elewacji. Nalezy jednak
przypuszczaé, ze znaczgce inwestycje w sasiedztwie zachecg i w tym przypadku do
podjecia wysitku inwestycyjnego i tym samym osiggniecia wspolnego sukcesu. Z czasem
i na elewacje prywatnych budynkéw powrdécg gzymsy, zdobione obrzeza okien i inne
detale dodajgc uroku im samym i catemu Staremu Miastu.

Powazne zmiany dotyczy¢é bedg pierzei zachodniej Rynku. Obecnie stojg tu dwa
domy pod nr 2 i 4. Oba budynki sg wilasnoscig prywatng, ale tez sg w kregu
zainteresowania gminy. Budynek nr 2 wymaga dos$¢ gruntownego remontu i stylizacji. Jest
to obiekt typowy dla polskiego funkcjonalizmu lat trzydziestych ubiegtego stulecia i z tego
powodu bardzo kontrastuje z otaczajgcg go architekturg. Z kolei budynek nr 4 jest
budynkiem starszym, przez co nie wymagajagcym tak znacznej interwencji. Ponadto
w budynku zachowaty sie osiemnastowieczne sklepienia. Inwestycje miejskie skupiac sie
powinny na zagospodarowaniu potowy szerokosci dziatki pod adresem Bytomska 1 oraz

catej szerokosci dziatki pod nr Koscielna 2.

Bytomska 1 to miejsce gdzie do 1916 roku stata prastara karczma wojtowska
(czerwona karczma, taberna, austeria). Dzisiaj nie ma mozliwosci zagospodarowania jej
w calosci ze wzgledu na potrzeby komunikacyjne. Ponadto czesS¢ dzialki zostata
zagospodarowana w trakcie wznoszenia budynku Rynek 2. Z tych powodow dostepna do
zagospodarowania jest jedynie potowa dawnej dziatki lokacyjnej. Innym ograniczeniem
jest sasiedztwo dwupietrowego modernistycznego klocka, ktére narzuca optymalng
wysoko$¢ nowej zabudowy. Z tych tez wzgledow proponuje sie pétnocne zamkniecie
pierzei dwupietrowym budynkiem stylizowanym na szczytowg osiemnastowieczng
kamieniczke, ktéra zastonitaby niezbyt efektowng $ciane sasiada. Drugie pietro
stanowitoby poddasze uzytkowe doswietlone od strony potnocnej lukarnami. Dla dodania
lekkosci budynku oraz jak najmniejszej ingerencji w dotychczasowy uktad komunikacji
piesze] zaktada sie, ze budynek bedzie posiadat murowany tukowy podcien. Parter
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budynku przewidziany jest na cele handlowo-ustugowe zas pozostate kondygnacje na cele

ustugowe.

Zamknieciem pierzei od strony potudniowej bedzie budynek nawigzujacy do
istniejacego przed laty budynku pod adresem Kos$cielna 2. Podobnie jak w powyzszym
przypadku duze znaczenie ma tu sgsiedztwo zarowno budynkow przy ul. Koscielnej jak
I Rynek 4. Nie bez wpltywu na jego ksztalt jest tu tez perspektywa ul. Koscielnej zamknieta
masywng brylg kosciota. Z tych wzgledéw proponuje sie w tym miejscu realizacje budynku
parterowego z potszczytowym dachem krytym gontem utozonym kalenicowo wzgledem
Rynku i ,doklejonym” do sasiada. Sciany budynku winny byé murowane i pokryte tynkiem
strukturalnym. Uzytkowe poddasze doswietlone zostanie lukarnami. Budynek bedzie penit
funkcje uzytkowe o charakterze komunalnym (WC, Straz Miejska, centrum monitoringu,

pomieszczenia gospodarcze, magazyn podreczny).

Potudniowa pierzeja Rynku w catosci jest wilasnoscig prywatng. Dominujg tu
budynki jedno i dwukondygnacyjne wymagajace jedynie prac renowacyjnych (Rynek 6
i 14) lub stylizacji. Na szczegdblng uwage zastuguje pusta dziatka nr 12. Wydaje sie
zasadnym podja¢ Scistg wspoiprace z wiascicielem w celu jej zagospodarowania
zgodnego z ogollng koncepcjg przyjeta dla Starego Miasta lub wykupienia jej i podjecia

inwestycji wkasnej.

Plyta Rynku jest najwiekszym staromiejskim wnetrzem. Po docelowym
zagospodarowaniu pierzei bedzie stanowi¢ zamknietg przestrzen ograniczong szczelnie
linig zabudowy. Do pierwotnego, lokacyjnego planu zabudowy brakowac bedzie jedynie
1,5 dziatki. Po pierwszym etapie rewitalizacji (2006/07) jest miejscem niemal idealnym dla
imprez plenerowych, zaréwno tych kameralnych jak i masowych do 2.000 uczestnikéw. Na
co dzien jest to jednak miejsce wzglednie spokojne. Nie za wiele zieleni, lekkie
I nowoczesne lampy, dwie jednostrumieniowe fontanny, tawki, drewniana studnia czy
zarys Starego Ratusza niwelujg wrazenie pustki. W przysztosci uruchomiona zostanie
jeszcze jedna fontanna, ktora wypeini kamienng mise studni. Bedzie to niewatpliwie
dodatkowa atrakcja.

Cho¢ Rynek jest symbolem bogatej historii miasta to ma on do spetnienia bardzo
wazng funkcje wspoétczesng - ma by¢é miejscem spotkan czeladzian. W tym celu jest
konieczne lokowanie w strefie staromiejskiej réznorodnych funkcji centro tworczych.

Nieodzownym elementem wspoéiczesnego centrum miasta jest Internet. Czeladzki Rynek
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powinien by¢ dostepny dla internautéw i to w dowolnym punkcie. Rozwigzaniem tego

wyzwania jest powszechnie dostepny hot spot.

Przedtuzeniem centralnej osi Starego Miasta jest ul. Bytomska. Jej pétnocna strona
to cigg budynkéw z przetomu XIX i XX stulecia. Sg to budynki prywatne wymagajgce
stylizacji. Na szczegolne uwzglednienie zastuguje tu budynek pod adresem Bytomska 20 .
Jest to obiekt w wyjatkowo zlym stanie technicznym przewidzianym do rozbiorki. Jak
wykazaty badania archeologiczne, jego wschodnia $ciana wspiera sie 0 pozostatosci muru
obronnego. Miejsce to wymaga indywidualnego potraktowania. Z jednej strony
koniecznym sie zdaje odbudowa fragmentu fortyfikacji miejskich, z drugiej zas
zapewnienie ciggu pieszego na linii ul. Zwigzku Orta Bialego - kosciot. Wynika z tego, ze
obiekt ten, a wihasciwie dziatka, winna zosta¢ zakupiona do zasobéw gminy

a dotychczasowa zabudowa zastgpiona nowag, bardziej atrakcyjna.

Potudniowg strone ulicy stanowi skarpa terenu kosciota $w. Stanistawa. Nie
przewiduje sie jakichs wiekszych ingerencji w uksztaltowanie terenu. Jedynie u jej
podndzy, w rejonie skrzyzowania ul. Bytomskiej i 1 Maja ma powsta¢ uporzadkowany

skwer z fontann a.
* Rejon Ko sciofa (ul. Ko scielna)

Szczegoblne miejsce w staromiejskiej strategii ma kosciot sw. Stanistawa B.M . Jest
to obiekt wyjatkowy i powdd do dumy wszystkich czeladzian. Realizacja programu dotyczy
zarOwno jego wnetrza jak i otoczenia. Do tej pory z budzetu gminy sfinansowano juz
badania archeologiczne, odnowienie piety oraz kolumny centralnej portyku wschodniego.
W roku biezagcym (2008) odrestaurowano figure Matki Boskiej stojgcej nieopodal ul.
Koécielnej. Do zadan pilnych nalezy zaliczy¢ zakonczenie renowacji pozytywu
organowego z roku 1636 oraz nalezyte wyeksponowanie gotyckiego portalu

pochodzacego ze starego kosciofa.

Sprawg otwartg na dzis jest zakonczenie budowy obu dzwonnic. Podwyzszenie obu
wiez do wysokosci 75 m (obecnie 45 m) z pewnoscig wzbogacitoby to pejzaz miejski.
Pomijajgc koszt, nie wiadomo jednak jak zachowataby sie konstrukcja kosciota po tak
istotnym docigzeniu. Dlatego ewentualna inwestycja wymaga jeszcze dodatkowych analiz

techniczno-ekonomicznych.

Istotnym zadaniem marketingowym bedzie podswietlenie bryty kosciota. Jest to

inwestycja prywatna z tym zastrzezeniem, ze koszty eksploatacji ponosi¢ bedzie gmina.
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Inwestycjg gming bedzie natomiast odbudowa cz esci fortyfikacji miejskich  w rejonie
zachodnim parafialnego terenu wraz z zaznaczeniem linii muréw w poblizu samego
kosciota. Miejsce to przewidziane jest tez dla lokalizacji czternastu stacji drogi krzyzowej -
inwestycji Parafii. Godne zastanowienia jest tez ewentualne udostepnienie piwnic

dawnego domu parafialnego. Prastare sklepienia to wazny materialny slad naszej historii.

Po stronie wschodniej przewiduje sie realizacje parkingu dla potrzeb zaréwno
Parafii jak i miasta. Ponadto w rejonie tym stata niegdys kilkunastometrowa drewniana
dzwonnica. Warto jg odbudowac i wyposazy¢ w carillon , ktérego dzwieki przemierzajac

staromiejski labirynt wzbogacatyby niepowtarzalng atmosfere tego miejsca.

Ulica Koscielna to jeden z najbardziej charakterystycznych czeladzkich pejzazy.
Mate domki zdominowane przez potezng bryte kosciota. To jakby symboliczna synteza
drogi, jakg przebyto miasto pomiedzy erg rolnictwa a erg przemystu. Obecnie przy tej ulicy
usytuowane sg jedynie budynki o numerach nieparzystych. Sg to budynki prywatne.
Obiekty o adresach Koscielna 1 i 3 nie wymagajg jakiejkolwiek ingerencji nadzorczej.
W przypadku Koscielnej 5 konieczna jest stylizacja.

Strona parzysta ul. Koscielnej wymaga znacznie wiekszej ingerencji. Pozytywne
zmiany wprowadzone zostang z chwilg realizacji budynku Koscielna 2. Poprawi on
niewatpliwie estetyke tego rejonu i zamknie kolejne staromiejskie wnetrze. Pozostawienie
parkingu wymagac¢ jednak bedzie zadbanie o mur posesji Rynek 4 (moze nasadzenia
pnaczy?). W tym tez rejonie znajduje sie tablica informacyjna o zakresie inwestycji
pierwszego etapu rewitalizacji Staréwki. Znacznej ingerencji wymagac¢ tez bedzie
zagospodarowanie zaplecza posesji Rynek 2. Dotychczasowa zabudowa nie jest spdjna
z 0g0Ilng koncepcjg Starego Miasta.

e Kwartat potudniowo-wschodni (ul. Rynkowa i Kacza)

Na ul. Kaczej dominuje wlasnosc¢ prywatna. Chaotyczna zabudowa nie zacheca do
komercyjnego wykorzystania tego dos¢ ciekawego staromiejskiego zakatka. Dziatalno$¢
gminy winna ogranicza¢ sie jedynie tu do $cistego nadzoru konserwatorskiego
I prowadzenia dziatalnosci promocyjnej wsrod wiascicieli posesji. To powinno wystarczyc,
aby ul. Kacza zaintrygowata. Sama ulica biegnie wzdtuz dawnych muréw miejskich i fosy.
Na tym odcinku nie przewiduje sie jednak ich odbudowy, no moze jedynie zaznaczenie ich

linii w podtozu.
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U wylotu ul. Kaczej do Rynku zaczyna sie ul. Rynkowa. O ile ta pierwsza wytyczona
zostata dopiero w XVIII wieku, to ul. Rynkowa stanowi zachowany pierwotny slad dawnego
gtébwnego uktadu drogowego w kierunku wschéd-zachdd. Jego kontynuacjg w linii prostej

jest ul. Koscielna.

Jednym z najcenniejszych obiektow Starego Miasta jest budynek pod adresem
Rynkowa 2 . Jest to jeden z najstarszych budynkéw. Zachowat on swe pierwotne cechy,
ale pokrycie go blachg trapezowg to prawdziwe nieporozumienie. Nie jest to jednak
budynek gminny, stad wptyw na jego zagospodarowanie jest ograniczony. Ze wzgledu na
swg wartos¢ powinno sie przywroci¢ jego pierwotng forme z uwzglednieniem
wspoiczesnego standardu. Zatem powinien on zosta¢ parterowy z gontowym polskim
dachem tamanym. Poddasze powinno by¢ wykorzystane na cele mieszkalne, za$ parter
na cele ustugowe. Koniecznym jest tez oczyszczenie i renowacja poznobarokowego
portalu. Stylizacji podlega¢ tez muszg pozostatle obiekty znajdujgce sie na posesji
(pietrowy budynek na zapleczu) a cigg garazy winien zostaé badz wyburzony, badz
przystoniety (Rynkowa 4). Wspdlne zagospodarowanie obu posesji moze stworzyé

niepowtarzalne wnetrze architektoniczne.

Pewnym problemem w zagospodarowaniu Starego Miasta jest budynek pod nr 6,
ktory swa wielkoscig (4 kondygnacje) i modernistyczng prostotg przyttacza sagsiedztwo.
Jest to wlasnos¢ prywatna stgd mozliwosci wptywu na jego wyglad sg okreslone
w miejscowym planie zagospodarowania. Wtasnoscig gminng jest obiekt pod adresem
Rynkowa 8 . Jest to bezstylowy, pietrowy budynek otwierajgcy cigg pieszy w kierunku ul.
Modrzejowskiej. Jest to ciekawy i bardzo malowniczy zakatek Starego Miasta warty
wzbogacenia detalem architektonicznym. Sam budynek powinien zosta¢ poddany
remontowi kapitalnemu oraz neorenesansowej stylizacji (ze wzgledu na ptaski dach). By¢
moze nalezaloby wyeksponowac jeden z naroznikbw np. wykuszem. Parter budynku
winien petni¢ funkcje ustugowe, zas pietro - mieszkalne. Przy okazji remontu nalezatoby

zmieni¢ system ogrzewania na gazowy.

Sasiedztwo budynku stanowi cigg pieszy. Winien on zosta¢ przebudowany w ten
spos6b, ze w pasazu pomiedzy budynkami 6 i 8 na wysokosci pierwszego pietra
zostang przerzucone dwa ftuki - jeden licowany z ul. Rynkowa, drugi z elewacjg
potudniowg obu domow. Jest to dos¢ charakterystyczne rozwigzanie dla miast
sredniowiecznych (stabilizacja scian budynkéw). Zazwyczaj powstate w ten sposéb bramy

zdobione byly reliefami lub figurami swietych. W naszym przypadku proponuje sie réwniez
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przyozdobienie figurg jednego ze swietych, ktérego relikwie znajdujg sie w kosciele, np.
sw. Antoniego. Figura taka musi by¢é odpowiednio wyeksponowana i podswietlona.
Dodatkowym efektem uzyskanym dzieki temu zabiegowi bedzie optyczne czesciowe

zniwelowanie réznic wysokosci obu budynkow.

Pozostate budynki znajdujgce sie przy ul. Rynkowej wymagajq jedynie stylizaciji,
gdyz ich stan techniczny jest z reguty dobry. Ulica konczy sie pomiedzy planowanymi:
Karczmg i Centrum Organizacji Pozarzadowych.

+ Sciana potudniowa (ul. Ciasna, Katowicka i Walna)

Sciana potudniowa to jeden z najbardziej charakterystycznych pejzazy Czeladzi. Jej
poczatek stanowi¢ bedzie Brama Krakowska wraz z fragmentem muru obronnego
biegnacego tagodnie w dét w kierunku potudniowym i ostaniajgcym staromiejskie
podworza. Po niespetna dwudziestu metrach mur musi by¢ jednak przerwany na odcinku
posesji Staszica 2. Oczywiscie jest tu mozliwy inny wariant, ale po uzgodnieniu
z witascicielami. Jednak juz od ciggu pieszego z ul. Modrzejowskiej a moze nawet od
zaplecza budynku Rynkowa 8 ponownie mozna odtworzy¢é dawne fortyfikacje az do

granicy pierwszej posesji ul. Ciasnej.

Dawna poétnocna strona ul. Ciasnej to malowniczy krajobraz uksztattowany od XVIII
do XX wieku a odstoniety w potowie lat siedemdziesigtych ubiegtego stulecia. Pietrowy
szereg réznorodnych domow jest czyms$ niespotykanym w naszej Aglomeracji. Niestety
w wiekszosci stan budynkow jest optakany i niezbyt dobrze $wiadczy o prywatnych
wiascicielach. Ingerencja miasta jest tu zatem bezwzglednie konieczna. Nalezy dotozyc¢
staran, aby wszystkie budynki, ktérych wiascicieli nie sta¢ na wlasciwe przeprowadzenie
remontu, zechcieli je odsprzedaé gminie Ilub innym potencjalnym inwestorom.
Rewitalizacja ul. Ciasnej (w tym Kacza 8) to jedno z najistotniejszych dziatan

promocyjnych Programu Stare Miasto.

Przedtuzeniem ul. Ciasnej jest ul. Walna. To rejon wsparty o dawne fortyfikacje
miejskie. Pewnym wylomem jest tu dawny, ziemny szwedzki bastion, na ktérym
posadowiony jest dzis budynek Walna 10. Budynek ten powinien by¢ stylizowany np.
poprzez wzbogacenie go o czterospadowy dach pokryty dachéwkag ceramiczng. Ponizej
budynku funkcjonowata niegdys synagoga. Dzis to miejsce upamietnia prosty granitowy

obelisk.
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Dominantg ul. Walnej jest budynek pod adresem Katowicka 4. Ta
trzykondygnacyjna ceglana kamienica jest charakterystyczna dla przetomu XIX i XX wieku.
Warto jg zachowacC tym ksztaicie pod warunkiem przeprowadzenia renowacji elewacji
I standaryzacji do wspotczesnych warunkow zamieszkiwania. Z reszta, stylizacji, renowacji
I ogolnemu uporzadkowaniu powinny rowniez podlegaé niemal wszystkie budynki
i posesje przy ul. Katowickiej. Ich roznorodno$¢ moze zachwycaé, ale tylko wtedy, kiedy
sie 0 nie zadba.

« Podwale

Podwale to dawny targ bydlecy zabudowany w koncu XVIII stulecia. Dominuje tu
wilasnos¢ prywatna. Dlatego tez zadaniem gminy jest dopilnowanie, aby zapisy planu
zagospodarowania byly Scisle przestrzegane. Dotyczy to przede wszystkim obiektow
wyeksponowanych jak np. 1 Maja 7, Podwalna 12 czy Podwalna 3. Nie powinny one
kontrastowac¢ ze staromiejskim pejzazem ani nowoczesnos$cig rozwigzan, ani agresywng
reklamg, ani tez intensywnym Kkolorem. Zachowanie dotychczasowe] zabytkowej
zabudowy, ewentualna jej lekka stylizacja i dbatos¢ o ogolny tad - w zupetnosci wystarcza.
Nowo wprowadzana zabudowa winna by¢ jednak stylizowana i ostania¢ niedoskonatosci

oraz luki zdekompletowanej dawnej tkanki miejskiej.
e Zamurze (ul. Pie nkowskiego i Zwi agzku Orta Bialego)

Zamurze to przestrzen poza dawnymi murami miejskimi, to tak naprawde sucha
fosa i je] otoczenie, rejon najmniej zurbanizowany dawnej Czeladzi. Po likwidacji
fortyfikacji ul. Zamurna (dawna nazwa ulicy Pienkowskiego) zostata dos¢ szczelnie
zabudowana a jej architektura stata sie niemal klasyczna dla catego miasta. Wielki tuk
spokojnej uliczki zdominowat wyobrazenie o nim na wiele lat. Dzisiaj z parterowych,
krytych gontem doméw zostalo niewiele, mozna wrecz powiedzie¢ - prawie nic. Nie

oznacza to jednak, ze to co pozostato nie posiada znaczgcej wartosci.

Po pierwsze, ul. Pienkowskiego uksztattowaty fortyfikacje, co oznacza, ze tam gdzie
jest to mozliwe nalezy je odtworzy¢ (min. 30%). Poniewaz posesje tu usytuowane sg
w wiekszosci prywatne konieczna staje sie bardzo bliska wspétpraca gminy
z wiascicielami. Oczywiscie tam gdzie gmina jest wiascicielem (np. Rynek 26/28) nie ma

sprawy, ale tam gdzie mamy do czynienia z wtasnoscig prywatng - moze by¢ problem.

Ul. Pienkowskiego (od strony ul. Bytomskiej) otwiera narozny budynek Bytomska

26. Jest to wtasnos¢ prywatna. Ze wzgledu na swe potozenie wyglad rzutuje zarbwno na
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wyobrazenie ul. Bytomskiej jak i Pienkowskiego. Z tego powodu winien on byé pod
wyjatkowym nadzorem konserwatorskim. Uporzadkowania bgadz zabudowy wymaga teren
za wspomniang wczesniej posesjg. Z kolei budynki pod nr 8 i 10, oprécz remontu, jedynie

tagodnej stylizaciji.

Wschodnia $ciana budynku nr 10 prawdopodobnie posadowiona jest na
fundamencie dawnego muru obronnego. Dlatego tez mozna sie zastanowic¢, czy nie
odbudowaé¢ dawnych muréw az do uliczki taczacej ul. Pienkowskiego z Rynkiem. Bytoby to
wskazane ze wzgledow estetycznych. Ewentualna odbudowa musiataby uwzgledniac
jednak potrzeby komunikacyjne wszystkich posesji na tym odcinku. Mozna tez ograniczy¢
sie do czesciowej odbudowy oraz z zaznaczeniem w poditozu na pozostatych fragmentach
jedynie linii dawnych fortyfikacji. Jest to jednak zadanie drugoplanowe.

Po lewej (pn) stronie ul. PieAkowskiego znajduje sie budynek Plebanii. Jest to
obiekt z poczatkow XX wieku. Jest on w dobrym stanie technicznym. Wymaga jedynie
odnowienia. Wszystkie pozostate budynki tej strony ulicy oraz ul. Zwigzku Oria Biatego
stanowig wlasnos¢ prywatng. Z tego powodu nalezy dazy¢ do zaciesnienia wspoOtpracy

w zakresie stylizacji i zadbania o tad przestrzenny. Sg tez oczywiscie wyjatki.

Jednym z nich jest budynek gminny (w trakcie komunalizacji) pod adresem ul.
Zwigzku Oria Biatego 2 . To pietrowy, nieduzy obiekt z dwuspadowym dachem. Budynek
ten powinien zosta¢ poddany gruntownemu remontowi a nastepnie winien zostac
stylizowany. Po niewielkiej rozbudowie mogtby on stuzy¢ jako Rodzinny Dom Dziecka dla
dzieci pochodzacych z Czeladzi. Przed budynkiem w kierunku ul. Pienkowskiego jest
bardzo zaniedbany skwer, ktéry winien by¢ jak najszybciej zagospodarowany (o$wietlenie,
tawki, elementy maiej architektury).

Budynek przy ul. Pienkowskiego 23 zamyka perspektywe pasazu biegngcego od
strony Rynku. Jest to obiekt o ciekawej architekturze. Z tego powodu winien on by¢
szczegOlnie chroniony. Podobnie sasiedni zabytkowy budynek (Piehnkowskiego 23). To
wyjatkowy obiekt - dawniej z dwuspadowym dachem gontowym, a po XX lub nawet XIX
wieczne] przebudowie ,sptaszczony”. Jego stan techniczny jest niestety zly i nic nie
wskazuje zeby kto$ o niego zadbat. By¢é moze zakup tego obiektu przez gmine co$ by

zmienit, ale na razie na to sie nie zanosi.

Za nr 23 az do nr 31 znajduje sie kilka prywatnych dziatek niezabudowanych. Teren
ten wymaga uporzagdkowania. Sam budynek pod adresem Pienkowskiego nr 31 wymaga

jedynie stylizacji. ldgc dalej jest kilka dzialek niezabudowanych. Sg one w sferze
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zainteresowania gminy w przypadku jednej z nich prowadzone sg rozmowy w sprawie
zakupu, w przypadku innej jest propozycja zamiany na inna dziatke w innej czesci miasta.

Dzialki te bedg przewidziane pod parkingi.

Pasaz taczacy Rynek z ul. Pienkowskiego to dawne dojscie do miejskich fortyfikacji
(wiezy). Dzisiaj to ciasna uliczka bez nazwy, ktérej $ciane zachodnig stanowig
zabudowania Banku Slaskiego (ING), za$ wschodnig - prywatne. Stan techniczny czesci
zachodniej nie budzi jakichkolwiek obaw a stylizacja jest tez wtasciwa. W przeciwienstwie
do niej po stronie wschodniej stylizacja i poprawa stanu technicznego jest konieczna.
U wylotu uliczki znajdujg sie dwie mate dziatki. Po stronie zachodniej gminna administracja

czyni starania w kierunku jej zakupu. Po stronie wschodniej - zakupu juz dokonano.

Od tego miejsca az do budynku Pienkowskiego 20 istnieje mozliwos¢ odtworzenia
muréw miejskich. Co prawda wymagana jest tu zgoda dwodch wiascicieli, ale po
zapewnieniu nie kolizyjnych wjazdow na posesje wydaje sie to realne. Fragment muru na

tym odcinku to omawiany juz mur posesji Rynek 26 i 28.

Za budynkiem nr 20 w kierunku Rynku rowniez istnieje mozliwos¢ odrestaurowania
miejskich fortyfikacji. Jest to juz jednak wylacznie teren prywatny. W linie murow
wkomponowany jest tu budynek nalezacy do posesji przy ul. Bedzinskiej 5. To parterowy

budynek z dwuspadowym dachem. Warto go odrestaurowac i zachowac.

Kolejnym budynkiem, ktorym interesuje sie gminna administracja to obiekt vis-&-vis
wspomnianego powyzej pod adresem Pienkowskiego 39 . To bardzo dobrze zachowany
dom parterowy z poétszczytowym dachem krytym gontem (obecnie pod warstwg papy). To
niemal ostatni spetniajacy swe mieszkalne funkcje relikt dawnej architektury Czeladzi. Po
fali dewastacji, jaka przetoczyta sie przez ul. Pienkowskiego, nalezy dotozy¢ wszelkich
staran, aby budynek ten nie podzielit losu swych sgsiadéw. Jest to wkasnos¢ prywatna i w
zwigzku z tym gmina ma ograniczone mozliwosci ochrony. Co prawda zlozona zostata
propozycja zakupu tej nieruchomosci, ale obecny wiasciciel nie wyraza zgody na
sprzedaz. W tej sytuacji wydaje sie zatem zasadne wystgpienie o wpisanie budynku do
rejestru zabytkow.

Rejon po sgsiedztwie to ciekawy zakatek chaotycznej, matomiasteczkowej
zabudowy. Adresy Pienkowskiego 39, 41, 43 a takze Grodziecka 1 i 3 (nieistniejacy).
Stanowity niegdys mini miasteczko z wtasnym mini uktadem drogowym. Uktad ten winien

by¢ chroniony.
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* Ul. Grodziecka

Rejon ul. Grodzieckiej to wizytowka Czeladzi w odniesieniu do gosci
przybywajacych od strony Bedzina. Nie ma tu budynkéw zabytkowych czy tez takich
o duzych walorach artystycznych. Na dodatek sg to budynki prywatne. Nie mniej jednak
konieczny jest tu staly nadzor administracyjny gwarantujacy zbieznosé gminnych
programéw rozwoju z prywatnymi planami inwestycyjnymi. Dotyczy to przede wszystkim
posesji Grodziecka 1 a $cislej moéwigc $ciany potudniowej, ktéra jest bardzo

wyeksponowana posiadajgc przy tym mato ciekawg elewacje.

Pewnym wyjatkiem jest tu posesja Grodziecka 3. Do niedawna stat tam zabytkowy
parterowy, typowy dla Czeladzi budynek, ale niestety ulegt on dewastacji. Dzisiaj jest to dobre

miejsce na zaplecze dla postoju taksdwek - blisko centrum, ostoniete i nie rzucajgce sie w oczy.

Vis-4-vis wschodniej strony ul. Grodzieckiej powstanie Targowisko Miejskie wraz
z parkingiem dla 60 samochodow. Projekt techniczny jest juz gotowy. Okoto 40
podcieniowych i ustawionych w szeregach kioskow ma zmieni¢ diametralnie oblicze tej
czesci miasta. Zadanie ma by¢ inwestycja miejska, lecz wspoétfinansowane ze srodkéw
unijnych. Architektura kompleksu nawigzuje co prawda do zabudowy historycznej ale przy
jednoczesnym  spetnieniu  wspoitczesnych  wymagan  sanitarnych, estetycznych

I ergonomicznych.

» Zaptocie

Zaptocie to rejon dawnych pdl i ogrodéw na zapleczu ul. Pienkowskiego. To takze
nazwa nieistniejgcej ulicy, ktora byta przedtuzeniem ul. Bocznej w kierunku wschodnim.
Dzisiaj ten teren to nieuzytki bedace w wiekszosci wtasnosciag gminy. Powaznym
mankamentem w zagospodarowaniu tego terenu jest brak tacznosci z ul. Pienkowskiego.
Dlatego tez gminna administracja czyni wiele staran. aby naby¢ na wkasnos¢ dziakki, ktore

takag tacznos¢ zapewniajaca.

Przyszie zagospodarowanie Zaptocia to park. Centralng arterig przebiegajaca
wzdtuz torow tramwajowych na byé Aleja Rodow Czeladzkich . Aleja ma by¢ obsadzona
szlachetnymi drzewami (deby, platany), ktérych fundatorami bedg prastare rody
czeladzian. Jest to inicjatywa spoteczna Klubu Rodow Czeladzkich i z tego powodu jest
ona szczegoOlnie wazna. Pomiedzy Alejg a granicg posesji prywatnych rozciggac¢ sie
bedzie park. Aby prawidlowo zagospodarowac caty teren konieczne bedg pewne korekty
granic nieruchomosci, co wczesniej czy pdzniej nastgpi. Przedtuzeniem Alei bedzie cigg
pieszy w kierunku ul. Szpitalnej i gtbwnego punktu przesiadkowego.

85



Urzad Miasta Czeladz - Strategia Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015
Program nr 3: Stare Miasto

e Przedmie scie Bytomskie

Przedmiescie Bytomskie to najstarsza dzielnica Czeladzi. Powstata ona wzdtuz
gtéwnego traktu komunikacyjnego taczacego Krakéw z Wroctawiem. Obejmuje ona rejon
ulic: Bytomskiej, 1 Maja, Kilinskiego, Bocznej oraz czesciowo Przefajskiej i Szpitalnej.
W rejonie tym dominuje wiasnosc¢ prywatna. Nie podlega on tez takim rygorom, jak Stare
Miasto sensu stricte. Nie mniej jednak zasady okreslone wcze$niej powinny by¢ pewng

wytyczng dla inwestoréw. Jest tu bowiem kilka obiektéw godnych wyeksponowania.

Jednym z nich jest budynek pod adresem Szpitalna 2 . Jest to wlkasnos¢ Skarbu
Panstwa bedaca w trakcie komunalizacji. Jest to jeden z budynkéw kompleksu dawnego
czeladzkiego Magistratu. Nie posiada on zdecydowanych cech charakterystycznych dla
konkretnego okresu historii architektury. Budynek ten wymaga zaréwno remontu jak

I stylizacji. Jego centralne potozenie tego wymaga.

Po przeciwnej stronie ulicy znajduje sie duzy gminny kompleks pod adresem
Szpitalna 5. To dawny szpital miejski ufundowany przez wiasciciela kopalni ,Saturn” pod
koniec XIX wieku. Zajmuje go dzisiaj: Dom Integracyjny ,Senior”, budynek mieszkalny dla
0s6b starszych oraz dom samotnego rodzica (trakcie realizacji). W przysztosci planowana
jest budowa drugiego budynku z przeznaczeniem dla oséb starszych. Ponadto w jednym
z budynkéw majg tu siedzibe: Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidow, Polski
Zwigzek Niewidomych oraz Towarzystwo Przyjazni Polsko-Francuskiej. Waznym
elementem kompleksu jest odnowiony w roku ubieglym (2007) stary park z fontanng

I placem zabaw dla dzieci.

Innym budynkiem godnym uwagi jest Bytomska 21 . To piekna kamienica
z kamiennymi elementami dekoracyjnymi. W jej zwienczeniu dominuje figura sw. Floriana -
patrona strazakéw. Jest ona wlasnoscig prywatng, ale czynione sg starania w celu
przejecia jej na wlasnos¢ gminy - po prosu warto. Po gruntownym remoncie i renowacji
elewacji bedzie to prawdziwa peretka lokalnej architektury. Parter budynku petni dzis
funkcje ustugowe. Pietra zarezerwowane sg na mieszkania. Wydaje sie, ze tak powinno

pozostac.

Budynki przy ul. Bytomskiej 33 i 33a sg od niedawna wilasnoscig gminy. Nie
stanowig one czego$ szczegollnego w tkance miejskiej. Jednak po czesciowym
wyburzeniu, odbudowie i nadaniu stylowych cech moze sta¢ sie wizytbwka Przedmiescia
i wzorem dla innych. Podobnie jak powyzej funkcje tu wystepujgce powinny pozostaé

takze po przebudowie.
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Znaczny kompleks gminny znajduje sie przy Bytomskiej 68/70 . Posesja spod nr 68
jest niezabudowana. Na posesji nr 70 jest kilka bezstylowych budynkéw w ztym stanie
technicznym. Sg tu dzisiaj mieszkania socjalne. W miare postepowania procesu
modernizacji Starego Miasta proponuje sie catkowite wyburzenie istniejgcej zabudowy

| zastgpienie jej nowa.

Wartosciowym obiektem znajdujgcym sie przy ul. Bytomskiej jest kameralny
budynek pod nr 90. To typowy czeladzki dom z XIX stulecia. Parterowy z ogromnym
dwuspadowym dachem krytym (obecnie) papq i skrywajgcym gontowe podtoze. Jest to
unikalna pamigtka po dawnych czasach i dlatego warto jg chroni¢ dla potomnych.

Budynek jest wtasnoscig prywatna.

Obok budynkéw mieszkalnych na uwage =zastugujg tez obiekty matej
architektury. Jednym z nich jest figura sw. Floriana. Innym kapliczka $w. Agaty. Jest to
bodaj najstarsza chrzescijanska pamigtka Zagiebia. Wspomina 0 nigj
(prawdopodobnie) juz dokument z 1228 roku (tzw. Boza Meka). Stata woéwczas przy
najezdzie na most Gawila w centrum przedlokacyjnej wsi Czeladz. Z biegiem Iat
zmieniali sie patroni, zmieniata sie tez kapliczka. Obecny ksztalt nadany zostat
zapewne w XVIII wieku, za$ nowy patron w roku 2006, kiedy to zakupiono
I umieszczono we wnece figure sw. Agaty. Kapliczka jest odrestaurowana i wymaga

jedynie biezgcej konserwacii.

Okreslony powyzej zakres dziatan inwestycyjnych dotyczy przede wszystkim
wilasnosci gminnej. Budzet miasta nie moze wspomagac inwestycji prywatnych. Dlatego
tez tam gdzie nie mozemy uczestniczy¢ finansowo musimy dziata¢ za posrednictwem
przepisow prawa. Jest to trudniejsze ze wzgledu na op6r spoteczny. Mieszkancy nie
widzac koncowego efektu chcg swe dziatania ograniczy¢ do niezbednego minimum.
Dlatego tez tak wazng jest systematyczna edukacja ukierunkowana na mieszkancow

i uzytkownikéw Starego Miasta.

Jeszcze lepsza metodg ksztaltowania przestrzeni jest oddziatywanie przyktadem.
To przede wszystkim domena wiadz miejskich, cho¢ nie tylko. Kazda miejska inwestycja
powinna by¢é na najwyzszym poziomie. Nalezy dba¢ o detal architektoniczny
I wiarygodnos¢ historyczng. Z drugiej strony wiladze gminy winny wyrdznia¢ tych
inwestoréw, ktérzy realizujg wytyczong strategie. Ich dziatania promieniujg najbardziej
i najskuteczniej pobudzajg do podobnych. Z tego powodu wyrézniono Pierscieniem

Saturna wiascicieli Apteki przy ul.
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Tab. nr 16. Zadania inwestycyjne przewidziane do re  alizacji.

P || zoavENwesTOVINE | 0Ny | Abiawsl || REAlgacH
SUMA 73 095 406

030101 Infrastruktura - etap | umMcC 13 574 948 2007-2008

030102 Infrastruktura - etap Il UMC-ZIK 6 392 787 2009-2010

Drogowy ukfad obwodnicowy - etap | -
030103  ul. 1 Maja, Szpitalna wraz z punktem UMC-ZIK 9372 001 2009-2010
przesiadkowym

Drogowy ukfad obwodnicowy - etap Il

030104 . UMC 7 725 000 2013-2015
- ul. Kombatantow
gepins | SSAUEEHN OMUNIGER plEesl - GDDKIA-UMC 4 530 000 2010-2011
przejscie podziemne ul. Staszica
030201 Miejskie Centrum Kultury - Rynek 22 umMcC 5 866 000 2009-2011
030202 ~ Sentrum Biurowo-Usiugowe ul. TBS 1500000  2012-1013
Bytomska 1
030203 Rodzmny Dom Dziecka ul. Zwigzku UMC 515 000 2014
Orfa Biatego 2
Karczma Wojtowska wraz z
030204  fragmentem muréw i Bramg TBS 2 000 000 2014-2015
Krakowska
030205  Kompleks Rynek 26/28 UMC-TBS 5030 000 2010-2011
030206  ul. Rynkowa 8 wraz z pasazem TBS 800 000 2011-2012
030207  ul. Pienkowskiego 39 umcC 206 000 2012
030208  ul. Koscielna 2 umMcC 803 000 2012-2013
030209  ul. Szpitalna 2 TBS 700 000 2013-2014
030210  ul. Katowicka 4 UMC-TBS 1463 500 2015
030211  ul. Bytomska 33 i 33a TBS 1100077 2015
030212  ul. Bytomska 21 umMcC 515 000 2015
Prace archeologiczne wraz z
030301  czesciowa rekonstrukcjg muréw umMmcC 309 000 2009-2011
miejskich
030302  Mata architektura umMcC 612 000 2008-2012
030303  Otulina Starego Miasta - Zaptocie umMC 1 685 850 2008-2010
010201  Targowisko ul. Grodziecka umcC 8 395 243 2009-2010
Budzet Miasta 38 395 424
Dotacja 14 001 066
Towarzystwo Budownictwa 11 000 000
Spotecznego
Zaktad Inzynierii Komunalnej 5698 916
Pozostate podmioty 4 000 000
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5. Whnioski ko Acowe

Jeszcze kilkanascie lat temu wydawato sie, ze czeladzkie Stare Miasto skazane jest
na zagtade. Dziurawe i ciemne ulice, nadszarpniete czasem kamienice, powszechny
batagan, nie robity dobrego wrazenia. W zasadzie nikt o nie nie dbat, a mtodzi mieszkancy
starali sie jak najszybciej znalez¢ jak najdalej od tego miejsca, gdzies w komfortowych

blokowiskach. Stare Miasto pustoszato i starzato sie.

Przetom przyszedt wraz ze srodkami unijnymi. Wizja pieniedzy, jakie mozna byto
pozyskac¢ na rewitalizacje, byta niewatpliwie motywacja, ktéra podziatata na swiadomosé
mieszkancéw i decydentéw. Obietnica duzych pieniedzy spowodowata gwattowne
przyspieszenie, projektowanie, a w konsekwencji rozpoczecie robét budowlanych. W ciggu

dwoch lat Rynek i okolice zmienity sie nie do poznania.

Z przedstawionego materialu  wynika jeden  podstawowy  wniosek:
proces rewitalizacji powinien by  ¢é kontynuowany !

Rewitalizacja — jak moéwi definicja — jest ztozonym dtugofalowym procesem
przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w zdegradowanych czesciach
miast, przyczyniajgcy sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przywrécenia tadu
przestrzennego, a takze do ozywienia gospodarczego i odbudowy wiezi spotecznych. Tak
wiec juz w samym zatozeniu jest to proces wydtuzony w czasie, a z racji swej ztozonosci
nie jest procesem tanim. Rewitalizacja jest kosztowna i dlatego bezwzglednie nalezy
poszukiwaé zewnetrznych Zzrodet finansowania, w tym oczywiscie $rodkéw unijnych.
Pozyskac¢ je mozna w procedurach konkursowych, a wiec pewnosci co do ich otrzymania
nie ma.

Niemniej jednak brak tych $rodkow nie powinien by¢é powodem rezygnacji
Z rozpoczetego juz procesu rewitalizacji. Proces ten i tak bedzie trwal, moze tylko na
efekty kohcowe przyjdzie poczekac troche diuze;.

Bardzo waznym jest, aby w procesie rewitalizacji uczestniczyli aktywnie wszyscy
partnerzy lokalni, zaréwno samorzad jak rowniez zwigzki i organizacje spoteczne,

gospodarcze oraz najwazniejsze — sami mieszkancy.
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6. Zataczniki

UCHWALA Nr XXIX/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 13 grudnia 2007r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz

w obszarze ,Starego Miasta”
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr

80 z 2003r poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Czeladzi uchwala, co nast epuje:
DZIAL | - Przepisy ogdlne.
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz

w obszarze Starego Miasta.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,8117 ha w granicach wyznaczonych na

zatgczniku graficznym numer 1.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie

Z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikéw:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czeladz przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi nr LX1/920/2005 z dnia 29
grudnia 2005r;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wiasnych Gminy.

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie ztozonych uwag.
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4. Zakres ustaleh niniejszego planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej w Czeladzi nr LXI/920/2005 z dnia 29 grudnia 2005r;

5. W ramach terenu objetego niniejszg uchwatg nie wyznacza sie:

1)

2)

3)

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000m?;

terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Czeladzi;

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg

ustalen rozdz.1 § 1, a bedgcych przedmiotem niniejszej uchwaty;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003r poz. 717 z pOzniejszymi zmianami);

przepisy szczego6lne lub odr ebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace

przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania
z mozliwoscig przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu

istniejgcego;

przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie
terenu (rodzaj uzytkowania terenu), ktore przewaza w terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi (to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow.

danego terenu), realizowane w pierwszym etapie realizacji inwestycji;

przeznaczenie uzupetniaj gace - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktére wzbogaca je lub uzupetnia; warunki i zasady

realizacji przeznaczenie uzupetniajgcego okreslajg ustalenia terenowe planu;
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10)powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni

zabudowy budynkow, liczona w zewnetrznym obrysie murdow;

11)powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni terendw placow, parkingbw i terendw przeznaczonych pod

komunikacje wewnetrzng;

12)obowi gzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ scisle okreslong linie
lokalizacji zabudowy;

13)nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru

lokalizacji zabudowy;

14)zabudowa tradycyjna - nalezy przez to rozumieC¢ obiekty wazne i warte
zachowania, o pewnej wartosci historycznej, zbudowane w sposdb zgodny
z lokalng tradycjg budowlang w zakresie formy, wysokosci, spadkéw dachu,
sposobu umieszczenia na posesji, materiatbw zewnetrznych 1 detalu
architektonicznego, nie objete zadng formg ochrony prawnej oprécz zapiséw

w planie;

15)o$ widokowa - nalezy przez to rozumie¢ ciagta linie, wzdluz ktorej obserwator
posiada widok na wartosciowy element krajobrazowy znajdujacy sie na jej

zakonczeniu - np. na wieze kosciofa.
§3
1. Plan ustala:

14)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania,
15)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
16)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

17)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury

wspoiczesnej;
18)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

19)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

20)granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie;
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21)szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
22)szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

23)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

24)sposb6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania

terenow;

25)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci;
26)granice obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy.

Przedmiotem ustaleA planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami okreslajgcymi ich

przeznaczenie podstawowe:

MW

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW/U MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej

3) - U - tereny zabudowy ustugowej

2)

4) UK l UK - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultury
5) w ZP/U - tereny zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej
6) F y ZP/US - tereny zieleni urzadzonej i tereny sportu i rekreacji
7 ZP - tereny zieleni urzgdzonej
Zl S _
8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej
KDP .
9) KDP - tereny przestrzeni publicznych - Rynek
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10) // KPL - tereny drég publicznych - droga powiatowa klasy lokalnej
/ KPD - tereny drég publicznych - droga powiatowa klasy

11) / dojazdowej

12) // KGL - tereny drog publicznych - droga gminna klasy lokalnej
/ KGD - tereny drog publicznych - droga gminna Kklasy

13) / dojazdowej

14) // KGX - tereny drdg publicznych - ciggi pieszo-jezdne

15) KT KT - tereny komunikacji - trasy tramwajowe

3. W ramach przeznaczenie podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia
uzupetniajgcego okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenéw pod
warunkiem realizacji w pierwszym etapie, Ilub rownolegle, przeznaczenia
podstawowego. Przeznaczenie uzupelniajgce o0znaczone jest nastepujgcymi

symbolami:

1) mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) mn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) U - ustugi,

4) uh - ustugi handlu,

5) ug - ustugi gastronomii,

6) ks - tereny parkingow.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla
celow zgodnych z przeznaczeniem podstawowym Ilub czesciowo dla celéw

przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w uchwale.

5. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczonego symbolem terenu
obowigzujg ustalenia terenowe planu, sformutlowane w formie zapiséw ogdolnych

I szczegOtowych.
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6. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

>
*

granica opracowania planu;
linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;

numer i symbol terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

strefa A ochrony konserwatorskiej

strefa B ochrony konserwatorskiej

strefa OW ochrony wykopaliskowej

obiekty wpisane do zabytkow nieruchomych

neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, kosciot p.w. sw.
Stanistawa Biskupa, wpisany do rejestru zabytkdw
nieruchomych decyzjg nr 1269/81 z dnia 10.12.1981 roku;

drewniany dom przy ulicy Koscielnej 3, zbudowany w poczatku
XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkbw nieruchomych
decyzjg nr 6/60 z dnia 23.02.1960 roku

murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany do
rejestru zabytkdw nieruchomych decyzjg nr 7/60 z dnia
23.02.1960 roku

Obiekty  chronione na mocy miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego

0$ widokowa

dominanta w krajobrazie miasta

obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:

1)

podziat na dziatki ewidencyjne
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
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145 numery dziatek ewidencyjnych
t kapliczka, rzezba figuralna
A pomnik
| / sie¢ wodociggowa
il
/ sie¢ kanalizacji sanitarnej
L
/ sie¢ kanalizacji deszczowe]
o
sie¢ gazowa

sieé teletechniczna

\

sie€ energetyczna

P

. stacje transformatorowe

8. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdego

terenu moze wystepowac, o ile nie wykluczajg tego ustalenia strefowe lub przepisy

odrebne, dodatkowo:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

komunikacja kotowa wynikajgcego z przeznaczenia terenu;

parkingi;

komunikacja piesza i rowerowa,

obiekty matej architektury;

zielen izolacyjna, uzupetniajgca, ozdobna, towarzyszgca obiektom budowlanym;

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajgce lub
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako

samodzielne tereny o réznym przeznaczeniu.

9. Dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg réwnolegle:

ustalenia ogolne okreslone w dziale I, ustalenia szczegotowe okreslone w dziale llI.
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Ksztattowanie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez wyodrebnienie odrebnych
terenéw planu, ktérych granice zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgcy podstawowy
uktad komunikacyjny. Kolejnymi terenami sa:

8) teren A - wyodrebniona linig tramwajowg wzdluz ulicy Kombatantow, ulicg
Szpitalng, ulicg Grodziecka, ulicg Bedzinska, ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego -

z terenami ustug, mieszkaniowymi oraz terenami zieleni o powierzchni 3,67 ha;

9) teren B - wyodrebniona ulicg ks. Bolestawa Pienkowskiego, Bedzinska, Rynek oraz

ulicg Bytomska - z terenami ustug i mieszkaniowymi o powierzchni 1,28 ha;

10)teren C - wyodrebniona ulicg Bytomska, Koscielng oraz Rynkiem - z terenami ustug

I mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,23 ha;

11)teren D - wyodrebniona ulicag Bytomska, oraz pierzejami Rynku - z terenami

przestrzeni publicznych o powierzchni 0,20 ha;

12)teren E - wyodrebniona ulica Bedzinska, Rynkowg oraz Rynkiem -

z terenami ustug i mieszkaniowymi z funkcjami towarzyszacymi o powierzchni 0,20 ha;

13)teren F - wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bytomskg, Koscielna,
Katowickg, 1 Maja - z terenami ustug i mieszkaniowymi, zielenig z funkcjami

towarzyszacymi o powierzchni 2,32 ha;

14)teren G - wyodrebniona ulicami Stanistawa Staszica, Bedzinskg, Rynkowa, Rynek,
Katowickg - z terenami ustug i mieszkaniowymi, zielenig z funkcjami

towarzyszacymi o powierzchni 1,16 ha;
W ramach poszczegolnych terenow ustala sie:

1) dla terenu A ustala sie aktywizacje terendéw w pétnocnej czesci jednostki
w kierunku uporzadkowania terenow zielonych oraz organizacje terendw zieleni
urzadzonej z urzgdzeniami sportowymi; w czesci potudniowej ustala sie

konieczno$¢ rehabilitacji istniejgcej zabudowy;
2) dlaterenu B ustala sie koniecznos$¢ rehabilitacji istniejgcej zabudowy;

3) dla terenu C ustala sie koniecznos¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy oraz
uporzadkowania wystepujacych funkcji z koniecznoscig wyodrebnienia przedpola

dla kosciota;
4) dla terenu D ustala sie koniecznos¢ aktywizacji przestrzeni publicznej;

5) dlaterenu E ustala sie koniecznosc¢ rehabilitacji istniejgcej zabudowy;
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dla terenu F ustala sie konieczno$¢ rehabilitacji istniejgcej zabudowy,
uporzadkowania  wszystkich  terenbw  zréznicowanych  pod  wzgledem

przeznaczenia,

dla terenu G ustala sie koniecznos¢ rehabilitacji istniejgcej zabudowy

Z powigzaniem z terenami zieleni urzadzonej;

utrzymanie roéwnowagi pomiedzy sasiadujgcymi terenami poprzez ksztattowanie

przestrzeni publicznych i zabudowy w sposob harmonijny;
wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy.

§4

Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla wszystkich wyznaczonych terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla wszystkich terenéw plan wprowadza granice ustalone za pomocag
obligatoryjnych  linii  rozgraniczajagcych  tereny o  réznym  sposobie

zagospodarowania;

wszystkie ustalenia  zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowigzujg jednoczesnie dla wszystkich wystepujgcych
W jego granicach istniejgcych i planowanych dziatek, chyba Zze ustalenia

szczegotowe w § 6 - 34 stanowig inaczej;
utrzymanie istniejgcego uktadu ulic z uzupetnianiem drogami wewnetrznymi;

przyjete w planie ustalenia i wynikajgce z nich rozwigzania muszg zapewnié
osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach
realizujgcych cele publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych, w tym:
w terenach przeznaczonych pod komunikacje: drogi, parkingi, $ciezki ruchu

pieszego, przystanki itp. oraz w ogoélnodostepnych terenach zielonych;

utrzymanie réwnowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi zabudowanymi

i niezabudowanymi, nalezacymi do ogélnomiejskiego systemu terenéw zielonych;

ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - nie dotyczy przypadkow, gdy zielen ta utrudnia
realizacje funkcji podstawowych i uzupetniajgcych, wycinke drzew istniejacych lub
ich przesadzenia mozna dokona¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

99



Urzad Miasta Czeladz - Strategia Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015
Program nr 3: Stare Miasto
7) w granicach kazdej dzialki budowlanej, muszg by¢ zlokalizowane wydzielone
pomieszczenia (miejsca) na przechowywanie odpadéw komunalnych, dopuszcza
sie mozliwos¢ wyznaczenie wspoélnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek;

8) ustala sie zakaz sktadowania, dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych
na wiasnej dzialce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, ilos¢ i czas
magazynowania muszg by¢ uzasadnione stosowang technologig wykorzystania lub

wywozu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych i wewnetrznych
oraz zdefiniowanych graficznie Sciezek pieszych zostata okreslona na rysunku
planu w formie linii zabudowy, z dopuszczeniem zabudowy w granicy lub w innej

podanej w planie odlegtosci;

10)zabudowe w sgsiedztwie granicy dziatki budowlanej, w innych przypadkach niz
wymienione powyzej, dopuszcza sie w przypadku kontynuacji lub tworzenia pierzei
lub w przypadku gdy na dzialce sgsiedniej zlokalizowany jest juz obiekt budowlany,
przy czym gabaryty nowego obiektu muszg nawigzywaé¢ do gabarytéw obiektu

istniejacego;

11)dopuszcza sie odsuniecie od granicy dziatki o odlegtos¢ réwng odlegtosci od

granicy dziatki obiektu zlokalizowanego na dziatce sgsiedniej.;

12)zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz reklam nasciennych o powierzchni
wiekszej niz 1m? z wylaczeniem terenu F3-MW/U - w rejonie skrzyzowania ulic

Staszica i 1-go Maja..

13)Dla catego obszaru - z wylgczeniem terendw o symbolach A-1MN/U, A-4UK, A-
5UK, F-1UK - obowigzuje nakaz stosowania dachéw dwuspadowych krytych
dachéwka, blachg miedziang na rgbek, blachg cynkowg na ragbek, gontem

drewnianym lub tupkiem kamiennym.

§5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - Ustalenia ogolne

obowigzujace dla wszystkich wyznaczonych terendw komunikacji:
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dla istniejacych i projektowanych drog, tras i petli tramwajowej oraz terendw
pieszych, dla ktérych w planie zdefiniowano zapisy szczegétowe, plan wprowadza

obligatoryjne linie rozgraniczajace;

plan pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym rozroznia ukiad podstawowy
oraz uktad wewnetrzny stanowigcy ciggi pieszo-jezdne bez ustalania wtasnosci

wraz z przynaleznymi im liniami rozgraniczajgcymi;

niezaleznie od statusu prawnego, ukiad wewnetrzny oraz wymienione sciezki
piesze i rowerowe nalezg do obszaru przestrzeni publicznych, bez prawa
ograniczania mozliwosci poruszania sie (dotyczy zaréwno dopuszczonego ruchu

kotowego jak i pieszego);

plan nie przesgdza w spos6b jednoznaczny i docelowy o zasadach organizaciji
ruchu (ulice jedno i dwu kierunkowe) oraz o zwigzanym z nig oznakowaniem

poziomym i pionowym;

ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejgcego i planowanego ukitadu

drogowego;

wewnatrz linii rozgraniczajacych drég i skrzyzowan winny by¢é zlokalizowane
wszelkie inwestycje zwigzane z infrastrukturg drogowg i techniczna, niezbednymi

obiektami inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony srodowiska;

poza graficznie zdefiniowanymi w niniejszej uchwale drogami, nalezy zapewnié
swobodny dojazd, dostep do kazdej nieruchomosci gruntowej w sposob
gwarantujgcy bezpieczehstwo pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych
pojazdow uprzywilejowanych, jak réwniez lokalizacje miejsc parkingowych
umozliwiajgcych prawidtowa realizacje ustalen planu;

Zz uwagi na charakter obszaru objetego planem dla catego drog uktadu dopuszcza

sie realizacje przekroju drogi jednoprzestrzennej, to jest bez wydzielania chodnikéw

kraweznikami;

wprowadza sie zakaz zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drég (nie dotyczy

wiat, zadaszen dla przystankdw komunikacji zbiorowej, elementéw matej architektury);

10)w terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog, nalezy zapewnié

ogolnodostepne miejsca parkingowe, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz

przeznaczenia terendw przylegtych zgodnie a zapisami dziatu Il;
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11)naktada sie obowigzek odwodnienia ulic do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji

deszczowe).

12)nalezy pozostawi¢ istniejgcg w pasach drogowych zielen przydrozng o ile nie
koliduje z prawidlowym utrzymaniem drog oraz nie zakiéca warunkow

bezpieczenstwa ruchu.
DZIAL Il — Przepisy szczegbtowe
Rozdziat 1

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowan ia terenéw (z
wytaczeniem terendw komunikacji) w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ustalenia dotycz gce parametréw i wska znikow ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu.
8§86

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem A-1MW/U (0,0902 ha).

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy itp,
b) dojazd od strony ulicy Szpitalnej,

c) realizacja zabudowy w formie budynkow wolnostojacych lub zespolonych,

d) zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

f) minimalna powierzchnia dziatek - 800m?,
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g) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni wydzielonego terenu A-1,
h) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni dzialek,

i) nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%

powierzchni dziatek,
j) zakaz zabudowy w granicy nieruchomosci,

k) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde

mieszkanie oraz minimum 5 miejsc postojowych dla czesci ustugowej,
l) nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji;

m) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do

gromadzenia odpadow,

n) nakaz stosowania czystych nosnikébw energii dla celow grzewczych i socjalno -

bytowych,

0) do czasu realizacji ustalen planu istnieje mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem,
p) zakaz lokalizacji reklam;
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne,
b) dachy ptaskie,

c) preferowane materialy elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz

stosowania siddingu,

d) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
87

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem A-2ZP
(0,2581 ha), A-7ZP (0,0191 ha),

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - ZP - tereny zieleni urzadzonej;

103



Urzad Miasta Czeladz - Strategia Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015
Program nr 3: Stare Miasto

2) przeznaczenie uzupetniajgce - uh - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN

a) zakaz budowy wolnostojgacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

b) istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy nieruchomosci,
c) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

d) nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do

gromadzenia odpadow,
e) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno - bytowych,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych, mozliwos¢ lokalizacji ciggdéw pieszych

i obiektow matej architektury,
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji : 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe,
b) szerokos¢ elewaciji frontowej 5-12 metrow,

c) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,
88

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem A-3ZI
(0,0911 ha),

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terenow. o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN

a) istnieje mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury,
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powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 40% powierzchni dziatek,

§9

1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem A-4UK
(0,3184 ha).

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - UK - tereny ustug kultury;

przeznaczenie uzupetniajgce - uh, ug - tereny ustug handlu, gastronomii, mn - tereny

zabudowy mieszkaniowe],

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)
h)

)

K)

)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, przebudowy itp
dojazd od strony ulicy ks. Bolestawa Pienkowskiego,
realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o powierzchni nie

przekraczajacej 80 m?

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

zakaz podziatu dziatki,

powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziafki,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni dzialek,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 60%

powierzchni dziatek,
zakaz zabudowy w granicy dziafki,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 6,

m) nakaz odprowadzania sciekOw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
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n) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw i nieruchomosci w urzadzenia do

gromadzenia odpadow,

0) nakaz stosowania czystych nosnikbw energii dla celow grzewczych i socjalno -

bytowych,

p) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem,
q) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz 1 kondygnacja dla

budynkoéw gospodarczych,
b) szerokos¢ elewaciji frontowej 12-15 metrow,
c) indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,

d) preferowane materialy elewacyjne - tynk, drewno, kamien itp., zakaz stosowania

siddingu,

e) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catlego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdbw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
§ 10

1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem A-5UK
(0,2336 ha).

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - UK - tereny ustug kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - mn, mw - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i wielorodzinnej,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
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3.1 TEREN

a)

b)

c)
d)

e)

f)

a)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp.

dojazd od strony ulicy 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego i od strony ulicy 7KGD

- ulica Zwigzku Orta Biatego,
realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,

zakaz budowy wolnostojacych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych o powierzchni nie

przekraczajacej 100 m?

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

zakaz podziatu dziatki,

powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziafki,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni dziatek,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 60%

powierzchni dziatek,

zakaz zabudowy w granicy dziafki,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 6,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektow i nieruchomosci w urzgdzenia do

gromadzenia odpadow,
nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno - bytowych,

do czasu realizacji ustaleh planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz 1 kondygnacja dla
budynkoéw gospodarczych,

szerokos¢ elewaciji frontowej maksimum 25 metrow,
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indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,

preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, drewno, kamien itp., zakaz

stosowania siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych zdobien i kolorystyki)

§11

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem
A-6MW (0,0885 ha).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - u - ustugi;

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)

)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy itp
dojazd od strony istniejgcych ulicy 7KGD - ulica Zwigzku Orta Biatego,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 400 m?,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatek,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 35% powierzchni dziatek,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni dziatek,
istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: minimum 6,
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k) nakaz odprowadzania sciekow socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

l) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia do

gromadzenia odpadow,
m) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno - bytowych,

n) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie

z dotychczasowym przeznaczeniem,

0) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych z mozliwoscig stosowania reklam

nasciennych,
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe

lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja,

b) preferowane materialy elewacyjne - tynk, klinkier, drewno, kamien itp., zakaz

stosowania siddingu,

c) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catlego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdbw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki)
8§12

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone na
rysunku planu symbolem A-8ZP/US (1,1217 ha),

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - ZP/US - tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu

I rekreacij,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ug - ustugi gastronomii.

3. Dla terenow. o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN

a) dojazd od strony ulic: 7KGD - ulica Zwigzku Orta Biatego, 14KGX oraz przez teren
A-13ZP,
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b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

c) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni wydzielonego terenu - dotyczy
przeznaczenia podstawowego; przeznaczenie uzupetniajagce moze byc¢ realizowane

przy maksymalnej powierzchni zabudowy do 5% powierzchni wydzielonego terenu,

d) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni

wydzielonego terenu,

e) nakaz wprowadzenia terenow biologicznie czynnych o powierzchni min. 40%

powierzchni wydzielonego terenu,
f) nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
g) nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
h) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno - bytowych,
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,
b) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp.

c) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej.
§13

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone na
rysunku planu symbolem A-9ZP/U (0,1529 ha)

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN
a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, nadbudowy, przebudowy itp

b) dojazd od strony ulicy 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego,
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c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

d) minimalna powierzchnia dziatek - 400 m?,

e) minimalna szerokosc¢ dziatki 10m,

f) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni nieruchomosci,

g) powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 10% powierzchni nieruchomosci,

h) nakaz wprowadzenia terenow biologicznie czynnych o powierzchni min. 70%

powierzchni dziatek,
i) istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziafki
J) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 10 dla catego wydzielonego terenu, oraz

minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej
k) nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
[) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
m) nakaz stosowania czystych nosnikdéw energii dla celéw grzewczych i socjalno- bytowych.
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji: 1 kondygnacja oraz poddasze uzytkowe,

b) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamienh, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

c) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej.
8§14

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem
A-10ZP (0,0310 ha), A-13ZP (0,0662 ha),

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - ZP - tereny zieleni urzadzonej

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ks - tereny parkingow,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy,
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b) realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej,

c)

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 60% powierzchni nieruchomosci,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych,

§15

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem A-11MW/U (0,1651 ha).

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami,

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)
i)

j)
k)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 200 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendéw utwardzonych w tym dojazdy - do 40% powierzchni dziatek,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni dziatek,
zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow w pierwszej linii zabudowy

tj. od strony drég publicznych,
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istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki obiektow w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest
w granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziaiki;

m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w granicy

p)
q)
r

dzialki obiektéw w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy réwnoczesnym

wystgpieniu o pozwolenia ha budowe na obiekty w pierwszej i drugiej linii zabudowy,
zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych,

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg zarzadcy drogi,
nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno - bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

9)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe
lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacije,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petlnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,

drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;
od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen

betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdbw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
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§16

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem A-12MW/U (0,4804 ha).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami,

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

f)
9)
h)

)
K)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego i Grodzieckiej, 1KPL-
Bedzinskiej,
zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, poza

inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 200 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni dzialek,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 40%
powierzchni dziatek,

zakaz zabudowy w granicy dziatki - na granicy terenu A-8,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow w pierwszej linii zabudowy
tj. od strony drég publicznych,

istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dzialki obiektow w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest

w granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziaiki,
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m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w granicy
dzialki obiektow w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy réwnoczesnym
wystgpieniu o pozwolenia na budowe na obiekty w pierwszej i drugiej linii zabudowy,

n) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

0) minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej
moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

p) nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

g) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,

) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno - bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe i dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materialy elewacyjne - cegta, klinkier, tynk, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) nakaz wykonania ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej lub
petnej, z materiatdw tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

f) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki,

g) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

8§17

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem A-14MW/U (0,4880 ha).

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami;

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

f)
9)
h)

)
K)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp.,

dojazd od strony ulic: 4KGL - ks. Bolestawa Pienkowskiego, 7KGD - ulica Zwigzku
Orta Biatego,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 40% powierzchni dzialek,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni dziatek,
zakaz zabudowy w granicy dziafki - na granicy terenu A-8, A-9,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow w pierwszej linii zabudowy
tj. od strony drég publicznych,

istnieje mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki obiektow w drugiej linii zabudowy
jedynie w przypadku, gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy zlokalizowany jest

w granicy dziatki; zabudowa w granicy dotyczy tej samej linii podziatu dziaiki,

m) w przypadku gdy obiekt w pierwszej linii zabudowy nie istnieje to zabudowa w granicy

n)

dzialki obiektow w drugiej linii zabudowy jest mozliwa jedynie przy réwnoczesnym

wystgpieniu o pozwolenia na budowe na obiekty w pierwszej i drugiej linii zabudowy,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,
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0) minimalng ilos¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej
moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

p) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
g) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,

r) nakaz stosowania czystych nosnikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno - bytowych.
3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe

lub nieuzytkowe i dla budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja,
b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

e) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,

drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

f) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen

betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementdw takich jak stupki,

g) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
§18

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem B-1MW/U (0,7021 ha), B-2MW/U (0,5503 ha).

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej z ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak.
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3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bytomska, Rynek, Bedzinska, 4KGL - ks. Bolestawa
Pienkowskiego, 8KGD,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 40% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%

powierzchni nieruchomosci,
nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony ulicy Bytomskiej,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow w drugiej linii zabudowy

oraz od strony ulicy Pienkowskiego,
zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3
miejsca postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla
czesci ustugowe] mogg by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgodg
zarzadcy drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celow grzewczych i socjalno - bytowych,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla ktérych
wymagane jest wydzielenie odrebnej nieruchomosci - w tym przypadku nie

obowigzujg minimalne powierzchnie dziatek.
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe - od strony
ulicy Bytomskiej; dla pozostatych lokalizacji ustala sie maksymalng ilos¢
kondygnaciji: 2 naziemne oraz poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe i dla budynkow

gospodarczych - 1 kondygnacije,
b) funkcje mieszkaniowg nalezy wyznaczac na kondygnacjach powyzej parteréw,

c) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

d) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamienh, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

e) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatdow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,

drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementéw takich jak

stupki;

h) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdbw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
§19
1. Wyznacza sie tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem C-1U (0,1764 ha),
2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - U - tereny ustug,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ks - tereny parkingow,

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

| zagospodarowania terendw:
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3.1 TEREN

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

j)
k)

adaptacja istniejgcej zabudowy,
dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bytomska, 5KGL - ul. Koscielna, 2KPD - Rynek,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,
minimalna szerokosc¢ dziatki 6 m,
powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni wydzielonego terenu,

powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni

wydzielonego terenu,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%

powierzchni wydzielonego terenu,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw w granicy dziaiki,

zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 10 - miejsca postojowe mogg by¢ lokalizowane

w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,
nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych,

mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla ktérych
wymagane jest wydzielenie odrebnej nieruchomosci - w tym przypadku nie

obowigzujg minimalne powierzchnie dziatek.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

ilos¢ kondygnacji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe - dla

budynkow od strony Rynku oraz w potudniowej czesci wydzielonego terenu; dla
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pozostatej czesci ustala sie ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja naziemna
z mozliwoscig poddasza uzytkowego,
nakaz tworzenia pierzei Rynku,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej, obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej
i drzwiowej dla catego budynku w przypadku dokonywania remontow, modernizaciji,
przebudowy elewacji, a takze w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie

wielkosci, podziatéw oraz zastosowanych, zdobien i kolorystyki),

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 20

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem C-2MW/U (0,0555 ha).

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bytomska, 2KPD - Rynek,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,
minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,
powierzchnia zabudowy - do 100% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni nieruchomosci,
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h) nakaz budowy w granicy dziaiki tworzac pierzeje od strony Rynku,

i) istnieje mozliwosc¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow w drugiej linii zabudowy,

j) zakaz lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazowych,

k) minimalna ilos§¢ miejsc postojowych: miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogg
by¢ lokalizowane w ramach drog publicznych za zgodg zarzadcy drogi,

[) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

m) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia odpadow,

n) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych,

0) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) nakaz tworzenia pierzei Rynku,

b) ilos¢ kondygnacji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe,

c) preferowane materialy elewacyjne - tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

e) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).
§21
1. Wyznacza sie tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
D-KDP (0,2010 ha).
2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - KDP - tereny przestrzeni publicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - uh, ug - ustugi handlu, gastronomii

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenow:
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3.1 TEREN

a) nakaz powigzania terenu z terenami sasiednimi tj. terenami komunikacji oraz
terenami B-2, C-2, E-1, G-1 poprzez stosowanie nawierzchni jako jednej

ptaszczyzny, brak wydzielania ulic, chodnikéw itp.,

b) istnieje mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych form ustug handlu typu kawiarnie

ogrodki piwne itp.
c) zakaz zabudowy,

d) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 90% powierzchni
wydzielonego terenu, nakaz wprowadzenia terenow biologicznie czynnych

0 powierzchni min. 10% powierzchni dziatek,
e) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
§ 22

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem E-1MW/U (0,2038 ha).

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej z ustugami
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
| zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

b) dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bedzinska, 2KPD - Rynek, 6KGL - ul. Rynkowa,

c) zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

d) istnieje mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych oraz innych elementéw

zwigzanych z obstugg komunikacji publicznej,
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zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 90% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 10% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%

powierzchni nieruchomosci,
nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,

istnieje mozliwosc¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkoéw w drugiej linii zabudowy,

m) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

n)

0)

p)
a)
r

s)

istnieje mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania w formie parkingéw od strony

drég i miejsc publicznych,

minimalng ilo§¢ miejsc postojowych : miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogg
by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

nakaz stosowania czystych nosnikébw energii dla celéw grzewczych i socjalno-

bytowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

d)

nakaz tworzenia pierzei Rynku,

ilo$¢ kondygnaciji: 2-3 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie

tworzenie dominanty o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci wiezy koscielnej,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,
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obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§23

1. Wyznacza sie tereny ustug kultury oznaczone na rysunku planu symbolem F-1UK
(0,8251 ha).

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - UK - tereny ustug kultury,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

9)
h)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bytomska, 5KGL - ul. Koscielna,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz podziatu dziatek,

powierzchnia zabudowy - bez zmian,

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,
istnieje mozliwosc lokalizacji miejsc postojowych z dojazdem od strony ulicy Koscielnej,
nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, mozliwos¢ lokalizacji ciggéw pieszych

i obiektow matej architektury,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

nakaz utrzymania obiektu jako dominanty przestrzennej,

zakaz wprowadzania materiatdw elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
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wszelkie prace uzgadnia¢ z wilasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw

w Katowicach.

W ramach terenu zlokalizowany jest kosciét neoromanski, zbudowany w latach 1906-

1912,

kosciot p. w. sw. Stanistawa Biskupa, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych

decyzjg nr 1269/81 z dnia 10.12.1981 roku.

§24

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem F-2MW/U (0,3599 ha),

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinnej z ustugami

2) przeznaczenie uzupetniajgce - mn - tereny zabudowy mieszkaniowej,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)

)

)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 1KPL - ul. Bytomska, 9KGD - ul. Podwalna,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni nieruchomosci,

istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziatki dla budynkéw w pierwszej linii zabudowy,
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k) istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki obiektéow w drugiej linii zabudowy
z wytaczeniem budowy w granicy z terenem F-1 i F-4 wzdluz ktorych nalezy
wprowadzic zielen,

[) zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

m) minimalng ilos¢ miejsc postojowych : 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej
moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda Zarzadcy Drogi,

n) nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

0) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

p) nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe, dla budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacje,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne — tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

d) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

e) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drog publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

f) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementdw takich jak stupki;

g) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catlego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdbw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§25

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem F-3MW/U (0,2510 ha),

2. Dla terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

e)
f)
9)
h)

1)

)
K)

n)

0)

p)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic : 9KGD - ul. Podwalna,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 200 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni nieruchomosci,
istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziafki,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych
I garazowych,

minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,
nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektbw w urzadzenia do gromadzenia

odpaddw,
nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe, dla budynkoéw gospodarczych - 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drog publicznych, w formie azurowej
lub pelnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki;
obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki).

§ 26.

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem F-4ZP
(0,3626 ha),

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zmiany konstrukcji dachu,

realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej przy

zachowaniu osi widokowych w kierunku kosciota,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych, mozliwos¢ lokalizacji ciggéw pieszych
i obiektow matej architektury.
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§ 27

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem F-5MW/U (0,2012 ha),

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami,

przeznaczenie uzupetniajgce - brak.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

I zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

f)
g)
h)

)
k)

1)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 3KPD - ul. Katowicka, 5KGL - ul. Koscielna, 10KGD -
ul. Walna, 11KGD - ul. Walna,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 200 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,
istnieje mozliwo$¢ budowy w granicy dziatki,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

m) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia odpadow,

n)

nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych.
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe,
dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wytgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petlnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementdw takich jak stupki;

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

W ramach terenu zlokalizowany jest drewniany dom przy ulicy Koscielnej 3, zbudowany

w poczatku XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych decyzjg nr 6/60 z dnia
23.02.1960 roku.

§ 28

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem F-6MW/U (0,0532 ha),

2. Dla terendéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
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3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
)
)
K)

)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 3KPD - ul. Katowicka, 10KGD - ul. Walna, 11KGD - ul. Walna,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 150 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 80% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni nieruchomosci,
istnieje mozliwo$¢ budowy w granicy dziatki,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga by¢ lokalizowane w ramach drdg publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

m) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzgdzenia do gromadzenia odpadow,

n)

nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe,
dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie moga by¢ nizsze od obiektow w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku

w przypadku dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze
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w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub pelnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementdw takich jak stupki;

h) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.
8§29

1. Wyznacza sie tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
F-7KDP (0,0483 ha)

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - KDP - tereny przestrzeni publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

| zagospodarowania terendw:

3.1 TEREN

a) istnieje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,

b) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy - do 90% powierzchni dziatek,
c) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§30

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem F-8ZI
(0,0426 ha),

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak,

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN

a) istnieje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw matej architektury,
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b) powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 50% powierzchni dziatek,

c)

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§31

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem G-1MW/U (0,3624 ha).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
i)

)
k)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 2KDP - Rynek, 3KPD - ul. Katowicka, 11KGD - ul. Kacza,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony

przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%

powierzchni nieruchomosci,
nakaz budowy w granicy dziatki tworzac pierzeje od strony Rynku,

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow od strony ulicy Kaczej oraz

w drugiej linii zabudowy,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych,
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m) istnieje mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania w formie parkingow od strony
drég i miejsc publicznych,

n) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga byc¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,
0) nakaz odprowadzania $ciekdéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji,
p) nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow w urzadzenia do gromadzenia odpadow,

g) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celdéw grzewczych i socjalno-bytowych.

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe -
od strony Rynku i ulicy Kaczej; dla budynkdéw gospodarczych - 1 kondygnacja,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

c) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

stosowania siddingu,

d) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdw oraz

zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

e) zakaz stosowania jako materialy elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem

stolarki okiennej i drzwiowej,

f) nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petlnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,

drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow;

g) od strony drég publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki.

§ 32

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem G-2MW/U (0,3100 ha),

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)

c)

d)

0)
P)
Q)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 3KPD - ul. Katowicka, 6KGL - ul. Rynkowa, 11KGD - ul.
Kacza, 13KGD - ul. Ciasna 15KGX,

zakaz budowy wolnostojgcych obiektéw ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendéw biologicznie czynnych o powierzchni min. 20%

powierzchni nieruchomosci,

nakaz budowy w granicy dziatki tworzgc pierzeje od strony ulicy Ciasna,

zakaz zabudowy w granicy z terenem G-4

istnieje mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki budynkow od strony ulicy Kaczej oraz
w drugiej linii zabudowy,

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych,

minimalna ilo§¢ miejsc postojowych : 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga by¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,
nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,
nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,

nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych.
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;
dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacie,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub pelnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

W ramach terenu zlokalizowany jest dom murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej

2, wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku.

§ 33.

1. Wyznacza sie tereny zieleni urzagdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem G-3ZP
(0,1678 ha), G-4ZP (0,0890 ha).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - ZP - tereny zieleni urzadzonej

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)

realizacja przeznaczenia podstawowego w formie zieleni wysokiej i niskiej,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.
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§34

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem G-5MW/U (0,0564 ha).

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami

przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:

3.1 TEREN

a)

b)
c)

d)

e)
f)
9)
h)
)

)
K)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy itp

dojazd od strony ulic: 6KGL - ul. Rynkowa, 15KGX,

zakaz budowy wolnostojacych obiektow ustugowych i handlowych od strony
przestrzeni publicznych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,

minimalna powierzchnia dziatek - 150 m?,

minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,

powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni nieruchomosci,

powierzchnia terenow utwardzonych w tym dojazdy - do 20% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 10%

powierzchni nieruchomosci,
istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziafki
zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,

minimalna ilos¢ miejsc postojowych: 1,5 na kazde mieszkanie oraz minimum 3 miejsca
postojowe na kazde 100 m? czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej

moga byc¢ lokalizowane w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

m) nakaz odprowadzania sciekéw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

n)

0)

nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,
nakaz stosowania czystych nosnikdw energii dla celow grzewczych i socjalno-bytowych.
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3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;

dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacie,

b) obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogq by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,
c) preferowane materiaty elewacyjne - tynk, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz

d)

f)

9)

h)

stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatdw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drég publicznych, w formie azurowej
lub petlnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych i zelbetowych — zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 35

. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem

G-6U (0,0929 ha).
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - U - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - brak

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw:
3.1 TEREN
a) dojazd od strony ulic: 1KPL - ulica Bedzinska 6KGL - ul. Rynkowa, ul. Staszica,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

poza inwestycjami infrastruktury technicznej,
c) minimalna powierzchnia dziatek - 500 m?,
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minimalna szerokos¢ dziatki 10 m,
powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni nieruchomosci,
powierzchnia terendw utwardzonych w tym dojazdy - do 30% powierzchni nieruchomosci,

nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 30%

powierzchni nieruchomosci,

istnieje mozliwos¢ budowy w granicy dziafki

zakaz lokalizowania w pierwszej linii zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych,
minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
czesci ustugowej - miejsca postojowe dla czesci ustugowej mogg byc¢ lokalizowane
w ramach drég publicznych za zgoda zarzadcy drogi,

nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizaciji,

nakaz wyposazenia poszczegoélnych obiektéw w urzadzenia do gromadzenia odpaddw,

m) nakaz stosowania czystych nosnikow energii dla celéw grzewczych i socjalno-bytowych,

n)

mozliwos¢ lokalizacji ciagdéw pieszych i obiektow matej architektury,

3.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA

a)

b)

c)

d)

f)

9)

maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 3 kondygnacje naziemne oraz poddasze uzytkowe;
dla budynkow gospodarczych - 1 kondygnacija,

obiekty w pierwszej linii zabudowy nie mogg by¢ nizsze od obiektéw w drugiej linii
zabudowy,

preferowane materialy elewacyjne - tynk, cegta, klinkier, kamien, drewno itp., zakaz
stosowania siddingu,

zakaz stosowania jako materiaty elewacyjne tworzyw sztucznych z wylgczeniem
stolarki okiennej i drzwiowej,

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontow, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze
w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki)

nakazuje sie wykonanie ogrodzen, od strony drog publicznych, w formie azurowej
lub petnej, z materiatow tradycyjnych, takich jak kamien, cegta, metaloplastyka,
drewno, itp., dopuszcza sie stosowanie siatki i zywoptotow,

od strony drog publicznych zakazuje sie stosowania prefabrykowanych ogrodzen

betonowych i zelbetowych - zakaz nie dotyczy pojedynczych elementow takich jak stupki.
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Rozdziat 2

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowan ia terenéw komunikacji
w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrze nnego oraz ustalenia dotycz ace
parametrow i wska znikOw zagospodarowania terenu.
8§ 36

2. Wyznacza sie nastepujgce tereny komunikacji:

1) KPL - 1KPL - ul. Bytomska - ulica w ciggu ulic powiatowych klasy lokalnej, dla

ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 6 m,

c) dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzenh infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektéw, innych trwatych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) ustala sie nakaz ujmowania sciekow deszczowych i zabezpieczenie drég przed

rozmywaniem przez stosowanie rowdw, ciekéw i przepustéw; nakaz wigczenia

do kanalizacji deszczowej,
g) dopuszcza sie wydzielanie drog rowerowych.
2) KPD - 2KPD - ulica Rynek, 3KPD - ul. Katowicka ulice w ciggach ulic gminnych klasy
dojazdowej dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 3 m,

c) dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (obiektéw,
innych trwatych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
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f) ustala sie nakaz ujmowania $ciekow deszczowych i zabezpieczenie drég przed
rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekdw i przepustow; nakaz wigczenia
do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych

h) nakaz powigzania terenu z terenami sgsiednimi tj. terenami B-2, C-2, D-KDP, E-
1, G-1 poprzez stosowanie nawierzchni jako jednej ptaszczyzny, brak
wydzielania ulic, chodnikow itp.,

i) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych form ustug handlu typu kawiarnie
ogrodki piwne itp.
]) zakaz zabudowy,
k) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.
3) KGL - 4KGL - ul. Ks. Bolestawa Pienkowskiego, 5KGL - ul. Koscielna, 6KGL -

ul. Rynkowa ulice w ciggach ulic gminnych klasy lokalnej, dla ktérych ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 4 m,

c) dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzagdzen infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektow, innych trwatych urzgdzen) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) ustala sie nakaz ujmowania sciekébw deszczowych i zabezpieczenie drog
przed rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekOw i przepustow; nakaz

wiaczenia do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza sie wydzielanie drég rowerowych.

4) KGD - 7KGD - ulica Zwigzku Orfa Bialego, 8KGD - ulica bez nazwy, 9KGD -
ul. Podwalna, 10KGD - ul. Walna, 11KGD - ul. Walna, 12KGD - ulica Kacza, 13KGD
- ulica Ciasna ulice w ciggach ulic gminnych klasy dojazdowej dla ktérych ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 3 m,
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c) dopuszcza sie realizacje zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektéw, innych trwalych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) ustala sie nakaz ujmowania Sciekébw deszczowych i zabezpieczenie drog
przed rozmywaniem przez stosowanie rowow, ciekow i przepustow; nakaz

wigczenia do kanalizacji deszczowej,

g) dopuszcza sie wydzielanie drog rowerowych.

5) KGX - 14KGX, 15KGX - ciggi pieszo-jezdne, dla ktorych ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4 m,

b) szerokos¢ jezdni minimum 3 m,

c) dopuszcza sie realizacje drogi jako cigg pieszo-jezdny,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen,
obiektow, innych trwatych urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

f) dopuszcza sie wydzielanie drog rowerowych.

6) 1KT - tereny komunikacji - istniejgca trasa i petla tramwajowa,

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury

wspotczesnej
§37
1. W planie, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie budynki i budowle zabytkowe objete ochrong, oznaczone symbolem

,OR”, wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa $lgskiego;

2) wskazuje sie budynki chronione na mocy miejscowego planu, okreslone w sposéb

zgodny z gminnym programem opieki nad zabytkami miasta Czeladz z 2007 roku;
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3) wyznacza sie obszar objety na mocy planu, strefg ochrong konserwatorskiej oznaczony
symbolem ,A”, do ktérych nalezy zespét starego miasta lokowanego przed 1240 r.,
wpisany do rejestru pod numerem 1182/72, na mocy decyzji z dnia 05.05.1972 r.;

4) wyznacza sie obszar objety na mocy planu strefg ochrony konserwatorskiej oznaczony

symbolem ,B”, stanowigcg strefe ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta;

5) wyznacza sie obszar objety na mocy planu strefg ochrony wykopaliskowej,
oznaczony symbolem ,OW?”;

6) wskazuje sie osie widokowe oraz dominanty istotne w krajobrazie miasta;
7) wskazuje sie inne obiekty matej architektury istotne dla krajobrazu miasta.

2. W obszarze planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkbw nieruchomych

chronione na mocy przepiséw odrebnych, oznaczone w rysunku planu symbolem ,OR” :

1) neoromanski, zbudowany w latach 1906-1912, koscidt p. w. sw. Stanistawa Biskupa,

wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych decyzjg nr 1269/81 z dnia 10.12.1981 roku;

2) drewniany dom przy ulicy Koscielnej 3, zbudowany w poczatku XIX wieku, wpisany
do rejestru zabytkéw nieruchomych decyzjg nr 6/60 z dnia 23.02.1960 roku;

3) murowany, tynkowany dom przy ulicy Rynkowej 2, wpisany do rejestru zabytkow

nieruchomych decyzjg nr 7/60 z dnia 23.02.1960 roku.

3. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkédw nieruchomych obowigzujg przepisy
odrebne, oraz ustala sie:

1) Nakazy:
a. zachowania, konserwacji i ochrony,

b. utrzymania w dobrym stanie technicznym,

c. utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych
i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz detalu architektonicznego, utrzymania

badz przywrécenia tradycyjnej kolorystyki obiektow,

d. uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw wszystkich
prac konserwatorskich, restauratorskich oraz robo6t budowlanych,

e. uzgodnienia z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektow
zmiany kolorystyki, faktury i materiatdw zewnetrznych elewacii,

f. uzgodnienia z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow miejsca
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umieszczenia i rodzaju reklam i szyldow na elewacji, przy czym dopuszcza sie
jedynie reklamy wkomponowane w elewacje, nieprzestaniajgce istotnych
elementow dekoracyjnych, otworéw okiennych i drzwiowych;

2) Zakazy:

a. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektu w sposéb niezgodny z cechami

stylistycznymi obiektu,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementow dekomponujgcych
elewacje, w szczegolnosci wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur

gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych, itp.

4. W obszarze objetym niniejszg uchwatg wskazuje sie do ochrony na mocy planu

miejscowego obiekty pod numerami adresowymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

ulica Bytomska 2, 16, 26

ulica Grodziecka 9,

ulica Kacza 8,

ulica Koscielna 1,

ulica Pienkowskiego 1, 17, 21, 39,

ulica Podwalna 4,19,

ulica Rynek 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26

budynki w pierzei ulicy Ciasnej.

5. Dla obiektéw chronionych na mocy planu ustala sie:

1),

Nakazy:

a. zachowania lub przywrdcenia tradycyjnej formy architektonicznej, kubatury,
zewnetrznych materialtdw elewacyjnych i pokrycia dachowego oraz rodzaju

i spadkoéw dachu,

b. zachowania lub przywrdcenia tradycyjnego rozmieszczenia, proporcji i podziatow
otworow okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego i matych elementéw

budowlanych jak balkony, lukarny, schody zewnetrzne, itp.,
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2). Zakazy:

a. przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektu w sposdb zacierajacy jego cechy

stylistyczne,

b. lokalizacji od strony przestrzeni publicznych elementow dekomponujgcych
elewacje, w szczegolnosci wielkogabarytowych tablic reklamowych, rur

gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych, itp.

6 W celu ochrony, utrzymania i zachowania najbardziej wartosciowych obiektéw zabytkowych,
wraz z przynaleznymi im historycznymi elementami uktadéw i zatozeh urbanistycznych,
a takze specyficznego krajobrazu miejskiego, wyznacza sie strefe ,A” - ochrony
konserwatorskiej . Strefa obejmuje obszar o zachowanych elementach obrazujgcych
rozwoj historii miasta, takich jak rozplanowanie, obiekty architektury sakralnej, zabudowy
miejskiej. Granica strefy ,A” w obszarze planu jest rownoznaczna z granicg strefy ochrony
konserwatorskiej wyznaczonej decyzjg nr 1182/72 z dnia 5.05.1972 roku o wpisaniu do

rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta Czeladzi.
7. W strefie ,A” ustala sie:

1). Nakazy:

a. zachowania historycznej struktury, w ktérej dominujg dziatania o charakterze
konserwatorskim i rewaloryzacyjnym, zmierzajgce do utrwalenia historycznie
uksztattowanych walorow obiektéw i zatozenia urbanistycznego oraz jego

funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem,

b. utrzymania obiektow historycznych w mozliwie niezmienionym ksztaicie

architektonicznym oraz konserwacji substancji zabytkowej,

c. utrzymania historycznego ukiladu przestrzennego jak: rozplanowanie drog,
miedzuchéw i placow oraz proporcji miedzy szerokoscig traktow

komunikacyjnych i wysokos$cig zabudowy,
d. rewaloryzacji kompozycji wnetrz urbanistycznych i zielonych,

e. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do sasiadujgcej tradycyjnej
w zakresie skali, bryly, ilosci i wysokosci kondygnaciji, wysokosci kalenicy,

ksztattu dachu,
f. uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

- projektow nowych i przebudowywanych obiektow,

146



Urzad Miasta Czeladz - Strategia Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015

Program nr 3: Stare Miasto

planowanych zmian zewnetrznej formy obiektow i budowli,
projektéw kolorystyki,
projektéw nawierzchni,

projektéw rozmieszczenia reklam i oswietlenia,

g. w przypadku dekapitalizacji obiektéw zabytkowych, realizacji nowych na
zasadzie wymiany substanciji,

h. dla wnetrz urbanistycznych - przy przebudowie nawierzchni, zmianach typow
oSwietlenia, wprowadzania zieleni, powtarzalnych elementow malej
architektury, obowigzuje koniecznos¢ uzgodnienia z wtasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2). Zakazy:

a. stosowania  wspoéiczesnych  materialtbw  zewnetrznych niezgodnych
z charakterem historycznej zabudowy - przede wszystkim sidingu z tworzyw
sztucznych, pokry¢é dachowych z blachy, rowniez dachéwkopodobnej i falistej,
papy i tym podobnych,

b. umieszczanie reklam wielkogabarytowych oraz o duzych pfaszczyznach
w jaskrawych barwach lub jaskrawego wielkoptaszczyznowego oswietlenia na
czas dtuzszy niz 3 miesigce,

c. sytuowanie obiektow masztowych,

d. sytuowanie blaszanych garazy,

e. wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3). Dopuszczenia, za zgodg wtasciwym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw:

a. stosowania nawierzchni z kostek betonowych w typach przeznaczonych do

przestrzeni staromiejskich, tutaj gtdwnie nawigzujgcych formg do bruku lub

faktury kamienia,
stosowania nawierzchni wielobarwnych, z deseniem,

zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie

obiektéw kubaturowych przebiegu i rodzaju historycznych fortyfikaciji,

stosowania wspoiczesnych rozwigzah oswietlenia, w tym reflektorow
w nawierzchniach poziomych i pionowych, lamp stupowych o wspoétczesnych

formach, punktowego oswietlenia r6znobarwnego,
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stosowania intensywnych kolorow w elewacjach budynkow,

lokalizacji tymczasowych elementow matej architektury, szczegdlnie
zwigzanych z sezonowymi aranzacjami, sezonowymi kiermaszami,

przedsiewzieciami kulturalnymi, itp.

8. W celu ochrony krajobrazowej zespotu starego miasta oraz historycznego krajobrazu

podmiejskiego wyznacza sie strefe ,B” - ochrony konserwatorskiej

9. W zasiegu strefy ,B” ustala sie:

1) nakazy:

a.

utrzymania i rewaloryzacji istniejgcych zasadniczych elementow uktadu
urbanistycznego, historycznego ukiadu drog, zachowania sposobu parcelacij,

charakteru zabudowy podmiejskiej i willowej,

b. dostosowania nowej lub wymienianej zabudowy do istniejacej kompozycji
w odniesieniu do: linii zabudowy, wysokosci, ilosci i wysokosci kondygnacii,
wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu, skali, z jednoczesnym
nawigzaniem do lokalnej tradycji architektonicznej,

c. zachowania, w miare mozliwosci, podziatu parcelacyjnego,

d. utrzymania lub nawigzania do charakteru istniejacych ogrodzen w formie
murow z kamienia,

e. przy przebudowie nawierzchni ulicy, zmianach typow os$wietlenia,
wprowadzania zieleni, powtarzalnych elementéw matej architektury, obowigzuje
konieczno$¢ opracowania catosciowego projektu dla catej ulicy

2) zakazy:

a. stosowania zewnetrznych materialdw elewacyjnych i ogrodzen niezgodnych
z charakterem tradycyjnej zabudowy - w szczegoélnosci sidingu z tworzyw
sztucznych, papy, betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem
nawierzchni,

b. umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) dopuszczenia:

a. wymiany istniejgcej zabudowy tradycyjnej, o ile nie przedstawia ona wartosci

kulturowych lub jej stan techniczny jest zty, na nowg zabudowe podkres$lajgcq

historyczny podziat parcelacyjny,
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b. zaznaczenia w rysunku posadzki i na elewacjach budynkéw lub w formie

obiektéw kubaturowych przebiegu i rodzaju historycznych fortyfikacji

c. realizacji nowej zabudowy we wnetrzach terenow, wprowadzanej na zasadzie

wymiany substancji lub uzupetnien.

10. W celu ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych ustala sie strefe ,OW” -

stref @ ochrony wykopaliskowe]
11. W zasiegu strefy ,OW” ustala sie:
1) Nakazy:
a. przeprowadzenia  wyprzedzajgcych badan  archeologicznych przed

przystgpieniem do wszystkich prac ziemnych wymagajgcych pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia,
b. zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie wszystkich prac ziemnych
wymagajgcych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.
12. Wskazuje sie osie widokowe oraz dominanty  w krajobrazie miasta:
1) os 1, gdzie obiektem obserwowanym sg wieze kosciota p. w. sw. Stanistawa
Biskupa;
2) 08 2, gdzie obiektem obserwowanym jest budynek mieszkalny przy ulicy
Pienkowskiego 21;
3) 0$ 3, wzdtuz ulicy Koscielnej, gdzie obiektem obserwowanym jest bryta kosciofa p. w.

Sw. Stanistawa Biskupa;

4) dominanta - bryta kosciota p. w. $w. Stanistawa Biskupa, w szczegdlnosci wieze.

13. W celu utrzymania walorow widokowych ustala sie:
1). Nakazy:
a. utrzymania osi widokowych,

b. utrzymania symetrii w formie i lokalizacji budynku na zakonczeniu osi 2,
rowniez w razie przebudowy Ilub odbudowy budynku mieszkalnego
znajdujgcego sie na zakonczeniu osi przy ulicy Pienkowskiego 21;

2). Zakaz:

a. wprowadzania do wnetrz urbanistycznych elementéw architektury jak tablice
reklamowe oraz zieleni wysokiej przestaniajgcej wieze kosciota od strony

przestrzeni publicznych oraz wskazanych osi widokowych,
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14. Wskazuje sie obiekty matej architektury istotne dla krajobrazu miasta:
1). figura $w. Jana Nepomucena przy kosciele p. w. $w. Stanistawa Biskupa;
2). figura Matki Bozej przy kosciele p. w. sw. Stanistawa Biskupa;
3). Pieta przy zachodniej scianie transeptu kosciota p. w. sw. Stanistawa Biskupa;
4). pomnik pamieci cztonkdw Zwigzku Orta Biatego, ktorzy zgineli w czasie okupacji
hitlerowskiej, przy zajezdni tramwajowe;.
15. Dla obiektéw matej architektury wskazanych w planie ustala sie:
1). Nakazy:
b. zachowania, konserwacji i ochrony,
c. utrzymania w dobrym stanie technicznym,
d. utrzymania historycznej kompozyciji,
e. utrzymania lokalizacji obiektow;
2). Zakaz:
a. przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wygladu w sposéb
zacierajgcy cechy stylistyczne obiektu.
Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska naturalnego

§ 38
1. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakazy:

a) w przypadku lokalizacji parkingbw - wykonania nawierzchni utwardzonej

umozliwiajgcej odprowadzenie wéd opadowych poprzez separatory biota i oleju,

b) stosowania niskoemisyjnych nosnikéw energii dla celow grzewczych i socjalno
- bytowych, preferowane sg zrédta lokalne przystosowane do paliw tzw.

ekologicznych,
c) ochrony naturalnie uksztattowanych koryt rzek i potokéw wraz z roslinnoscia,

d) odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej a wod opadowych do

kanalizacji deszczowej,

e) ochrony akustycznej terendw MW zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) zakazy:

a)

b)

f)

g)

odprowadzania zanieczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane

bezposrednio z mocy prawa, W zakresie gospodarki odpadami:
zakaz sktadowania i utylizacji odpadow,

dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych
i odpadow produkcyjnych w granicach dziatek na ktérych sg wytwarzane, lub

przeznaczane do wykorzystania w ich granicach,

dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymaog, dla
planowanych w tym terenie nowych funkcji: segregacji odpadéw, ze
szczegolnym  uwzglednieniem  odpaddéw  niebezpiecznych,  zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadow
medycznych powstajgcych w zwigzku z udzielaniem swiadczen zdrowotnych,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wpltyw na

wody powierzchniowe i podziemne.

Rozdziat 5
Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci na dziatki budowlane

§ 39.

. Wielkosc¢ i ksztalt wydzielanych dzialek budowlanych powinna zapewniaé realizacje

obiektéw o przeznaczeniu podstawowym;

. Podziatu nieruchomosci nalezy dokonywac¢ w oparciu o istniejgce linie rozgraniczajgce

tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania

. Wielkosc¢ dziatek okreslona zostata indywidualnie dla kazdego terenu i zostata zawarta

w dziale 11, rozdziale 1 niniejszej uchwaly;

. Przed zaopiniowaniem podzialu nalezy sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania

obszaru wydzielonej dziafki;
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. Funkcja, wielkos¢ i ksztalt wydzielonych dziatek, okreslonych w koncepcji
zagospodarowania obszaru muszg spetnia¢ warunki wynikajgce z ustalen planu i z
przepisow szczegoblnych, m. in. w zakresie: zgodnosci z funkcjg okreslong w planie,
intensywnoscig zabudowy, zapewnieniem urzadzenh towarzyszacych, warunkujacych
prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek, zapewnieniem dostepnosci do
drogi publicznej i do sieci infrastruktury dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu
dziatek;

. Dziatki wydzielane pod dojazd powinny posiada¢ minimalng szerokos¢ 5m i spetniac
warunki, jakim powinny odpowiadac¢ drogi pozarowe, zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami;

. W ramach poszczegoélnych terendw ustala sie mozliwos¢ podziatow na dziatki mniejsze
niz wyznaczone w zapisach dziatu Il, rozdzialu 1 niniejszej uchwaly w przypadkach,
gdy z uwagi na konfiguracje terenu i istniejacy podziat na dziatki nie ma mozliwosci
zachowania przyjetych wielko$ci nowych dziatek budowlanych lub gdy wynika to
z potrzeby wydzielenia nieruchomosci pod urzgadzenia infrastruktury technicznej oraz
w przypadku gdy podziat wynika z uwarunkowan konserwatorskich.

. W planie nie wyznacza sie terendw obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania.
Rozdziat 6
Ustalenia dotycz ace infrastruktury technicznej
§ 40

. Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejondéw lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie

ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia.

. Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposdb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terendéw, na zmiane lokalizaciji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wiascicielami

I zarzadzajgcym tymi sieciami i urzgdzeniami.

. Ustala sie wigczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejgcych sieci

infrastruktury techniczne,;.
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§41

. W odniesieniu do sieci wodociggowej ustala sie utrzymanie i rozbudowe zbiorowego systemu

zaopatrzenia w wode dziatajgcego w oparciu o istniejgcy system zaopatrzenia w wode.

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla

obszaru objetego niniejszg uchwalta.
Dostawa wody z istniejgcych wodociggéw grupowych.

Obowigzuje realizacja hydrantow zewnetrznych lub zbiornikbw przeciwpozarowych
zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§42

. W odniesieniu do sieci kanalizacyjnej ustala sie uporzgdkowanie gospodarki sciekowej

terenu objetego niniejszg uchwata.

Realizacja sieci i urzadzeh nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla

obszaru objetego niniejszg uchwata.

Przy projektowaniu uzbrojenia terenéw, nalezy projektowaé rozdzielczy system

kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

§ 43.

Ustala sie ukiad podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci elektroenergetycznej

w zakresie:
1) Tras sieci elektroenergetycznej;

2) Lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN.

. Ustala sie rozwdj sieci sredniego i niskiego napiecia obszaru zainwestowania jako linie

napowietrzne i kablowe przy zaleceniu skablowania sieci tam, gdzie jest to mozliwe.

Realizacja sieci i urzadzeh nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla

obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 44

. Ustala sie modernizacje istniejgcej sieci i zaopatrywanie w gaz z sieci $redniego cisnienia,

Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla

obszaru objetego niniejszg uchwalta.

§ 45

. Ustala sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej przy dazeniu do skablowania sieci

w zaleznos$ci od mozliwosci terenowych.
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2. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy urzadzen, infrastruktury i sieci teletechnicznej do
planowanych obiektow oraz pod potrzeby przysztych uzytkownikdéw terenu.

3. Realizacja sieci i urzgdzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla obszaru
objetego niniejszg uchwata.

4. Dopuszcza sie lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp.
obiektow infrastruktury technicznej w miejscach nie eksponowanych, na wydzielonych
ogrodzonych trwale nieruchomosciach lub na obiektach, ktére nie podlegajg ochronie
konserwatorskiej, z zachowaniem odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 46
1. Ustala sie modernizacje istniejgcej sieci cieptowniczej i zaopatrywanie w ciepto
Z istniejgcej sieci cieptowniczej.
2. W odniesieniu do sieci cieptowniczej ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci
cieptowniczych dla zaopatrzenia dostawy centralnego ogrzewania oraz cieptej wody

uzytkowej dla obszaru objetego niniejszg uchwata

3. Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszczona dla

obszaru objetego niniejszg uchwata.

DZIAL Il - Przepisy ko ncowe
8§47

Ustala sie stawke, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowa optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy - 10%.

§48

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na

stronach internetowych Miasta.

§ 49

Wykonanie uchwalty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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Zaklacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 13 grudnia 2007 r.

Rysunek planu dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na mapie

zasadniczej i ewidencyjnej
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/360/2007
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 13 grudnia 2007 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r, Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi
zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Z 2005r, Nr

249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga, co nastepuje:
§1

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, wtym budowy drog, kanalizacji i wodociggoéw, pocigga za sobg wydatki

z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wiasnych.
§2

Inwestycje i nakltady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochoddw publicznych gminy - podatkow, wedtug planowanej realizacji inwestyciji,

ujetych w poszczegdlnych latach w budzecie gminy,
2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno - publicznego,

4) ze srodkéw whasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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