Uchwata Nr LXVI/1015/2006
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 19 kwietnia 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czeladz zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXVI1/343/2004 z dnia
26 lutego 2004 r .

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze
zmianami) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLI11/616/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz

Rada Miejska w Czeladzi

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Czeladzi Nr LX1/920/2005 z dnia 29.12.2005 r

uchwala:
Zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz w
obszarze obejmujacym teren pomiedzy ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejska i sladem kolei

piaskowej

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendbw o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3: Ogdlne warunki zagospodarowania terenéw

Rozdziat 4: Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
Rozdziat 6: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine
§1
1. Integralng czescig niniejszej Uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek Planu w skali 1:2000, sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych
map zasadniczych w skali 1:1000 oraz rastrowych map ewidencji gruntéw



2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zatacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
2. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1), obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego Planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikacyjne, okreslajgce przeznaczenie terenu,
5) granice terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
a. strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
b. triasowy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 329 Bytom,
3. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1), wprowadzono nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym:
1) orientacyjny przebieg sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
2) tresc podktadéw mapowych, w tym granice dziatek wtasnosciowych

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pdzn. zmianami),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate w sprawie zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta CzeladZz w obszarze_obejmujgcym teren pomiedzy
ul. Handlowg, ul. 3 Szyb, ul. Wiejskg i $ladem kolei piaskowej, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren pomiedzy ul. Handlowg, ul. 3 Szyb,
ul. Wiejskg i $ladem kolei piaskowej, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek Zmiany planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czeladz w obszarze obejmujgcym teren pomiedzy
ul. Handlowg, ul. 3 Szyb, ul. Wiejskg i $ladem kolei piaskowej sporzgdzony na mapie
zasadniczej 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty, bedacy integralng czescig ustalen
Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé teren Zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta CzeladZ ograniczony ul. Handlowa, ul. 3 Szyb, ul. Wiejskg i $ladem
kolei piaskowej,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okres$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajgce z odrebnych przepisow i niniejszej Uchwaty,

8) nieruchomosci budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ kompleks dziatek budowlanych
pozostajacych we wiadaniu jednego inwestora, ktorych fgczna wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajagce z odrebnych przepiséw i niniejszej
Uchwaty

9) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czes$ciami sktadowymi,
z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony niniejszg Uchwaltg
sposOb przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne,



11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé ustalony sposéb przeznaczenia
terenu, ktéry moze by¢ zamienny, dominujgcy, rownowazny lub uzupetniajagcy w stosunku do
przeznaczenia podstawowego,

12) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne do realizacji danego
ustalenia,

13) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych
w Uchwale,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigcg granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkéw lub ich czeéci; w przypadku, gdy jedna dziatka
przylega do wiecej niz jednej drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz
jedng obowigzujaca linie zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmniej do
jednej z wyznaczonych linii

16) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumieé niewydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajagcymi istniejaca lub konieczng do wyznaczenia droge dojazdowg lub
stuzebnos¢ drogowa niezbedne dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia mediow do dziatki
budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci pasow terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to
z przepisoéw dotyczacych drég pozarowych,

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejsciem gtdwnym do budynku niebedacym wejsciem wylgcznie do pomieszczeh
gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

20) zblizonej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ zblizone formy otworéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanych materiatdw wykonczeniowych elewacji i formy
dachow,

21) malym zespole mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne lub ich zespoty nieprzekraczajace 3 kondygnacji nadziemnych i dtugosci 30m.

22) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowag na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

23) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujagcych sie na danym terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie murow,

24) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu wszystkich
budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, liczong w zewnetrznym obrysie
murow,

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg pomniejszong
o powierzchnie przekroju poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych

26) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM tereny upraw polowych oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
3)uUC tereny ustug, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,



4)U tereny zabudowy ustugowej
5 W tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - projektowane ujecie wod,
6) KD tereny komunikacji, w tym

KDz tereny drég publicznych - zbiorczych
KDd tereny drég publicznych — dojazdowych

Rozdziat 3
Ogoélne warunki zagospodarowania terenéw

§4

Na terenie objetym niniejszg uchwatg obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1. Nakazy:

1)

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $rodowiska, przyrody, ochrony krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej,
a takze granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,

2) stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

3) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty,

4) lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do
drogi publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio poprzez
niewydzielony dojazd,

5) zapewnienie przy realizacji nowej zabudowy ustugowej dostepu do obiektu dla oséb
niepetnosprawnych,

6) dbatos¢ o osiggniecie harmonii przestrzennej nowych i przebudowywanych obiektéw oraz
zagospodarowania terenu,

7) wtérne zagospodarowanie humusu.

2. Zakazy:

1) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd lub do ziemi,

2) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,

3) magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig na
danym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres
gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujacych przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

4) utwardzania terenu z wykorzystaniem materiatbw odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych z zastrzezeniem
dopuszczen

5) sktadowania odpaddéw niebezpiecznych dla sSrodowiska,

6) wykonywania robot ziemnych — niwelacji i deniwelacji terenu z uzyciem materiatéw odpadowych

z dziatalnosci gorniczej i hutniczej.

3. Dopuszczenia:

1)

2)

3)

Adaptuje sie istniejgce zagospodarowania terenu zgodne z przeznaczeniem podstawowym

i uzupetniajgcym wraz z infrastrukturg techniczng oraz z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy

i wymiany kubatury,

Podstawowemu przeznaczeniu terenu moze zawsze towarzyszy¢ nastepujace przeznaczenie

uzupetniajace:

a. zielen urzadzona,

b. komunikacja wewnetrzna (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place manewrowe, $ciezki
rowerowe i drogi piesze),

c. urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zrealizowane w formie obiektow
wbudowanych, podziemnych lub wolnostojgcych w tym zbiornikéw retencyjnych,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych przeksztatcenie terenu poprzez jego niwelacje, deniwelacje oraz

wykonywanie innych robo6t ziemnych w sposéb nie pogarszajagcy warunkéw uzytkowania



dziatek sgsiadujacych, tj. w sposéb nie prowadzacy do zalewania dziatek sasiednich wodami
opadowymi z terenu, na ktérym dokonano przeksztatcen, nie powodujacy powstawania na
dziatkach sasiednich osuwisk (w przypadku wykopoéw w terenie przylegtym) lub zasypywania
dziatek (w przypadku nasypéw w terenie przylegtym). Przeksztalcenie to moze nastgpic¢
wytgcznie w powigzaniu z inwestycja budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami
niniejszego Planu.

4) Stosowanie materiatéw pylacych do podbudowy nawierzchni utwardzonych.

ROZDZIAL 4

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw

§5

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku Planu
symbolem 1MN i SMN o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tym zabudowa blizniacza, i
mate zespoty mieszkaniowe,
2) uzupetniajagcym:
a. tereny ustug i handlu w powigzaniu z obiektami funkcji podstawowej,
b. tereny zieleni i ogrodow przydomowych.

2. Dla wymienionych w § 5, ust 1 terenéw obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:
a. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

maksymalna powierzchni zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych do 30% powierzchni zabudowy oraz wysokosci 1,0 kondygnaciji
nadziemnej i nie wiecej niz 3,5 m (przy realizacji dachow pfaskich) lub nie wiecej niz
6,0 m (przy realizacji dachéw dwu i wielo spadowych),

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
blizniaczych i szeregowych 2 kondygnacje nadziemne z uzytkowymi poddaszami
i nie wiecej niz 11 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu. Dla zabudowy
zorganizowanej — matych zespotow mieszkaniowych: wysokosci 3 kondygnacji
nadziemnych, tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie wiecej niz 14 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

stosowanie dachéw ptaskich, symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45° kalenice dachdéw
réwnolegle lub prostopadle do osi drogi publicznej lub wewnetrznej przy ktérej
potozona jest nieruchomos$é gruntowa lub dziatka gruntu do zabudowy, pokrycie
dachow blachg, dachdéwkag Iub innym materiatem imitujagcym dachowke
w odcieniach czerwieni, brazéw i szarosci lub w przypadku dachow ptaskich
zastosowanie innych materiatow,

b. zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w granicach wiadania terenem, w ilosci 2
miejsca parkingowe (w tym w garazach) na 1 mieszkanie lub na 1 dom jednorodzinny,
c. wykonczenie elewacji - w kolorach nie powodujgcych dysharmonii z otoczeniem.

2) Zakazy:
lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym
oraz przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wiasnych gminy w zakresie wodociggow i
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz zaopatrzenia w
energie elektryczng i cieplna,

realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen o wysokosci powyzej 1,2 m nad
poziomem terenu,

lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy w czasie realizacji inwestyciji.

a.



d. lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komdrkowej i zespotdw antenowych
telefonii komorkowej usytuowanych na dachach budynkoéw,

e. realizacji obiektéw i lokali gastronomicznych, rozrywkowych (dyskoteki, kluby itp.), ogrodkéw
piwnych, dziatalno$ci zwigzanych z obstugg samochoddéw, warsztatéw stolarskich,
kamieniarskich, stacji paliw w tym LPG itp.

f. budowy na dziatkach garazy dla samochodéw ciezarowych powyzej 3,5 t

g. stosowania na elewacjach ,sidingu”, blach faldowych oraz innych tym podobnych
materiatéw niebudowlanych,

h. stosowanie od strony drogi ogrodzen innych niz ogrodzenia azurowe o wysokosci nie
przekraczajacej 1,8 m,

i. lokalizowanie masztéw o wysokosci przekraczajagcej 6 m,

j. przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wyznaczonego w przepisach odrebnych dla

zabudowy mieszkaniowej.

3. Dopuszczenia:

a. adaptacja oraz mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejacych obiektéw niezgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym, bez mozliwosci ich rozbudowy,

b. adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen
niniejszego Planu,

c. realizacji dominant wysokosciowych o wysokosci nie przekraczajacej 3 m (fj. jednej
kondygnacji mieszkalnej) powyzej kalenicy dachu wytacznie w malych zespotach
mieszkaniowych,

d. sytuowanie obiektdw o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajagcym w granicy wtasnosci
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lub pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci uzytkowania dziatki sasiedniej z uwzglednieniem stanu istniejgcego lub
projektowanego,

e. lokalizowanie funkcji ustugowej i handlowej w powigzaniu z istniejaca lub projektowang
zabudowa funkcji podstawowej, jezeli tacznie zostang spetnione nastepujace warunki:

— funkcja ta nie przekroczy 30% facznej powierzchni uzytkowej zabudowy funkciji
podstawowe;j,

— zapewnione zostang miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy lub handlowy,

— nie zostanie ograniczona mozliwos¢ uzytkowania dziatek sasiednich,

— funkcja ta nie spowoduje ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,

f. umieszczanie reklam wytacznie na elewacjach budynkéw o facznej powierzchni tych reklam
nieprzekraczajgcej 2,0 m? z zastrzezeniem, ze tre$¢ reklamy zwigzana jest wylacznie
z dziatalnoscig prowadzong na nieruchomosci na ktérej reklama jest umieszczona

§6

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych —oznaczone na rysunku Planu symbolem 2RM o przeznaczeniu:
podstawowym: tereny pod zabudowe gospodarczg wraz z zabudowag mieszkaniowg zwigzang
z produkcja rolna.

uzupetniajgcym:

a. tereny gospodarstw agroturystycznych,

b. tereny zieleni i ogrodéw przydomowych.

Dla wymienionych w § 6, ust 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

Nakazy:
a. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej,

—  powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

—  w nowoprojektowanej zabudowie stosowanie symetrycznych dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45° kalenice dachow
réwnolegle lub prostopadle do osi drogi publicznej lub wewnetrznej przy ktorej
potozona jest nieruchomos$é gruntowa lub dziatka gruntu do zabudowy, pokrycie
dachéw blachg, dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem imitujgcym dachéwke w



odcieniach czerwieni, brgzéw i szaro$ci; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszczalne zastosowanie dachéw ptaskich

— maksymalna wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, z uzytkowymi
poddaszami, lecz nie wiecej niz 11 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do 1,5 kondygnacii
nadziemnej i nie wiecej niz 6,0 m, dla zabudowy ustugowo-wytwoérczej do 1,5
kondygnacji nadziemnej i nie wiecej niz 11,0 m przy realizacji dachow o kgcie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

b. zapewnienie miejsc parkingowych Iub garazowych dla samochodéw osobowych
w granicach wiadania terenem, w ilosci co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie
lub dom jednorodzinny oraz z zastrzezeniem, ze obstuga komunikacyjna i niezbedna ilo$¢
miejsc parkingowych dla innych pojazdéw jest dopuszczalna wylacznie w ramach
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z produkcja rolnicza, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych,

c. obowigzek podczyszczania sSciekdw deszczowych z terendw placéw manewrowych,
parkingdbw w separatorach substancji ropopochodnych i bfota przed odprowadzeniem do
kanalizacji,

d. stosowanie wykonczen elewacji w kolorach nie powodujgcych dysharmonii z otoczeniem.

2) Zakazy:

a. lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem
przedsiewzie¢ nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz przedsiewzie¢ realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajacym,

b. realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen o wysokosci powyzej 1,2 m nad
poziomem terenu,

c. lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow stanowigcych
zaplecze budowy w czasie realizacji inwestycji oraz tymczasowych obiektéw zwigzanych
z prowadzong produkcjg rolnicza,

d. lokalizowanie stacji paliw w tym LPG,

e. lokalizowanie masztéw o wysokosci przekraczajacej 6 m.

3) Dopuszczenia:

a. umieszczanie reklam dotyczacych prowadzonej dziatalnosSci gospodarczej, o tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 3,0 m?, montowanych wytacznie na elewacjach budynkéw
lub murowanych elementach ogrodzen posesji, ktérych dotyczy prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza.

b. lokalizowanie obiektow technologicznych zwigzanych z produkcjg rolng (np.: silosy)
o parametrach innych niz dopuszczone w ust 2, pkt 1a.

§7

1. Wyznacza sie tereny ustug w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oznaczonych na rysunku planu symbolem 3UC o przeznaczeniu.
1) podstawowym:
a) tereny obiektow handlu detalicznego i gastronomii, obiektéw administracji, tacznosci,
kultury, centrow wystawienniczych,
b) tereny handlu hurtowego, dziatalnosci produkcyjnej, obstugi komunikacji oraz centréw
dystrybucyjnych i baz logistycznych,
2) uzupetniajagcym:
a) tereny zieleni

2. Dla wymienionych w § ust 7, ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:
a. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 90% powierzchni nieruchomosci budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% zagospodarowana w formie zieleni
urzadzonej,

— maksymalna wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15m



w przypadku realizowania obiektéw handlowych i ustugowych w formie zorganizowanych
zespotdow pawilondw nalezy zachowaé ich zblizong forme architektoniczng i zapewnié
wspolne zagospodarowanie terenu,

uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej dziatki w zakresie transportu — dostaw
z wtasciwym zarzadcg drogi publicznej,

ograniczenie ucigzliwoéci dla terendw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej
w formie zwartych nasadzen drzew i krzewdw, w pasie terenu szerokosci minimum 7 m lub
alternatywnie ekrandw akustycznych fgcznie z pasem zieleni szerokosci minimum 3 m,
w sagsiedztwie z terenami zabudowy mieszkaniowej oznaczonymi symbolem 1MN,

e. stosowanie nastepujgcych zasad umieszczania reklam:
— Umieszczanie wolnostojacych reklam nie moze utrudniaé komunikacji pieszej i kotowej

oraz nie moze, pogarsza¢ warunkéw zamieszkania w terenach sasiednich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze element ten nalezy do

podmiotu posiadajacego lub uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia reklamowa

rozdysponowana jest przez witasciciela lub zarzadce w formie modutowej poszczegdinym
zainteresowanym.

f. zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

Wskaznik
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa m|n|ma!n§1 liczby
miejsc
parkingowych
1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 t6Zka 1
Sklepy, domy towarowe, obiekty 50 m? powierzchni
2 ekspozycyjno-handlowe o powierzchni uzytkowej 1
uzytkowej do 2000 m?
3 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 30 m? powierzchni 1
uzytkowej powyzej 2000 m? uzytkowej
4 Targowiska, hale targowe 30 m? powierzchni 1
uzytkowej
Kancelarie prawnicze, przychodnie i 1 gabinet
5 : o 1
gabinety lekarskie, itp
Restauracje, kawiarnie, inne (z 4 miejsca konsumpcyjne
6 wytgczeniem baréw mlecznych i 1
jadtodajni charytatywnych
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z 100 m? powierzchni
7 administracjg catkowitej z wylgczeniem 1
powierzchni archiwdw,
magazynow i garazy
Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni 1
catkowitej
9 Kina, teatry 5 miejsc siedzgcych 1
10 Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem 10 stuchaczy, uzytkownikéw 1
szkolen i kurséw, obiekty wystawowe jednoczesnie
1 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1200 m? powierzchni 1, lecz nie mniej niz
uzytkowej 4 miejsca
12 Zakfady przemystowe, rzemiosto 20 stanowisk pracy 1, lecz nie mniej niz
produkcyjne 4 miejsca
13 | Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
14 Stacje paliw 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz
3 na stacje
15 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
16 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy:

a. realizacja funkcji mieszkaniowych,
b. prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, ktérej ucigzliwosci wykraczajg poza granice wtadania

terenem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,




c. przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw zagospodarowania terenu wyrazonych w ust 1 -
nakazach.

3) Dopuszczenia:

a. lokalizowanie parkingéw i garazy zbiorowych,

b. lokalizowanie myjni i warsztatéw samochodowych,

c. lokalizowanie stacji paliw,

d. lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masztéw, w tym nalezacych do obiektow stacji
bazowych telefonii komoérkowych, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest
wymagany,

e. realizacja elektrowni wiatrowych,

f. lokalizowanie hal magazynowych,

g. lokalizowanie obiektéw biurowych,

h. wprowadzanie infrastruktury technicznej towarzyszacej obiektom lokalizowanym zgodnie z

przeznaczeniem podstawowym, w tym budowa zbiornikéw retencyjnych,
wprowadzanie obiektow matej architektury,
wprowadzanie obiektow tymczasowych stuzacych obstudze sprzedazy sezonowe;j.

§8

Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 4 U o przeznaczeniu.

podstawowym: tereny obiektéw handlu detalicznego i gastronomii, obiektow administracji,
turystyki, oswiaty, zdrowia, tagcznosci, kultury, obstugi komunikacji,

—_—

2) uzupetniajgcym: tereny zieleni
. Dla wymienionych w § ust 8, ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:
a) Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— maksymalna powierzchni zabudowy 70% powierzchni nieruchomosci budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% zagospodarowana w formie zieleni

urzgdzonej,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12m

b) w przypadku realizowania obiektiéw handlowych i ustugowych w formie zorganizowanych
zespotow pawilonéw nalezy zachowaé ich zblizong forme architektoniczng i zapewnié
wspolne zagospodarowanie terenu,

c) uzgodnienie zasad obstugi komunikacyjnej dziatki w zakresie transportu — dostaw
z wtasciwym zarzadcg drogi publicznej,

d) stosowanie nastepujacych zasad umieszczania reklam:

— Umieszczanie wolnostojacych reklam nie moze utrudniaé komunikacji pieszej i kotowej
oraz nie moze, pogarsza¢ warunkéw zamieszkania w terenach sasiednich.

— Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, pod warunkiem, ze element ten nalezy do
podmiotu posiadajacego lub uzytkujgcego lokal w tym budynku.

— W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia reklamowa
rozdysponowana jest przez witasciciela lub zarzadce w formie modutowej poszczegdinym
zainteresowanym.

e) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

Wskaznik
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa m|n|ma!n§1 liczby
miejsc
parkingowych

1 Hotele, motele, pensjonaty 1 pokdj lub 4 t6zka 1
Sklepy, domy towarowe, obiekty 50 m? powierzchni

2 ekspozycyjno-handlowe o powierzchni uzytkowej 1
uzytkowej do 2000 m?

3 Kancelarie prawnicze, przychodnie i 1 gabinet 1
gabinety lekarskie, itp




Restauracje, kawiarnie, inne (z 4 miejsca konsumpcyjne

4 wytgczeniem baréw mlecznych i 1
jadtodajni charytatywnych
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane z 100 m? powierzchni
5 administracjg catkowitej z wylgczeniem 1
powierzchni archiwéw,
magazynow i garazy
6 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni 1
catkowitej
Obiekty zwigzane z przeprowadzaniem 10 stuchaczy, uzytkownikéw 1
szkolen i kurséw, obiekty wystawowe jednoczesnie
Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
Stacje paliw 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz
3 na stacje
10 | Stacje gazowe 1 obiekt 2
11 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
2) Zakazy:

a) realizacji obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i obiektow magazynowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?

b) realizacja funkcji mieszkaniowych,

c) lokalizowania obiektéw przemystowych,

d) przekraczanie lub niedotrzymanie warunkéw zagospodarowania terenu wyrazonych w ust 1
— nakazach,

e) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (w pasie 50 m od linii rozgraniczajgcych teren
cmentarza) zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia
zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizowanie garazy, o ile sg wbudowane w obiekt o funkcji ustugowej i stuzg tej funkgiji,

b) lokalizowania parkingéw dla samochodéw osobowych do 100 miejsc parkingowych,

c) lokalizowanie myjni i warsztatow samochodowych,

d) lokalizowanie stacji paliw,

e) lokalizowanie obiektéw biurowych,

f) lokalizowanie nieucigzliwego rzemiosta i wytwdrczosci

g) lokalizowanie wolnostojgcych wiez i masztéw, w tym nalezacych do obiektéw stac;ji
bazowych telefonii komoérkowych, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest
wymagany,

h) wprowadzanie infrastruktury technicznej towarzyszacej obiektom lokalizowanym zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym,

i) wprowadzanie obiektéw matej architektury,

j) wprowadzanie obiektéw tymczasowych stuzgacych obstudze sprzedazy sezonowe.

§9

Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku Planu symbolem

identyfikacyjnym 6W, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode, z niezbednymi obiektami

i urzgdzeniami towarzyszacymi — rezerwa terenu pod projektowane ujecie wody,

2) uzupetniajgcym:

a. tereny infrastruktury technicznej,

b. tereny komunikacji,

c. tereny zieleni.

. Dla wymienionych w § 9, ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nakazy:
a. wysokos¢ zabudowy — nieprzekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,
2) Zakazy:
a. lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,




b. przekraczania wysokosci powyzej wysokosci wynikajacej z uzasadnionych potrzeb
technologicznych.

3) Dopuszczenia:
a. lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym obiektow administracyjno-
technicznych,
b. utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych. zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu

§10

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczonych na rysunku Planu symbolami KD - tereny drog
publicznych: KDz i KDd.

2. Dla wymienionych w § 10, ust. 1 terendw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale nr 7 Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztatfowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie

§ 11

W obszarze objetym Planem wystepuja nastepujace tereny podlegajace ochronie:

a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 329 Bytom.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowal sie zasadag racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§12
W rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem

a. terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg tereny o symbolach: 1MN,
b. terenami zabudowy zagrodowej sg tereny o symbolu: 2RM

2. Ustala sie wymaog nie przekraczania dopuszczalnych poziomow substanciji i energii, w tym hatasu,
na granicy terendw o roznym sposobie przeznaczenia.
3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie

okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisyjnych oraz standardow jakosci
powietrza. W przypadku przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci,
nalezy zastosowac zabiegi ochronne wynikajace z przepiséw odrebnych.

§13

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy wydawaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki skladowania i sposob postepowania
z odpadami na podstawie przepiséw odrebnych. Obowigzuje zakaz sktadowania wszelkiego
rodzaju niezabezpieczonych materiatdbw pylacych oraz surowcéw, odpadow, paliw i innych
materiatéw szkodliwych za wyjatkiem czasowego sktadowania odpaddéw, surowcow i materiatow
bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig oraz w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw, nie moga naleze¢ do okreslonych
w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéw mineralnych
pochodzenia gdrniczego, energetycznego, hutniczego itp.



—_

—_

1)
2)

3)

§14

Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni nieprzepuszczalnych, powinny by¢
ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zostaé
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendéw urzadzen melioracji
szczegotowej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do
petnej sprawnosci urzadzen istniejagcych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane
z naprawg wzglednie z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu
z administratorem tych urzgdzen.

W realizacji rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu nalezy uwzglednia¢ usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Bytom
(T/3).

§ 15

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi.

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

§16

Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandw.
Usuniecie drzew i krzewdw winno nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§17

Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga:

zapewnienia dojazdu:

a. bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na wjazd z drogi publicznej,

b. poprzez nabycie udziatow w drodze wewnetrznej,

zapewnienie dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia Sciekow potwierdzone przez

gestoréw sieci.

Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

zapewnienie zgodno$ci dokonywanych podziatéw na dziatki budowlane z przepisami ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepisami ochrony przeciwpozarowej

projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkciji

i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej

jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci

infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapic¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdow z uwzglednieniem

istniejacego zainwestowania i istniejacych podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdow

o szerokosci min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku terendw,

gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci

minimum 5,0 m.

W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych konieczne jest

opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terendéw, zamierzenia

budowlane realizowane wczesniej, winny uwzgledniaé dostepno$¢ pozostatych dziatek lub

terenéw do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi

komunikacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu.



5.

Minimalne powierzchnie projektowanych dziatek do zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
w terenach 1MN i 2RM — 500 m? i szerokosci nie mniejszej niz 18 m.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§18

Adaptuje sie istniejagcy uktad droég, z mozliwoscia przebudowy i modernizacji, przy

uwzglednieniu przepisow odrebnych.

Sposéb zagospodarowania drég, lokalizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j

oraz pasow zieleni okreslajg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie, wprowadzanie uzupetnieh w istniejagcym uktadzie komunikacyjnym o odcinki

drég wewnetrznych i niewydzielonych dojazdéw zapewniajgcych prawidtowag obstuge dziatek,

pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu, przeznaczonych dla
ruchu pojazdow i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw dotyczacych drog
pozarowych.

Ustala sie nastepujaca obstuge komunikacyjng terenow:

a) teren oznaczony symbolem 1MN i SMN obstugiwany z drég publicznych: ul. Matobadzkiej
i ul. 3 Szyb, potozonych poza granicg opracowania niniejszej zmiany Planu,

b) teren oznaczony symbolem 2RM obstugiwany poprzez istniejagcg droge wewnetrzng —
powigzang z drogg publiczng: 3 Szyb, potozonymi poza granicg opracowania niniejszej
zmiany Planu,

c) teren oznaczony symbolem 3UC obstugiwany z drég publicznych: ul. 3 Szyb, ul. Wiejskiej,
ul. Handlowej i ul. Bedzinskiej, potozonych poza granicg opracowania niniejszej zmiany
Planu,

d) teren oznaczony symbolem 4U obstugiwany z drogi publicznej: ul. Handlowej, potozonej
poza granicg opracowania niniejszej zmiany Planu,

e) teren oznaczony 6W obstugiwany z drogi publicznej: 3 Szyb, potozonej poza granicg
opracowania niniejszej zmiany Planu,

§19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sie

nastepujace przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Planu dla drog zbiorczych:

Nakazy:

a. szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — min. 20 m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, a w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi,

c. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne.

Zakazy:
a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdéw, zjazdow, pasow wiaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z
zarzadcg drogi,

b. lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,

c. lokalizowanie sciezek rowerowych,

d. lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych i kioskéw,

€. pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesdci pasa drogowego,

f. lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,

§ 20



2)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie

nastepujace przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Planu dla drég dojazdowych:

Nakazy:

a. szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — min. 10 m,

b. minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — zgodnie wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, a w przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi,

c. wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne.

Zakazy:
a. lokalizowanie zabudowy nie stanowigcej przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,

Dopuszczenia:

a. wprowadzanie wjazdow, zjazddw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

lokalizowanie Sciezek rowerowych,

lokalizowanie zatok autobusowych, wiat przystankowych i kioskow,

pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
lokalizowanie obiektéw i urzadzenh stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej.
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§ 21

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowqg sie¢ i urzadzenia

infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane

przebiegow istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci

i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad

okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikaja miedzy innymi ograniczenia dla

sposobdéw zagospodarowania terendw istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej.

Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie

z nastepujagcymi zasadami ogolnymi:

1) w liniach rozgraniczajacych droég oraz niewydzielonych dojazdoéw,

) wzdiuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych,

) pomiedzy linig rozgraniczajgca paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sgsiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od

tych granic wynikajagcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami,

Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

w zakresie:

zaopatrzenia w wode:

a. z miejskich sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b. w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

c. dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych podtgczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka
ds. eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

d. korzystanie ze studni indywidualnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

odprowadzania sciekéw komunalnych:

a. do oczyszczalni Sciekbéw poprzez miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2RM,
3UC i 4U dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej, w oparciu
o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia sciekdw,
potwierdzonych atestem szczelnosci i pod rygorem wywozu sciekdw do oczyszczalni,

c. obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do ziemi, badz ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzadzen
kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych,

d. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacii
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

B WN -



3) odprowadzania wéd opadowych:
a. do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wdod opadowych
do urzadzen podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych scieki,
b. do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Miasta, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe przed
ich wprowadzeniem do wéd powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczysci¢
do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,
c. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacji
i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,
d. dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych odbierajacych wody opadowe.
4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
a. z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np.: stacji transformatorowych itp.,
z zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wediug
warunkow technicznych podtaczen ustalonych przez wiasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,
b. wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploataciji
i obstugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,
5) zaopatrzenia w gaz:
a. w terenach oznaczonych symbolem MN i RM - z sieci gazowych, wedtug warunkéw
technicznych podiaczen ustalonych przez wilasciwe przedsiebiorstwo gazownicze,
w pozostatych terenach w sposob dopuszczony przepisami odrebnymi,
6) zaopatrzenia w energie ciepina;
a. ze zbiorczych lub indywidualnych Zzrédet, przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez
wprowadzanie paliw lub technologii proekologicznych,
b. dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
Srodowisku, zgodnie z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska,
7) gospodarki odpadami komunalnymi:
a. obowigzuje wywo6z odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Miasta Czeladz.

§ 22

W obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepuja przestrzenie publiczne oraz tereny
przeznaczone na realizacje imprez masowych

§23

Ustala sie nastepujaca liste gtéwnych celéw publicznych:

1. Zadania zwigzane z realizacjq sieci infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oznaczonych symbolem 1MN i 5MN.

2. Zadania zwigzane z realizacjg budowy drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
7KDz wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§24

W terenach objetych niniejszym Planem dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
realizacji ustaleh Planu.

Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



§25
1. Ustala sie stawki procentowe w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent), stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem, dla nieruchomosci
nie stanowigcych wtasnosci gminy Czeladz, zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami:
1MN i 3UC.
2. Dla pozostatych terendw nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejSciowe

§ 26
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych Urzedu Miasta Czeladz.

§ 28

Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czeladzi
Janusz Gatkiewicz



