Uchwata Nr LXX/1212/2010
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 czerwca 2010 r

w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego zagos podarowania przestrzennego
miasta Czelad z przyj etego uchwat g Nr LXVI/1019/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19
kwietnia 2006r

Na podstawie art. 20 i 29 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) i art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r Nr
142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska
uchwala co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz,
zwang dalej ,planem” stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz.

2. Uchwata dotyczy obszaru okre$lonego na zataczniku graficznym do uchwaly
Nr XLIV/652/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Czelad z przyjetego uchwatg Nr LXVI1/1019/2006 Rady Miejskiej w
Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 r.

3. Obszar objety planem o powierzchni ok. 10,40 ha, potozony jest we wschodniej cze$ci miasta
Czeladz.

§2
1. Uchwatla obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce Tekst planu oraz
zawarte w czeéci graficznej planu.
2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna planu, obejmujagca Rysunek Planu ,Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu” w skali 1:1000 ustalajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly,
2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§3
1. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuja:
1) ROZDZIAL | — Przepisy ogolne,
2) ROZDZIAL Il — Ustalenia obowigzujgce na catym obszarze planu,
3) ROZDZIAL Ill — Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych
kategorii terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy,
4) ROZDZIAL IV — Przepisy koncowe.
2. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaly, zostajg wyrazone réwniez w czesci graficznej
planu, w zakresie okreslonym w § 2 ust. 2 pkt 1).
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w cze$ci graficznej obowigzujg tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepis6w odrebnych.

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne



§4
1. Zmiana planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, zwana dalej
planem, obejmuje obszar w obrysie oznaczonym linig czarng przerywang na zalgczniku
graficznym do niniejszej uchwaly.
2. Celami planu sa:
1) intensyfikacja zainwestowania zwigzana z rozwojem tzw. wschodniej strefy ekonomicznej
miasta,
2) poprawa tadu przestrzennego poprzez zwiekszenie wymagan dotyczacych standardow
zabudowy i zagospodarowania.

§5
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,
2) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub

dziatalnosci lub grupa tych Kkategorii, ktére jako jedyne sa dopuszczone
w danym terenie lub obiekcie,

3) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub
obiektu, ktére powinno dominowac¢ na danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony w
ustaleniach planu,

4) przeznaczenie uzupelniaj ace — jest to przeznaczenie terenu lub obiektu, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

5) przeznaczenie dopuszczalne - jest to przeznaczenie terenu lub obiektu inne niz
przeznaczenie podstawowe Iub uzupetniajace, ktérego realizacja jest zgodna
z ustaleniami planu,

6) teren —to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

7) teren objety inwestycj @ — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem
0 pozwolenie na budowe lub granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu
przepis6w odrebnych,

8) ustugi publiczne - rozumie sie przez to ustugi stuzace realizacji celéw publicznych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym budynki uzytecznosci publicznej,

9) ustugi komercyjne — rozumie sie przez to ustugi nie bedace ustugami publicznymi,

10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni rzutu wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej, liczonej w zewnetrznym
obrysie murdw,

11) powierzchnia zainwestowana  — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni dojs¢, podjazdéw, drég wewnetrznych, parkingéw, miejsc
postojowych, innych powierzchni utwardzonych,

12) wskaznik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni zainwestowanej w powierzchni catkowitej dzialki lub terenu objetego
inwestycja,

13) wskaznik intensywno $ci zabudowy — rozumie sie przez to warto$¢ liczbowg

wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonej po obrysie zewnetrznym budynkéw do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i przeznaczonego pod
zabudowe. Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy oblicza¢ facznie dla juz istniejacej
oraz nowoprojektowanej zabudowy,

14) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni catkowitej
dziatki lub terenu objetego inwestycja,

15) ogrodzenie pelne - nalezy przez to rozumie¢ mur peitny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitbw wynosi mniej niz 20% w poszczegOllnych segmentach
ogrodzenia.

a) Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

b) Nazwy ulic przywotane w tekscie planu nalezy rozumie¢ jako nazwy nadane ulicom
wg stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie nalezy rozumie¢ inne nazwy wiasne
uzyte w tekscie planu.



§6

1. Przedmiotem ustalen planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3
wspomnianej ustawy.

2. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci przy
wydawaniu pozwoleh na budowe oraz przy opiniowaniu i zatwierdzaniu projektéw podziatu
nieruchomosci, nalezy uwzglednia¢ facznie:

1) wymogi wynikajagce z ustaleh planu, w tym ustaleh zawartych w rozdziatach od | do 1V,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz z przepiséw
prawa miejscowego.

§7
1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi wg
nastepujacych kategorii:

1) tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 15, ust. 3
pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. —
uC.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie szczegétowe przeznaczenie i warunki

zabudowy i zagospodarowania okre$lone w rozdziale III.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych warunkach ich
zabudowy i zagospodarowania,

3) kategorie przeznaczenia terenu,

4) elementy kompozycji urbanistycznej tj. maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawierajg informacje, ktére nie sg
ustaleniami planu, a wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) istniejgce stanowisko archeologiczne,

2) strefa ochrony archeologicznej,

3) strefa techniczna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawierajg pozostate informacje, nie
bedace ustaleniami planu:

1) istniejacy przewod wodociggowy 400 mm,

2) istniejgcy kanat opadowy 1000 — 1200 mm,

3) istniejacy kanat sanitarny grawitacyjny 300 mm,

4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

5) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 30 kV,

6) istniejgca kablowa linia elektroenergetyczna 20 kV,

7) istniejgca stacja transformatorowa 20/0,4 kV,

8) istniejgce gazociagi $redniego cidnienia 0,25 MPa,

9) granica miasta Czeladz.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia obowi azujace na catym obszarze planu

§8
1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostep tej dzialki do drogi publicznej, w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) realizacja nowych obiektow budowlanych oraz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
istniejgcych obiektow budowlanych, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenu nie moga naruszac przepisow odrebnych.

2. W granicach terenu objetego planem zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
wyzszych niz 25 m nad rzedng terenu.
3. Ustala sie adaptacje istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.



10.

11.

12.

13.
14.

Dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja i parametry nie pozostajg w

sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu oraz spetniaja wymagania okreslone w

przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych oraz istniejacych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Obowigzuje uwzglednienie przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

poprzez zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegto$ci lokalizowanych

obiektow i budowli od sieci i urzadzen. W przypadku wystepujacych kolizji dopuszcza sie

przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych, w dostosowaniu do zgodnego z planem zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sie przebiegi projektowanych sieci infrastruktury technicznej, ktére wynika¢ beda

ze szczegOlowych rozwigzan projektowych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z

przepisami odrebnymi oraz braku kolizji z innymi ustaleniami planu.

Dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem, ze nie

narusza przepiséw odrebnych.

Na obszarze nie wystepujg zagrozenia zwigzane z ruchami masowymi ziemi oraz zalaniem

wodami powodziowymi.

W granicach terenu objetego planem na obszarach przeznaczonych pod realizacje

budynkéw ustala sie obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektéw budowlanych (obiektéw kubaturowych) odpowiednio do kategorii geotechnicznej

obiektu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w catosci na terenie pogérniczym zlikwidowanego

terenu goérniczego ,Czeladz” KWK ,Saturn” oraz na obszarze wystepowania utworow

wodonosnych gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 329 ,Bytom” T/3, a takze na

obszarach zasobowych komunalnych uje¢ wod podziemnych i ujecia wéd podziemnych przy

szybie ,Pawel” bytej KWK ,Saturn”.

Zakazuije sie lokalizaciji:

1) inwestycji zwigzanych 2z postepowaniem 2z paliwem jadrowym Ilub odpadami
promieniotworczymi,

2) inwestycji zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat,

3) inwestycji zwigzanych z wytwarzaniem $rodkéw ochrony roslin oraz produktow
biobdjczych.

Ustalenia pkt 1 — 11 nalezy stosowac tgcznie z ustaleniami § 12.

Wyznacza sie na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace

odlegtosci lokalizacji nowej zabudowy. Odlegtosci te moga ulec powiekszeniu jesli wynika to

z koniecznosci uwzglednienia przepiséw odrebnych.

§9
Zasady ochrony i ksztattowania  srodowiska kulturowego

W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkdw archeologicznych wskazuje sie
na rysunku planu istniejgce stanowisko archeologiczne Czeladz 7(AZP 97-48; 11) — $lad
osadnictwa z epoki kamiennej.

W zasiegu stanowiska archeologicznego wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace
prowadzenia rob6t ziemnych wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych badan i prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zasiegu strefy ochrony archeologicznej wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace
prowadzenia rob6t ziemnych muszg mie¢ zapewniony nadzér archeologiczny zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8§10
Zasady ochrony i ksztattowania  $rodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i tadu przestrzennego
Dziatalnos¢ prowadzona w terenie UC nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska poza granicg obszaru objetego zmiang planu w zakresie norm
emisyjnych zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, p6l elektromagnetycznych. W



przypadku przekroczenia obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci nalezy

zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) obowigzuje zachowanie powierzchni terenu biologicznie czynnej zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w rozdziale I,

2) obowigzuje nasadzanie zespotow zieleni i szpalerow drzew wzdtuz nie wyznaczonych w
projekcie planu ciggow komunikacyjnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

1) obowigzuje ochrona zasobd6w i jakosci wod gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP
329 (T/3) stanowigcego gtéwny poziom wodonosny komunalnych uje¢ wod pitnych oraz
ujecia wdd podziemnych przy szybie ,Pawet’ bytlej KWK ,Saturn,

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczenh przed
przenikaniem do podtoza substancji ropopochodnych, toksycznych i innych szkodliwych
dla wod podziemnych,

3) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni terenéw ustugowych, budynkéw,
drdg i miejsc parkingowych przed odprowadzeniem ich do gruntu musza spetnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wéd lub do
ziemi,

4) obowigzuje petne wyposazenie nowych obiektéw budowlanych w systemy do ujmowania
i odprowadzania $ciekdw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,

5) obowigzuje uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

6) obowigzuje podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich nowych
budynkow,

7) obowigzuje zbieranie odpaddéw wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) wzdluz nie wyznaczonych w projekcie planu ciggéw komunikacyjnych i na obszarach
miejsc parkingowych obowigzuje stosowanie urzadzen wyposazonych w separatory
zwigzkow ropopochodnych do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, o ile nie
posiada takich urzadzen kanalizacyjna sie¢ zbiorcza,

9) zakazuje sie utwardzania lub niwelacji terenu z wykorzystaniem odpadow
niebezpiecznych, materiatbw odpadowych wytworzonych w procesach produkciji
przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych.

4. Obowigzuje pokrycie potrzeb cieplnych budynkéw w oparciu o zastosowanie energii
elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (np. gaz, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrédta energii (np. energia stoneczna, energia geotermalna). Alternatywnie
moga mie¢ zastosowanie biomasa (gtéwnie drewno) i wegiel spalany w kotlach
niskoemisyjnych.

5. Ustala sie obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Dopuszcza sie przeprowadzanie scalen i podziatdbw nieruchomosci przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

7. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatdéw nieruchomosci:

1) wskazuje sie w rozdziale 1l minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

2) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana w pierwszym i drugim rzedzie zabudowy musi
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze
musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

3) nie dopuszcza sie wydzielania dzialek budowlanych w trzecim i dalszych rzedach
zabudowy od drogi publicznej,

4) wymienione w rozdziale Ill minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatbw pod drogi, ulice, place oraz
podziatbw majacych na celu powiekszenie dzialek macierzystych, a takze uregulowanie
spraw wiasnosdciowych zwigzanych z istniejacg zabudowg oraz istniejgcym stanem
wiasnosci,

5) wymienione w rozdziale IlI minimalne wielkosci dzialek budowlanych nie dotyczag
istniejacych dziatek, dla ktérych sposéb zabudowy i zagospodarowania okreslajg
przepisy odrebne oraz pozostate ustalenia planu.



§11
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1. Dla terenow zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych, o ktérych mowa

w art. 15, ust. 3 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003 r. — UC ustala sie odpowiedniag minimalng ilos¢ miejsc postojowych

zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

1) hotele, motele, pensjonaty — 1 m.p./1 pokdj lub 4 t6zka,

2) obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej do 2000 m2 - 1 m.p./50 m2 powierzchni
uzytkowej,

3) obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m2 - 1 m.p./30 m2 powierzchni
uzytkowej,

4) kancelarie prawnicze, przychodnie, gabinety lekarskie — 1 m.p./1 gabinet,

5) obiekty gastronomiczne — 1 m.p./4 miejsca konsumpcyjne,

6) biura, urzedy, banki oraz ustugi zwigzane z administracja — 1 m.p./100 m2 powierzchni
catkowitej z wytgczeniem powierzchni archiwéw, magazynow i garazy,

7) kina -1 m.p./5 miejsc siedzacych,

8) obiekty zwiazane z przeprowadzaniem szkolen i kurséw oraz obiekty wystawowe — 1
m.p./10 stuchaczy, uzytkownikéw jednoczesnie,

9) hurtownie, magazyny i place skladowe — 15 m.p./1200 m2 powierzchni uzytkowej,

10) warsztaty pojazdow mechanicznych — 3 m.p./1 stanowisko naprawcze,

11) stacje paliw — 1 m.p./1 dystrybutor lecz nie mnigej niz 3 m. p. na stacje,

12) stacje gazowe — 2 m.p./1 obiekt,

13) myjnie samochodowe 2 m.p./1 stanowisko do mycia.

. Obowigzuje obstuga komunikacyjna obszaru planu poprzez wjazdy z ul. Handlowej, przy

zachowaniu przepiséw odrebnych.

. Zakazuje sie wprowadzania wjazdow na droge krajowa nr 86 oraz ul. Wiejska.

. Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametrow technicznych i przekrojéw poprzecznych

drdg z okreslonymi w przepisach odrebnych.

. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, dojazdéw do

dziatek budowlanych w obrebie terenu przeznaczonego do zabudowy.

. Drogi wewnetrzne — dojazdy do dzialek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowac jako

drogi o szerokosci nie mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych.

. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania wymaga

uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢

wyposazenie w urzadzenia zapewniajgce wymagane warunki dla poruszania sie 0séb

niepetnosprawnych. Urzadzenia, o ktérych mowa majg uwzgledniaé wszelkie dysfunkcje

0s0b niepetnosprawnych i wykorzystywac¢ najnowoczesniejsze rozwigzania.

. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach

okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

§12
Zasady wyposa zenia w infrastruktur e techniczn g

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wod e:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode pitng i sanitarng z komunalnej sieci wodociggowej
poprzez wodocigg rozdzielczy @400 biegnacy w ulicy Handlowej poza obszarem planu
powigzany z uktadem zewnetrznym miasta,

2) obowigzuje rozbudowa przewoddw rozdzielczych i przylaczy wodociggowych
w oparciu o wodocigg wymieniony w pkt 1, stosownie do potrzeb w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

3) przewody wodociggowe majg by¢é prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewoddéw w pasach drogowych jest mozliwe poza jezdnig
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

4) obowigzuje peilne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi; przewody wodociggowe majg byé wyposazone w



hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami i normami obowigzujagcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.
2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania  $ciekdw komunalnych

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow komunalnych poprzez miejskg sie¢ kanalizacji
zbiorczej do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,

2) obowigzuje odprowadzanie $ciekbw do komunalnej sieci zbiorczej w oparciu
0 system kanalizacji rozdzielczej poprzez kanat sanitarny @300 biegnacy w ulicy
Handlowej poza obszarem planu powigzany z ukladem zewnetrznym miasta,

3) obowigzuje rozbudowa kanatow i przylaczy kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat
wymieniony w pkt 2, stosownie do potrzeb w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu,

4) przewody kanalizacji sanitarnej majg by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetniaé wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewodéw w pasach drogowych jest mozliwe poza jezdnig
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

5) przy wprowadzaniu do sieci kanalizacji zbiorczej Sciek6w sanitarnych obowigzuje
zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen do podczyszczania $ciekow
komunalnych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji zbiorczej,

7) ustalenia zasad odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych nalezy stosowaé
tacznie z zapisami § 10 ust. 3.

3. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania wod opadowych
i roztopowych :

1) obowigzuje odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych za pomoca miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajace do rzeki
Brynicy, za wyjatkiem dopuszczenia o ktérym mowa w pkt 6,

2) obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do komunalnej sieci zbiorczej
w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej poprzez kanat opadowy @1000 biegnacy w
ulicy Handlowej poza obszarem planu powigzany z uktadem zewnetrznym miasta,

3) obowigzuje budowa zamknietych kanatléw opadowych w oparciu o kanat wymieniony w
pkt 2, stosownie do potrzeb w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

4) przy wprowadzeniu do sieci kanalizacji zbiorczej wod opadowych i roztopowych ze
szczelnych powierzchni terenéw ustugowych, budynkéw, drég i miejsc parkingowych
obowigzuje zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

5) obowigzuje stosowanie indywidualnych urzadzen do podczyszczania wéd opadowych i
roztopowych ujetych w systemy kanalizacyjne przed wprowadzeniem ich do sieci
kanalizaciji zbiorczej,

6) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i
roztopowych oraz odprowadzania ich do gruntu ze szczelnych powierzchni terenéw
ustugowych, budynkéw, drég i miejsc parkingowych, pod warunkiem spelnienia
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do
wod lub do ziemi,

7) ustalenia zasad odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych nalezy
stosowac tacznie z zapisami § 10 ust. 3.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) obowigzuje zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci krajowej za pomocg istniejacego
gazociggu dystrybucyjnego sredniego cisnienia 0,25 MPa,

2) dopuszcza sie rozbudowe i remont istniejagcego gazociagu z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie stosownie do potrzeb budowe nowych gazociggéw $redniego oraz
niskiego cisnienia wraz ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

4) w przypadku nowo projektowanych gazociggéw rozdzielczej sieci gazowej obowigzuje
uwzglednienie strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie sytuowanie nowych gazociagdbw w pasach droég, poza jezdnia,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energi e elektryczn a:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci kablowych sredniego

napiecia 20(6) kV zlokalizowanych w ciggach ulic otaczajacych obszar objety zmiang

planu,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont nadziemnych i podziemnych sieci

elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach

odrebnych,

dopuszcza sie stosownie do potrzeb budowe nowych sieci $redniego oraz niskiego

napiecia tylko w wykonaniu kablowym wraz ze stacjami transformatorowymi SN/nn z

uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie uktadanie linii kablowych w pasach drég, poza jezdnia,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni zgodnie z

przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie w obrebie pasa drogowego wolnostojacych szaf

z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, przy

uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowaé jako matogabarytowe stacje

wolnostojagce; z uzasadnionych przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza sie

budowe innych stacji transformatorowych oraz stacje umieszczane wewnatrz budynkow,

obowigzuje zachowanie strefy technicznej terenow wolnych od zabudowy zgodnie z

przepisami odrebnymi wzdtuz istniejacych linii wysokiego napiecia 110 kV: jednotorowej

relacji Bedzin/tagisza — GPZ Piaski oraz dwutorowej relacji Bedzin/Syberka -

Bedzin/tagisza. Lokalizacja inwestycji w zasiegu strefy technicznej musi byé zgodna z

przepisami odrebnymi,

obowigzuje zachowanie strefy technicznej terendéw wolnych od zabudowy zgodnie z

przepisami odrebnymi wzdluz istniejgcej jednotorowej linii sredniego napiecia 30 kV

relacji Kopalnia Jowisz — Elektrownia Bedzin. Lokalizacja inwestycji w zasiegu strefy

technicznej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

zgodnie z przepisami odrebnymi w zasiegu strefy technicznej linii wysokiego napiecia

110 kV i $redniego napiecia 30 kV:

a) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i uzytkowania terenu, w sposob ktéry mogiby
zagrazac trwatosci i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznej oraz przebywajgcych
w jej sasiedztwie ludzi;

b) zakazuje sie nasadzenia drzew, ktére podczas swojego wzrostu mogg zblizy¢ sie do
przewodow roboczych linii na odlegtosci mniejszg niz 5m;

c) nakazuje sie  zapewnienie  swobodnego dojazdu do  stupéw linii
elektroenergetycznych sprzetu ciezkiego oraz swobodnego przemieszczania sie w
ich obrebie.

6. Ustala sie nastepujace zasady t gczno sci telekomunikacyjnej

1)
2)
3)

4)

obowigzujg dotychczasowe przebiegi sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacji wraz z
mozliwoscig ich remontu i rozbudowy,

obowigzuje prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych wytgcznie w kanalizacji
kablowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie umieszczanie na budynkach nadawczych anten radiowych, w tym
urzadzen telefonii komorkowej,

dopuszcza sie umieszczanie urzadzen telekomunikacyjnych wewnatrz obiektow
kubaturowych lub w kioskach wolnostojgcych, pod warunkiem minimalizacji gabarytéw
kiosku oraz dostosowania jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto

1)
2)

3)
4)

obowigzuje dotychczasowy sposdb zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych indywidualnych systeméw grzewczych, w tym
kottowni gazowych i olejowych,

dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej w oparciu o system miejski,

do celéw grzewczych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych i mediéw
grzewczych ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh do powietrza poprzez stosowanie
paliw niskoemisyjnych (np. gaz, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrodet energii (np.
energia stoneczna, energia geotermalna). Alternatywnie mogg mie¢ zastosowanie
biomasa (gtéwnie drewno) i wegiel spalany w kottach niskoemisyjnych.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami



1) obowigzuje zasada indywidualnego zbierania odpadéw komunalnych w kontenerach i
wywozenia ich w celu unieszkodliwienia,

2) miejsca zbierania odpadéw komunalnych majg by¢ wydzielone i zadaszone,

3) obowigzuje odbiér odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

4) odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci komercyjnej muszg byé
wykorzystane lub unieszkodliwione na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) obowigzuje zakaz magazynowania odpadéw w okresie dluzszym niz wynika to
z przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami,

6) sposbéb zagospodarowania dziatek musi uwzgledni¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadéw
statych przed ich wywozem, wraz z zabezpieczeniem przed zanieczyszczeniem wod
gruntowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) ustalenia zasad gospodarki odpadami nalezy stosowac tgcznie z zapisami § 10.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczeg6towe dotycz gce przeznaczenia, wyodr ebnionych liniami
rozgraniczaj acymi kategorii terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

8§13
Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowyc h, o ktérych mowa
w art. 15, ust. 3 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zago  spodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.
(UC)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) obiekty handlowe, o ktérych mowa w art. 15, ust. 3, pkt. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,

b) wolnostojace obiekty ustug komercyjnych, w szczegoélnosci handlu, gastronomii,
turystyki, komunikacji, centréw wystawienniczych, instytucji finansowych oraz
zwigzanych z administracja,

2) uzupetniajace:

a) parkingi wielopoziomowe,

b) stacje paliw ptynnych i gazowych,

c) myjnie samochodowe,

d) place skltadowe,

e) obiekty gospodarcze i magazynowe,

f) dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty malej architektury,

i) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3) dopuszczalne pod wbudowane w obiekty ustug komercyjnych ustugi stuzace realizacji
celéw publicznych.

W granicach terenu UC obowiazuje zakaz wznoszenia:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) zabudowy mieszkaniowej,

3) zabudowy produkcyjnej,

4) wolnostojacych obiektéw ustug publicznych,

5) garazy.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UC:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy,

z zachowaniem warunkow okreslonych w niniejszych ustaleniach,
2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki wynosi 20 m,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé wyzszy niz 1,7,
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,



6) wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wiekszy niz 80%,
7) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki.
4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenu UC:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 21 m i 6 kondygnacji nadziemnych,
2) obowigzujg dachy ptaskie,
3) do wykonczenia elewacji zakazuje sie stosowania siddingu oraz blachy,
4) zakazuje sie budowy ogrodzenh petnych.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§14
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie wysokos$¢
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UC — 30%.

8§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

817
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czeladz.

Przewodniczacy Rady

mgr Stawomir Swiech
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