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Obecni cztonkowie komisji Rozwoju i Polityki Przestrzennej :

1. Wiadystaw Oczkowicz- przewodniczacy komisiji

2. Zofia Bazanska — wiceprzewodniczaca komisji

3. Ewa Fronczek — cztonek

4. Janusz Gatkiewicz- cztonek komisji / wiceprzewodniczacy rady
Nieobecni :

» Renata Malinowska- cztonek komisji
» Marcin Musiat — cztonek komisji

W posiedzeniu Komisji uczestniczyli :

1. Burmistrz Teresa Kosmala
Zastepca Burmistrza — Jakub Szurdyga
Doradca- Andrzej Swiatek
Agnieszka Nowak — kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru
tukasz Siedlecki- pracownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomog$ciami i Nadzoru
Darek Hetmanczyk — pracownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru

ok wn

Posiedzenie Komisji prowadzit - Przewodniczacy komisji Wtadystaw Oczkowicz

Tematy posiedzenia Komisiji :

1. Wypracowanie wnioskow komisji, ktore beda stanowily dane wejsciowe do programu
w sprawie okreslenia i uruchomienia warunkéw sprzedazy lokali mieszkalnych w
budynkach stanowiacych wtasnosé Gminy Czeladz.

2. Zaopiniowanie wniosku mieszkancow z ul. Zielonej w kwestii wykonania drogi.
(sprawa SE-P0.0005.5.2011)

Posiedzenie Komisji:

Ad. 2.

Zaopiniowanie wniosku mieszkancéw z ul. Zielonej w kwestii wykonania drogi.
(sprawa SE-P0.0005.5.2011)

Wiadystaw Oczkowicz- Przewodniczgcy komisji przywitat cztonkéw komisji i pracownikéw urzedu.

Mamy 2 tematy, ktére sg tematami powaznymi stad dodatkowe posiedzenie. Przygotowatem 2 wnioski
dot. programu mieszkania i polityki czynszowej. Prosze Panig Z. Bazanska o przedstawienie kwestii
ul. Zielonej

Z. Bazanska- koniecznym jest doprowadzi¢ powierzchnie ul. Zielonej w szczegdlnosci pod koniec ulicy
do stanu uzytkowania. W ubiegtym roku byta tam awarii, rozkopano i pozostawiono ulice w fatalnym
stanie. Trzeba przywrécic ulice do stanu poprzedniego. Powstaje tam szereg domkéw, doprowadzona
byta woda do tych budynkéw i powstaty zapadliska, chodzi o wyréwnanie drogi. To nie bedg duze
naktady, tam nie ma roszczen do nowej asfaltowej drogi tylko doprowadzenie do stanu poprzedniego.
W. Oczkowicz- Jesli to chodzi o takie proste prace i doprowadzenie drogi do pozytywnego stanu to
mysle ze mozna to wykonaé. Panie Burmistrzu przyjmijmy wniosek ze dokonamy naprawy po
prowadzonych pracach.

Burmistrz Jakub Szurdyga- Musimy wyegzekwowac kto robit te prace i kto doprowadzi ulice do stanu

poprzedniego.
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W. Oczkowicz- Proponuje przyja¢ wniosek komisji by po rozpoznaniu napraw realizowanych przez
ZIK wyegzekwowac naprawe.

Brak sprzeciwu. Wniosek komisji przyjety.

Ad.1.
Wypracowanie wnioskéw komisji, ktére beda stanowily dane wejsciowe do programu
w sprawie okreslenia i uruchomienia warunkéw sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach

stanowigcych wilasnosé Gminy Czeladz.

W. Oczkowicz- w otrzymanym materiale dot. programu mieszkania byty 3 rzeczy. Kwestia spadku
zapotrzebowania na mieszkania komunalne, zwiekszonego odzysku ludnosci i powiekszajace sie
zadtuzenia. W oparciu o te 3 informacje przekaze propozycje ktére przygotowatem .

Spotkatem sie z Panem Burmistrzem Jakubem Szurdygg i jestem zadowolony z rozmowy i wspélnych

ustalen. Odczytanie przygotowanych wnioskow.

W. Oczkowicz- odczytanie propozycji wnioskow :

1. W trybie pilnym przekaza¢c do wiadomosci mieszkancom Czeladzi informacje
o przystapieniu do aktualizacji warunkow sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy z zastosowaniem upustow w zalezno$ci od okresu zajmowania lokalu, warunkiem
podstawowym umozliwiajacym przystapienie do wykupu jest nie zaleganie z optatami tak czynszu jak
i za media. Uzyskanie tej informac;ji jest niezbedne do uaktualnienia potrzeb na wykup mieszkan na
takich zasadach . Proponuje sie zastosowanie trzech grup upustowych : okres zamieszkiwania upust

» do 10 lat -30%

> 10-20 lat - 60%

> >20Ilat - 90%

Decyzja co do wielkosci zastosowanych upustéow pozostaje sprawa otwartg do momentu petnej

analizy potrzeb oraz skutkéw finansowych.

2. Rozwazenie zmiany sposobu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi w grupie lokali
komunalnych odzyskiwanych z ruchu ludnosci z przydziatu na podstawie ,decyzji” na wystawienie
na przetarg (po zrealizowaniu aktualnych list przydziatowych)

3. Rozwazenie zmiany kryteriéw (ztagodzenie) przydziatu lokali socjalnych

4. Ustalenie iloSci niezbednych do dyspozycji GMINY lokali mieszkalnych koniecznych do
zaspokojenia potrzeb w grupie lokali socjalnych, komunalnych, wyrokéw sadowych innych
potrzeb.

5. Ustalenia wykazu - harmonogramu lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Gminy,
ktére mogg by¢ brane pod uwage do sprzedazy z uwzglednieniem :

- stanu terenowo — prawnego ( dziatki) w chwili obecneji w okresie najblizszych trzech lat.

- stanu wtasnosciowego na zasadach jak wyze;j.

6. Przeprowadzenia analizy ekonomicznej tj.

- ustalenie chetnych do wykupu w poszczegdlnych przedziatach upustowych
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- ustalenie wysoko$ci naktadow finansowo — inwestycyjnych poniesionych na poszczegodlne budynki
- przeprowadzenie analizy ewentualnych dochoddw i poniesionych naktadow w celu ustalenia

ostatecznych wielko$ci zastosowanych upustéw .

Dyskusija:

Z. Bazanska- czy musi by¢ kazdorazowo rzeczoznawca?

W. Oczkowicz- nie przydziela sie lokali na podstawie decyzji tylko daje sie je na przetarg. Te listy ktére
sg zatwierdzone to realizujemy je do konca. Wprowadzenie docelowe tego programu nie bedzie
zrealizowane z dnia na dzien. Bedzie realizowany w dtuzszym okresie czasu. Trzeba rozwazyé¢ czy
sta¢ nas na przydzielanie czy nie lepiej dawac na przetarg.

J. Gatkiewicz- co to znaczy ztagodzenie w 3 punkcie

W. Oczkowicz- dajac mieszkania na przetarg jest grupa ludzi ktérych sta¢ na wykup mieszkania na
normalnych zasadach komercyjnych. Rezygnujac z przydziatu i dajac na przetarg mozna ztagodzic¢
kryteria dochodowe.

J. Gatkiewicz- to jest uregulowane w przepisach my nie mozemy tego zmieniacé.

W. Oczkowicz- to jedynie propozycja.

A. Swiatek- gmina musi jedynie zapewni¢ lokale socjalne i zamienne, inne to fakultatywne.

W. Oczkowicz- nie mozemy przyja¢ zasady, ze sprzedamy wszystkie lokale. Ustalmy co mozemy
zrobié, okreSlmy Ze takie stany prawne wiasno$ciowe uregulujemy i takimi stanami mozemy
dysponowac. Trzeba ustali¢ ilo§¢ chetnych w poszczegdlnych grupach nada obraz ewentualnych
efektéw, ktére mozemy uzyskacé.

A. Swiatek- takie wyliczenia sg w planie.

W. Oczkowicz- nam chodzi o to co bedzie.

J. Gatkiewicz- chodzi o t,0 ze Pan Kowalski chcac kupié¢ lokal trzeba go jeszcze wycenic.

W. Oczkowicz- Obraz ekonomiczny pokaze nam w jakiej wysokosci upusty mozemy zaproponowaé

by gmina miata finansowy efekt, a mieszkancy mogli wykupic lokale.

W. Oczkowicz- odczytanie propozycji wnioskéw dot. Polityki czynszowej

1. Rozwazenie zastosowania innych form egzekucji zadtuzenia poza pienieznych (ustugi)
Dyskusija:
J. Gatkiewicz- jest to o tyle trudne ze niemozna zebra¢ nikogo w terminie, okresli¢ zadan,
zapewnienia sprzetu i ochrony BHP i zabezpieczenia by nie zrobit sobie krzywdy narzedziem.
2. Zastosowanie korzystniejszych form ratalnych dla najemcéw rokujacych sptate wystepujacych
zadtuzen.
3. Rozwazenie korekty In minus stawek jednostkowych optat czynszowych (o 50%)

w szczegolnosci dla lokali socjalnych
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Dyskusja:
W. Oczkowicz- mamy takg stawke, ze mozemy jg obnizyc.

Burmistrz- Teresa Kosmala- chcemy wprowadzi¢ projekt uchwaty na sesje 22 czerwca. Mamy 3 cele.

PowinniSmy dostosowaé realizacje sprzedazy mieszkan do programu, mieliSmy sprzedawaé 16
mieszkan rocznie i tego nie robimy. Sa chetni sg warunki do sprzedazy i jest potrzeba finansowa
gminy jak i obnizenia kosztéw utrzymania mieszkan. Obecnie do eksploatacji mieszkan doptacamy, sg
zadtuzenia czynszowe. Mozliwe ze mieszkan w zasobie komunalnym mamy zbyt duzo. Relacje sg
takie, ze to gmina ma przewazajgca wiekszos¢ lokali. Wrzesien to okres zbyt dtugi, dlatego zalezy
nam by podja¢ uchwate teraz.

W. Oczkowicz- na jakiej podstawie mowi Pani, ze mamy zapotrzebowanie.

Burmistrz T. Kosmala- jest 259 wnioskéw o zakup mieszkania, 3 wnioski dot. zakupu na Dehneldw.

Zapotrzebowanie jest oparte na starych zasadach- 40% bonifikaty dla wszystkich i 70% przy
rébwnoczesnej sprzedazy. Nie mamy wiedzy by znalazt sie dom, w ktérym wszyscy najemcy chcieliby
wykupi¢ mieszkania.
W. Oczkowicz- ten projekt jest przygotowany o niepetng analize.
J. Gatkiewicz- czy te wnioski sg ztozone tam gdzie niema bonifikat czy tam gdzie jest ta 40%
bonifikata?
A. Swiatek- nie odnositem sie do zasady polityki czynszowej bo byta sugestia by zakonczyé problem
W maju a w czerwcu zajaé sie politykg czynszowsg. Na sesji czerwcowej powinnidmy zatatwi¢ problem,
a polityke czynszowg odtozyé na po wakacjach. JeSli nie zmienimy warunkéw to nie sprzedamy
mieszkan.
W.Oczkowicz- czy te wnioski dot. sprzedazy sg z bonifikatg czy nie.
A. Swigtek-wnioskodawcy gdy dowiedzieli sie ze nie ma bonifikat to zrezygnowali z zakupu. W 2010 r
sprzedali$my 2 mieszkania. W tej chwili niema bonifikaty. Te wnioski byty ztozone od 2004 r.
W. Oczkowicz- czyli potwierdzam, ze nie mamy aktualnej wiedzy zapotrzebowania na wykup
mieszkan. Trzeba przyjaé zasady ktére muszg wynikaé z jakiego$ wyliczenia. | dopiero na podstawie
takich danych bedziemy mieli wiarygodne dane.
E. Fronczek- przychodzg ludzie i liczg na bonifikaty. Mam 5 punkéw — propozycji dot. sprzedazy
mieszkan.

1. lle kto$ mieszka 35 lat to 35%.

2. Sprawa techniczna budynku, jesli budynek jest ocieplony to inna cena.

3. Jesli kto$ ptacit caty czas czynsz i nie zalegata to ma dodatkowo 10% upustu.

4. Jesli kto$ kupuje gotowka jednorazowo to dodatkowe 10%.

5. Jesli jest blok w ktérym wszyscy wykupujg i tworzg wspélnote to dodatkowo 10%.
Odnosnie polityki czynszowej dotozytabym 4 punkt zamiany mieszkan. Jesli ktos zajmuje 3 pokoje
niech przejdzie na 1 pokdj.

Andrzej Swigtek- pani radna ma racje. W programie mieszkanie byta mowa, ze gmina moze obnizyé

czynsz ale tego nie zrobiono. Obnizke stosuje sie na 12 miesiecy dla rodzin o niskich dochodach. Jest
wtedy prawo przeswietlenia jego dochodéw i uwzglednia sie warunki lokalowe. Przyjmujac wieloletni

plan mieszkaniowy poprzedni burmistrz nie zaproponowat polityki obnizki czynszu. Sg rdzne
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okolicznosci w zyciu, czasem kogos nie sta¢ ale nie chce sie pozby¢é mieszkania. Apeluje, ze jesteSmy
w stanie na komisji 20 czerwca przygotowaé projekt uchwaty i zakonczy¢ temat gospodarki
mieszkaniowej w czerwcu.

W. Oczkowicz- moja uwaga jest zasadnicza, robimy to zbyt pospiesznie.

Burmistrz J. Szurdyga- jest artykut ZBK do Echa Czeladzi, ktéry wyjasnia caty ten temat. Ten artykut

skierujemy do Radnych jeszcze przed wydrukowaniem.

Burmistrz Teresa Kosmala- materiat wskazuje co ZBK juz robi.

W. Oczkowicz- zauwazam, ze jest tendencja scigania sie kto zrobi cos$ pierwszy. Mam wrazenie ze dla
Pani Burmistrz jedyng przestankg sg finanse.

Burmistrz T. Kosmala- nie jedyna, ale bardzo istotna. My$le Zze to nie jest zbyt szybko.

Dostosowujemy projekty do tego programu. Cel byt - mieliSmy zachowa¢ substancje mieszkaniowa.
Realizujgc program mieszkanie powinnismy wyda¢ 30 milionéw przez 2 lata. Sg 2 wyjscia. Mamy
zadbane mieszkania i 5 milionédw wystarczyto i 30 milionéw wykreslamy. Trzeba bedzie jednak ten
program zmieni¢ i przepracowac. Chciatabym by ten program dostosowaé¢ do warunkéw i go
realizowac, nie mozemy rozda¢ wszystkiego za darmo. Takie wysokie profity i bonifikaty byty i sg
stosowane przy mieszkaniach zaktadowych, ale to inna kwestia. Obecnie tak sprzedaje mieszkania
zakladowe SRK. Czy my mamy do tego podejs¢ w taki sam sposéb? To ze ktos mieszka w
okreslonym mieszkaniu wiele lat nie moze by¢ jedyng przestankg do wysokich bonifikat. Zasady
powinny by¢ dla wszystkich takie same bez wzgledu na lata zamieszkania. Na cene mieszkania ma
niewielki wplyw to co zamieszkujgcy zrobit sobie w mieszkaniu. Nowy klient jest zainteresowany
stanem budynku. Jest ustawa o najmie lokali to jest jeszcze kwestia porozumienia wykonywanych
remontéw. Ma to dotyczy¢ lokalu i najemcy ktéry chce go kupic.

W. Oczkowicz- to ze chcemy pozyskac srodki jesteSmy zgodni. Pani nie zna na dzi$ jakie uzyska
efekty.

Burmistrz T. Kosmala- nie bede wyceniata mieszkan na koszt gminy, kazda nieruchomo$¢ ma swojg

wycene we wspolnotach. Moge wyceni¢ jaki bedzie koszt mieszkania._To sg dochody ktérych nie
zaplanowalismy w budzecie to bedg to dochody nadzwyczajne. Idg za tym dochody do budzetu optaty
od wieczystej dzierzawy, podatek od nieruchomosci.

W Oczkowicz- ja mowie o wielkosci tych zyskéw, a tego Pani nie wie.

Burmistrz T. Kosmala- od 4 lat nie byto sprzedazy. Nie przyjmuje zarzutu ze jestem nieprzygotowana.

W Oczkowicz- nie ma Pani danych by takie wielkosci okreslic.

Burmistrz J. Szurdyga- Pan Hetmanczyk przygotowat dane. Z 169 wnioskéw najemcy zamieszkujacy

do 10 lat ztozyli 58 wnioskdéw, powyzej 20 lat jest 90 wnioskow.

Burmistrz T. Kosmala przyjmujac duze bonifikaty moze wyjs¢ ze bedziemy jeszcze do tego doptacac.

Ewa Fraczek- jesli ktos sktadat wnioski 4 lata temu to nie mamy informacji czy jeszcze jest

zainteresowany. Zaplanujmy to na przyszty rok.

Burmistrz T. Kosmala — sytuacja gminy jest coraz gorsza jesli nie zrealizujemy dochoddéw

zaplanowanych w budzecie to rosnie nam wskaznik zadtuzenia. Mysimy globalnie co tracimy
sprzedajac mieszkania wczesniej. Mozemy straci¢ ale na pewno nie w tym i przysztym roku. Je$li

naszym celem bedzie to, ze gmina koniecznie musi zarzadza¢ to mozemy dalej ponosi¢ te koszty
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jakie ponosimy. Kazde sprzedane mieszkanie to fundusz remontowy, ktéry teraz my ptacimy.
Powinnismy da¢ mozliwos¢ tych ulg i nies¢ w kierunku lat 80. Mysle ze kompromis jest lepszy ma by¢
zadowolony mieszkaniec i gmina.

J. Gatkiewicz- SRK jest nastepcag prawnym kopalh, byty bonifikaty i majg racje bytu poniewaz goérnicy
mieli pretensje ze dlugoletni pracownicy skfadali sie na zaktadowy fundusz mieszkaniowy. Kopalnia
budowata z zakladowego funduszu mieszkaniowego. Nie mozemy poréwnywac tego pracownika,
natomiast biorgc te wysokosci zaproponowane przez W. Oczkowicza zastanéwmy sie czy wystarcza.
Zrobienie wyzszej bonifikaty skioni do sprzedazy i bedzie kasa. Nie mamy wiedzy ilu jest chetnych,
popetniliSmy bitad ze nie spytaliSmy mieszkancow w Echu Czeladzi czego chca.

Odnosnie materiatu ktory ma byé w Echu Czeladzi uwaga o konsekwencjach dla mieszkancéw i
ostrzejszych restrykcjach jest nienamiejscu.

Pracownik ZB - eksmisje nie byty wykonywane od lat.

Burmistrz T. Kosmala- bedzie jeszcze materiat -data wyroku i jakie byty podejmowane dziatania.

W. Oczkowicz- w takim artykule moéwienie o restrykcjach jest btedem. W zatozeniach sie zgadzamy w
realizacji nie. Wpierw mamy mie¢ dane do tego ustalenia.

E. Fronczek- uwazam, ze jesli kto$ dtuzej mieszka i wktada srodki w jego remont to czy w wycenie
mieszkania wyremontowanego na wtasny koszt to czy cena wzrasta.

Burmistrz T. Kosmala- cena wzrasta minimalnie. Czesto jest tak ze tam gdzie sg dowody Zze najemca

wykonat remont czy wymiane okien za zgoda ZBK to zostanie to uwzglednione.
W. Oczkowicz- jesli ktos wykonat na wiasny koszt centralne ogrzewanie to czy koszt w wycenie
wzrosnie

Darek Hemanczyk- jesli najemca ma faktury to jesli ta modernizacja wplyneta na podniesienie

wartosci mieszkania to bedzie to w operacie szacunkowym mieszkania.
Burmistrz J. Szurdyga- to sg mate kwoty ok. 50 zt. na metr.

Z. Bazarnska- odnosnie projektu uchwaty, czy skfadajgc wnioski komisji Pani Burmistrz zmieni projekt

czy pozostanie przy tej wersji. Czy jako komisja mozemy doj$¢ z Panig do konsensusu.

Burmistrz Teresa Kosmala- moze sie zdarzyé, ze jak dojdzie do duzych ulg bedziemy musieli zwracaé
kaucje.
W. Oczkowicz- prosze o spojrzenie w wnioski przygotowane przez komisje

Burmistrz Teresa Kosmala- te upusty nie sg sprawiedliwe. Konkretnej analizy jakiej by Pan chciat nie

bedzie. Celem jest nie dotozenie ztotowki.

Andrzej Swiatek- kiedy$ byt upust 20%,kolejna rada podniosta to do 40%. W 2001 r podniesiono do

40% i 70%. Radni w 3 kadencji w 1998r radni mysleli podobnie. Zasade tg zmieniono.
Ewa Fronczek- jesli mieszkanie jest zadtuZzone to mozna je sprzedac czy nie?
W. Oczkowicz- nie.

Andrzej Swiatek- zeby Pan miat potrzeby to trzeba zaproponowaé kto jest zainteresowany z 1.5

tysigca mieszkancow kupnem.
Ewa Fronczek- nie bedziemy robi¢ referendum, musimy wypracowaé¢ warunku korzystne dla 2 stron.

W. Oczkowicz- do mieszkahcow powinna is¢ informacja, ze ruszy sprzedaz mieszkan z bonifikata.
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Burmistrz J. Szurdyga- z Panig dyrektor ZBK analizowaliSmy jak sie to odbywa w miastach

osciennych. W Sosnowcu jest 30% a za kazdy rok 2%.

Burmistrz Teresa Kosmala- to sg wszystko rewolucje i by je przeprowadzi¢ trzeba zmieni¢ program

mieszkanie. Ale by zmieni¢ program to potrwa, i nie bedzie skutkbw w tym roku bo na razie musi
funkcjonowac ten ktory jest. Jestem otwarta na zmiany po wyliczeniach. Ten prosty sposob 40%
traktuje wszystkich jednakowo, to S$rednio da sie wyliczy¢ skutki. W postepujacych ulgach trzeba
zrobi¢ odrebne analizy. W ZBK trudno robi¢ takie analizy bo niema bazy do takich analiz. Da sie to
wykona¢ ale trzeba duzo czasu.

W. Oczkowicz- nie zgadzam sie z tym, ze wprowadzenie tych bonifikat wywrdci program mieszkanie.
Bedziemy powoli KoAczy¢. Mam propozycje, z uwagi na otrzymane nowe materiaty proponuje nie
gtosowacé dzi$ naszych wnioskéw, Zrobimy to na kolejnej komisji.

Burmistrz Teresa Kosmala- tylko 2 osoby przez 3 lata wykupity mieszkania za 100%

W. Oczkowicz- dane ktére powinnismy mie¢ podejmujac takie decyzje powinni by¢ wieksze.

Burmistrz Teresa Kosmala- prosze radnych majacych wiekszg orientacje w tych procesach by nowym

radnym pomogli sie zorientowaé w catej problematyce. Program powstat przez zespét ludzi. Chodzi o
to by sprzedaz mieszkan nie niosta szkéd dla gminy.

W. Oczkowicz- zgadzam sie gmina powinna na tym zyskac. Traktuje otrzymane materiaty jako

materiat wyjsciowy.

Dziekuje wszystkim- zamkniecie posiedzenia komisji.

Przewodniczacy Komisji

Rozwoju i Polityki Przestrzennej

Wiadystaw Oczkowicz

Czas trwania posiedzenie 01:47

W zal.

1. Lista obecno$ci na posiedzeniu komis;ji




