
































DZIAL VII.
Lokale o specjalnym przeznaczeniu
Rozdziat 21.
Zasady wynajmowania lokali docelowych o specjalnym przeznaczeniu dla oséb niepetnosprawnych

§21.1. W zascobie mieszkaniowym Miasta Czeladz wydziela sie lokale docelowe o specjalnym
przeznaczeniu dla os6b niepetnosprawnych.

2.Na mieszkania dla osob niepetnosprawnych przeznacza sie lokale mieszkalne w budynku przy
ul. Szpitalnej 5 w Czeladzi.

3. Do najmu lokalu docelowego o specjalnym przeznaczeniu moze by¢ uprawniona osoba o niskim
dochodzie w gospodarstwie domowym okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 2, speiniajgca tacznie wystepujace warunki:

1) posiada tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz i zajmowany lokal
pozostawi do dyspozycji gminy,

2) posiada co najmniej umiarkowany stopien niepetnosprawnosci potwierdzony orzeczeniem organu
wiaéciwego do spraw orzekania o niepetnosprawnos$ci i osiagneta wiek emerytalny lub nie jest w wieku
emerytalnym ale posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci,

3) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu uzywania dotychczasowego lokalu.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spotecznymi Burmistrz moze przyznaé
uprawnienie do najmu lokalu o specjalnym przeznaczeniu dla oséb niepetnosprawnych na rzecz innej osoby,
niz wymienione w ust. 3, jezeli sytuacja zyciowa tej osoby tego wymaga.

5. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 4, moze by¢ przyznane po uprzednim zasiegnieciu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

6. Osoba pozostata w lokalu o specjalnym przeznaczeniu dla osdb niepeinosprawnych po opuszczeniu
lokalu przez najemce lub po jego $mierci nie nabywa uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu i nawigzania
nowego stosunku najmu tego lokalu, chyba ze spetnia kryteria okreslone w ust. 3 pkt 2i 3.

7. Osoba, ktora na podstawie dotychczasowe] umowy najmu posiadata uprawnienie do zamieszkiwania
w lokalu wspdlnie z niepefnosprawnym najemca iutracita prawo dalszego uzywania lokalu z przyczyn
okreslonych w ust. 6 nabywa uprawnienie do najmu innego mieszkania w zasobie Iokali docelowych
wynajmowanych na czas nieoznaczony, jezeli w gospodarstwie domowym osigga niski dochéd w granicy
okreslonej w § 4 ust. 2 pkt. 2 i naleznosci z tytulu uzywania dotychczasowego lokalu regulowata na biezgco,
a takze nie naruszata zasad porzgdku domowego

8. Osobie wymienionej w ust. 7, osiagajace] dochdd nie przekraczajgcy granicy okreslonej w § 4 ust. 2 pkt.
1, wynajmujgcy zapewni lokal socjalny. Dalsze postanowienia ust. 7 stosuje sie odpowiednio.

9. Uprawnienie do najmu lokalu socjalnego lub innego lokalu docelowego, o ktérym mowa wust. 7 i
8 przystuguje z zachowaniem pierwszenstwa.

Rozdziat 22.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych o specjalnym przeznaczeniu dla samotnego rodzica
wychowujacego mate dziecko

§22.1. W zasobie mieszkaniowym Miasta CzeladZz wydziela sie Iokale socjalne o specjalnym
przeznaczeniu dla samotnego rodzica wychowujgcego matego dziecko.

2. Na mieszkania o specjalnym przeznaczeniu dla osob okre$lonych w ust. 1 przeznacza sie lokale
socjalne w Domu Samotnego Rodzica przy ul. Szpitalnej 5¢ w Czeladzi.

3. Do najmu lokalu socjalnego w Domu Samotnego Rodzica moze by¢ uprawniona osoba prowadzgca
gospodarstwo domowe o niskim dochodzie okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 1, spetniajgca fgcznie wystepujgce
warunki:

1) zamieszkuje stale na terenie Czeladzi,

2) w obecnym miejscu zamieszkania nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z przyczyn okreslonych
w§6lub =znalazta sie wsytuacji mieszkaniowe] uniemozliwiajacej dalsze zamieszkiwanie
w dotychczasowym lokalu ze wzgledu na wystepowanie co najmniej jednej z nastepujgcych przyczyn:

a) utrate bezpiecznego miejsca zamieszkania na skutek konfliktow rodzinnych, potwierdzong opinig
asystenta rodzinnego lub policji,

b) cigzkg chorobge wnioskodawcy, jego dziecka lub czlonka gospodarstwa domowego, uniemozliwiajaca
dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu, potwierdzong odpowiednig dokumentacja medyczng,

Id: 2223FFF4-7B27-4FE9-9BB2-E2E231B2DCCF. Podpisany Strona 12



c) wystepowanie przemocy w rodzinie, potwierdzone orzeczeniem sgdu,

d) zamieszkiwanie w rodzinie dotknietej problemami alkoholowymi potwierdzonymi orzeczeniem sadu lub
opinig kuratora sgdowego lub asystenta rodzinnego Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej,

3) jest osobg samotnie wychowujgcg mate dziecko w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach rodzinnych
i jednoczesnie w chwili ztozenia wniosku o najem mieszkania nie ukonczyla 35-go roku zycia,
a wychowywane przez nig mate dziecko nie ukonczyto 6-go roku zycia.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami spolecznymi Burmistrz moze przyznaé
uprawnienie do najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica na rzecz innej osoby samotnie wychowujgcej
dziecko, niz wymienione w ust. 3, jezeli sytuacja zyciowa tej osoby tego wymaga.

5. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 4, moze by¢ przyznane po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu o specjalnym przeznaczeniu w Domu Samotnego Rodzica ma charakter
doraznej pomocy mieszkaniowej dla osob znajdujgcych sie w szczegodlnie trudnej sytuacji mieszkaniowej
i potozeniu zyciowym i nastgpuje celem umozliwienia najemcy dokonania wlasnym staraniem poprawy tej
sytuacji w okresie najmu.

7. Umowy najmu lokali w Domu Samotnego Rodzica zawiera sie na czas oznaczony do 2 lat,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. Umowa najmu moze byc¢ jednokrotnie przediuzona najemcy na kolejny dwuletni okres wylgcznie
w przypadku braku mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca pobytu lub gdy ze wzgledu na brak
mozliwo$ci podjecia pracy nie moze on zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu i spetniac¢
bedzie warunki § 4 ust. 2 pkt 1. Laczny okres najmu lokalu nie moze by¢ dtuzszy niz 4 lata.

9. Po zakonczeniu najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica wynajmujacy nie ma obowigzku zapewnienia
najemcy innego lokalu w zasobie Miasta Czeladz, chyba Zze w procesie kwalifikacyjnym nabedzie on
uprawnienia do najmu lokalu socjalnego lub do najmu docelowego lokalu wynajmowanego na czas
nieoznaczony zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

10. Osobie, ktora po zakoriczeniu najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica nabyta uprawnienie do najmu
innego lokalu w zasobie Miasta CzeladzZ, przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tego lokalu.

11. Umowa najmu Iokalu wDomu Samotnego Rodzica moze byé rozwigzana z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku ustania przestanek uprawniajacych najemce do
dalszego zajmowania lokalu, w szczegdlnosci gdy wynajmujgcy na podstawie wywiadu $rodowiskowego ustali,
ze najemca pozostaje w zwigzku matzenskim lub nieformalnym zwiazku partnerskim iprowadzi wspdine
gospodarstwo domowe ze wspotmatzonkiem lub partnerem i w wyniku tego:

1) nie wychowuje samotnie dziecka, lub
2) matzonek lub partner uzywa lokalu w Domu Samotnego Rodzica wspélinie z najemca, lub

3) matzonek lub partner posiada tytut prawny do samodzielnego lokalu, w ktérym najemca wraz
z wychowywanym dzieckiem moze zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

12. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica z przyczyn okreslonych w
ust. 11 najemca obowigzany jest lokal oprozni¢ i przekaza¢ wynajmujgcemu bez prawa pierwszenstwa do
najmu lokalu socjalnego, o ktérym mowa w ust. 10.

DZIAL VIII.
Lokale do remontu
Rozdziat 23.
Zasady wynajmowania lokali docelowych wymagajgcych remontu

§ 23. 1. Lokale, ktdre nie sg wynajmowane jako socjalne lub zamienne, mogg byé przeznaczone do
realizacji Programu pomocy mieszkaniowe] i wynajete w drodze konkursu ofert.

2.Na lokale stuzace realizacji Programu pomocy mieszkaniowej mogg byé przeznaczone lokale
wymagajgce przeprowadzenia remontu, ktore pomimo zaoferowania co najmniej pieciu osobom uprawnionym
do najmu lokalu docelowego i ujetym na liscie zasadniczej osob oczekujgcych na mieszkanie w zasobie Miasta
Czeladz nie zostaty wynajete ze wzgledu na zty stan techniczny i ktérych wynajmujacy nie moze na biezgco
remontowac z przyczyn ekonomicznych. Decyzje o wyborze lokali przeznaczonych do remontu podejmuje
Burmistrz w drodze zarzgdzenia na wniosek Zaktadu Budynkéw Komunalnych.
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3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2, mogg byé wynajmowane w drodze konkursu ofert na rzecz oséb
o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i o niskim dochodzie okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 3 niniejszej
uchwaly.

4. Do zawarcia umowy najmu wolnego lokalu przeznaczonego do realizacji Programu pomocy
mieszkaniowe] moze by¢ wybrana osoba, ktdéra w ramach przeprowadzonego konkursu ofert zadeklarowata
wykonanie niezbednych prac remontowych na swdj koszt iryzyko bez prawa zwrotu lub rozliczenia
poniesionych nakiadéw w jakimkolwiek czasie lub formie ijednoczes$nie zadeklaruje najwyzszg stawke
czynszu, z zastrzezeniem ust. 8.

5. Regulamin konkursu ofert na najem lokalu przeznaczonego do remontu oraz sktad Komisji Konkursowe;j
okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

8. Minimalny zakres prac remontowych niezbednych do wykonania w lokalu i minimalng stawke czynszu
okresla regulamin konkursu ofert.

7. W konkursie ofert na najem lokalu do remontu nie moze uczestniczy¢ osoba:
1) posiadajgca zalegtosci w optatach naleznosci za uzywanie dotychczas zajmowanego lokalu,

2) wobec ktorej zostata orzeczona eksmisja z lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Czeladz.

8. Prawo pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu do remontu przystuguje osobom ujetym na liscie
zasadniczej.

9. Ogloszenia o przeprowadzaniu konkursu ofert na najem lokali do remontu zamieszcza sie na stronie
internetowej wynajmujgcego i Urzedu Miasta Czeladz.

DZIAL IX.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?
Rozdziat 24.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 24. 1. Wolne lokale socjalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?* mogg by¢ wynajmowane
rodzinom wielodzietnym, wychowujgcym co najmniej troje matoletnich dzieci i uprawnionym do najmu lokali
socjalnych ze wzgledu na niski dochdd i niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Wolne lokale docelowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢é wynajmowane
w drodze konkursu ofert na stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z zastrzezeniem
ust. 9.

3. Regulamin konkursu ofert na najem lokalu docelowego o powierzchni przekraczajacej 80 m? oraz skiad
Komisji Konkursowej okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

4. W konkursie ofert na najem lokalu docelowego o powierzchni przekraczajgcej 80 m? nie moze
uczestniczy¢ osoba posiadajgca zaspokojone potrzeby mieszkaniowe na terenie miasta Czeladz, ktérej dochdd
w gospodarstwie domowym przekracza granice okreslong w § 4 ust. 2 pkt. 3.

5. W konkursie ofert, oktérym mowa wust. 2, nie moze uczestniczy¢ osoba posiadajgca zalegtosci
w optatach naleznosci za uzywanie dotychczas zajmowanego lokalu.

6. Umowa najmu lokalu, o ktéorym mowa w ust. 2, moze by¢ zawarta z osoba, ktéra w konkursie ofert
zaoferuje najwyzszg stawke czynszu na 1 m? powierzchni uzytkowe;.

7. Lokale, oktérych mowa wust. 2, nie mogg by¢ wykorzystywane przez najemce na cele inne niz
mieszkalne oraz nie mogg by¢ przedmiotem zamiany i podnajmu.

8. Po zakonczeniu stosunku najmu lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m? nawigzanego na podstawie
konkursu ofert, osoby pozostate w lokalu, ktére nie nabyly uprawnienia do najmu tego lokalu na podstawie
§ 191ub § 20, obowigzane sg opuscic lokal iprzekaza¢ go wynajmujgcemu bez prawa do innego lokalu
w zasobie Miasta Czeladz.

9. Wolne lokale docelowe o powierzchni przekraczajacej 80 m? o niskim standardzie mogg byé
przekwalifikowane na lokale socjalne i wynajete na zasadach okreslonych w ust. 1.

10. Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?, ktére w okresie 6 miesigcy nie zostaly wynajete
w drodze konkursu ofert ze wzgledu na brak ofert albo nie zostaly wynajete na lokale socjalne ze wzgledu na
brak kandydatéw, mogg by¢ przeznaczone na mieszkania chronione lub przeznaczone do sprzedazy, albo
wykorzystane w inny sposob. O sposobie zagospodarowania tych lokali decyduje Burmistrz w drodze
zarzgdzenia.
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DZIAL X.
Lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy
Rozdziat 25.
Zasady wynajmowania lokali na czas trwania stosunku pracy

§25.1. W mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz wydziela sie lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach oddanych w trwaty zarzad gminnym placowkom oswiatowym.

2. Lokale w placoéwkach o$wiatowych mogg by¢ wynajmowane na rzecz osob zatrudnionych w szkofach
w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane osobom nie posiadajacym tytutu prawnego do
lokalu znajdujgcego sie na terenie miasta Czeladz.

4. Umowy najmu lokali o ktérych mowa w ust. 1 zawiera dyrektor Zakiadu Budynkéow Komunalnych za
zgodg Burmistrza wyrazong na umotywowany wniosek dyrektora placowki os$wiatowe] lub naczelnika
wiaéciwego do spraw oswiatowych Wydziatu Urzedu Miasta Czeladz.

5. Osobie, z ktorg rozwigzano umowe najmu lokalu w placéwce oswiatowej, nie przystuguje prawo najmu
innego lokalu w zasobie Miasta Czelad?, chyba ze zakonczenie najmu wiaza¢ sie bedzie z przejéciem najemcy
na emeryture lub rentg i najemca byt zatrudniony w placéwce o$wiatowej w charakterze nauczyciela przez co
najmniej 10 ostatnich lat ijednoczesnie spetnia kryteria uprawniajgce do najmu lokalu socjalnego lub
docelowego okreslone niniejszg uchwatg. W przypadku zaistnienia przestanek do zawarcia umowy, o ktérej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, osoba opuszczajaca lokal w placdwce o$wiatowej nabywa uprawnienie do
najmu innego lokalu z zachowaniem pierwszenstwa.

6. Warunki finansowe najmu lokali w placéwkach oséwiatowych odpowiadajg warunkom najmu lokali
docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony, okreslonym w odrebnych przepisach.

7. Na wniosek dyrektora placowki o$wiatowej Burmistrz moze wylaczy¢ lokal wynajmowany na czas trwania
stosunku pracy z mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, jezeli podstawg zmiany funkgji lokalu sg potrzeby
dydaktyczne lub gospodarcze placowki.

DZIAL XI.
Zamiana lokali
Rozdziat 26.
Zasady ogélne dokonywania zamiany lokalu

§ 26. 1. Najemca lokalu docelowego wynajmowanego na czas nieoznaczony moze dokonaé zamiany
zajmowanego lokalu wylgcznie za uprzednig zgodg wynajmujgcego.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ odmowy wyrazenia zgody na zamiane lokali, jezeli jej dokonanie mogloby
naruszac zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegodlnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w najem w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie:

2) najemca posiada zalegtosci w regulowaniu naleznosci za zajmowany lokal i wystepuje o zezwolenie na
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni lub drozszy w utrzymaniu,

3) najemca na skutek nieprawidtowej eksploatacji doprowadzit lokal do zlego stanu technicznego lub

sanitarno-porzadkowego i nie wykazuje zamiaru przywrécenia lokalu do prawidfowego stanu we wlasnym
zakresie lub na wiasny koszt,

4) w stosunku do najemcy lokalu objetego wnioskiem o zamiane wynajmujacy wszczat postepowanie
W sprawie rozwigzania umowy najmu lub eksmisji,

5) istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze po dokonaniu zamiany najemca bedzie zalegaé z oplatg
naleznosci za uzywanie lokalu,

6) istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze najemca bedzie naruszaé zasady regulaminu porzadku
domowego w nowym migjscu zamieszkania,

7) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie odzyskanego w wyniku zamiany lokalu z uwagi na zly stan
techniczny, powierzchnie, strukture lub pofozenie;

3. Zamianie nie podlegaja;
1) lokale zamienne,
2) lokale socjalne,

3) pomieszczenia tymczasowe,
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4) lokale o powierzchni przekraczajgcej 80 m?,

5) lokale o szczegdlnym przeznaczeniu dla oséb niepetnosprawnych i oséb samotnie wychowujacych mate
dziecko.

Rozdziat 27.
Zasady dokonywania zamiany z wynajmujgcym

§ 27. 1. Zamianie z wynajmujacym podlegajg wytacznie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Czeladz, utrzymane przez najemce w prawidtowym stanie technicznym i sanitarno-porzadkowym.

2. W trybie zamiany wynajmujacy moze dostarczy

3. wnioskodawcy begdacemu najemcg lokalu docelowego inny lokal docelowy lub socjalny w zamian za
opréznienie i przekazanie mu przez najemce lokalu dotychczas zajmowanego.

4. Zamiana z wynajmujgcym zajmowanego lokalu docelowego na lokal socjalny moze by¢ dokonana
w przypadku, gdy dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza granicy okreslonej w
§ 4 ust. 2 pkt. 1.

5. Zamiana z wynajmujacym zajmowanego lokalu docelowego na inny lokal docelowy o wigkszej
powierzchni moze by¢ dokonana, jezeli dochéd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza
granicy okreslonej w § 4 ust. ust. 2 pkt.2.

6. W przypadku zamiany zwynajmujacym na réwnorzedny lub mniejszy lokal docelowy wymogu
uzyskiwania dochodu, o ktdérym mowa w ust. 4, nie stosuje sie.

7. Dopuszcza sig mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcyg lokalu ubiegajacym sie o zamiane
zajmowanego lokalu na:

1) lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na powiekszenie liczby oséb
w gospodarstwie domowym najemcy, poruszanie sie na wodzku inwalidzkim lub inne schorzenia
wymagajgce korzystania z dodatkowej powierzchni,

2) lokal rownorzedny - ze wzglgdu na wiek lub stan zdrowia, albo ze wzgledu na inne przyczyny uzasadnione
szczegolnymi wzgledami spotecznymi,

3) o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje rodzinng lub ze wzgledu na brak
mozliwosci regulowania biezgcych naleznosci za dotychczas zajmowany lokal,

4) lokal socjalny — ze wzgledu na posiadanie przez najemce zaleglosci w optatach za uzywanie zajmowanego
lokalu i brak mozliwosci regulowania ich na biezaco w wymaganej wysokosci, jezeli strony stosunku najmu
zawarly porozumienie na te okolicznos¢ wramach Programu pomocy w wychodzeniu z diugow
czynszowych.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany jednego lokalu o wigkszej powierzchni na dwa inne lokale o mniejszej
powierzchni, jezeli suma powierzchni mieszkalnej obydwu mniejszych lokali nie bedzie wieksza od powierzchni
mieszkalnej lokalu dotychczas zajmowanego i pod warunkiem, Ze wskutek zamiany rozdziela sie faktycznie
funkcjonujgce w dotychczas zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe celem poprawy warunkéw
mieszkaniowych tych gospodarstw.

9. Osoby ubiegajace sig 0 zamiang z wynajmujgcym nabywajg uprawnienia do najmu lokalu wskazanego
przez wynajmujacego po uprzednim uzyskaniu pozytywnej oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej
i ujgciu na liscie zasadniczej osob uprawnionych do najmu lokalu w zasobie Miasta Czeladz, z zastrzezeniem
ust. 10.

10. W stosunku do os6b wymienionych w ust 6 pkt 3i 4 dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany lokalu
z wynajmujacym takze w przypadku, gdy posiadajg zadiuzenie w optatach naleznosci za zajmowany lokal,
jezeli w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z diugbéw czynszowych zobowiazaty sig splaci¢ diug
wratach lub poprzez zamiang naleznosci pienigznych na $wiadczenia rzeczowe iz zobowigzania tego
wywigzujg sie nalezycie.

11. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 2, 3i 4 umowa najmu moze by¢ zawarta po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji mieszkaniowej. Wymogu ujecia tych oséb na liscie uprawnionych do najmu
mieszkania w zasobie Miasta Czeladz nie stosuje sie.

12. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu docelowego na lokal o mniejszej powierzchni zgodnie
Z porozumieniem zawartym z najemcg w postgpowaniu mediacyjnym przeprowadzonym w ramach Programu
pomocy w wychodzeniu z diugéw czynszowych, oile najemca utrzymuje dotychczas zajmowany lokal
w nalezytym stanie porzadkowo-sanitarnym itechnicznym oraz nie zachodzg przestanki do wytoczenia
powodztwa o rozwigzanie z nim stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 1 badz art. 13 ustawy.
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13. Wynajmujacy moze odmowi¢ dokonania zamiany na lokal o wiekszej powierzchni jezeli
przeprowadzona weryfikacja dochodu wnioskodawcy wykaze, iz czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany przekroczytyby 50 % miesiecznych dochodéw oséb objetych wnioskiem.

Rozdziat 28.
Zasady dokonywania dobrowolnej zamiany lokali pomigdzy kontrahentami.

§ 28. 1. Najemcy lokali docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony moga dokonywaé zamiany
zajmowanych lokali z kontrahentami, bedacymi najemcami innych Iokali w zascbie Miasta Czeladz lub
w zasobie innych dysponentéw, atakze bedacymi wiascicielami lub innymi osobami posiadajacymi tytut
prawny do zajmowanego przez siebie lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, ktéra moze stanowi¢ podstawe
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcow.

2. Dokonanie dobrowolnej zamiany lokalu pomigdzy kontrahentami jest mozliwe po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujacego, jezeli co najmniej jeden zlokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem
wchodzacym w sktad zasobu Miasta Czeladz. Zajecie lokalu objetego zamiang moze nastgpi¢ po uprzednim
zawarciu umowy najmu.

3. W przypadku, gdy przedmiotem dobrowolnej zamiany pomigdzy kontrahentami jest co najmniej jeden
lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, wymagana jest uprzednia wstepna
zgoda dysponentow tych lokali.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali pomiedzy kontrahentami jest posiadanie przez
kontrahentéw tytutdw prawnych do zajmowanych lokali oraz ztozenie o$wiadczenia woli dokonania zamiany
przez wszystkie petnoletnie osoby zameldowane w lokalach objetych zamianag.

5. Zgoda wynajmujgcego na dokonanie zamiany pomigdzy kontrahentami moze by¢ udzielona, gdy
wwyniku zamiany lokal owiekszej powierzchni obejmie wnajem najemca zwiekszg liczbg oséb
w gospodarstwie domowym, alokal o mniejszej powierzchni obejmie najemca z mniejsza liczbg oséb
w gospodarstwie domowym ijednoczesnie za dokonaniem wnioskowanej zamiany przemawiaé bedzie
odpowiednia wysokos¢ dochoddw tych gospodarstw uzasadniajgca zamiane, oile nie bedg zachodzi¢
przestanki do odmowy wyrazenia zgody na zamiane, o ktdérych mowa w ust. 6.

6. Dopuszcza sig mozliwosC odmowy wyrazenia zgody na zamiane lokali pomiedzy kontrahentami,
w szczegolnosci gdy:

1) kontrahenci nie posiadajg lub nie udokumentujg posiadania tytutu prawnego do lokalu dotychczas
Zzajmowanego,

2) kontrahent zajmujgcy lokal nie wechodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz nie legitymuje
sig co najmniej 3-letnim zameldowaniem w tym lokalu na pobyt staly i jednoczesnie posiadaniem tytutu
prawnego do tego lokalu przez okres co najmniej 3 lat,

3) kontrahent zajmujgcy lokal nie wehodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Czeladz nie legitymuje
sig terminowym regulowaniem biezgcych naleznosci za uzywanie tego lokalu przez okres co najmniej
12 miesigcy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o zamiane; na potwierdzenie regulowania naleznosci za
zajmowany lokal wnioskodawca moze okazaé ksigzeczke optat czynszowych i za media lub odpowiednie
zaswiadczenie dysponenta lokalu;

4) kontrahent zajmujacy lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz i ubiegajacy
sig¢ o objecie w najem lokalu docelowego w drodze zamiany nie legitymuje sie niskim dochodem, o ktorym
mowa w § 4 ust. 2 pkt. 2,

5) najemca lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz nie uregulowat w petni
zalegtych lub biezacych naleznosci za uzywanie lokalu;

6) zamiana lokali spowoduje znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego z najemcow w taki sposaéb,
ze wlokalu objetym zamiang zaistnieje nadmierne zaludnienie lub lokal ten bedzie nieodpowiedni ze
wzgledu na wymogi zdrowotne najemcy lub innych oséb w jego gospodarstwie domowym,

7) kontrahent wnioskujacy o objecie w najem lokalu wchodzacego w skiad zasobu Miasta Czeladz posiada
tytut prawny do innego lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, ktéra mogtaby stanowi¢ podstawe do
zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

Rozdziatl 29.
Bank zamian

§ 29. 1. Wynajmujgcy prowadzi bank zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali
mieszkalnych pomiedzy kontrahentami.
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2. Do prowadzenia banku zamian wynajmujgcy wykorzystuje oferty ziozone przez oferentéw poszukujacych
kontrahenta do dokonania debrowolnej zamiany, zawierajgce:

1) oSwiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na udostepnianie jego danych osobowych zawartych w ofercie,
w tym dotyczacych nalezno$ci za zajmowany przez niego lokal,

2) potwierdzenie posiadania przez oferenta tytutu prawnego do zajmowanego lokalu zgtoszonego do zamiany.

3. Oferty zamiany mieszkan udostepniane sg na tablicy ogtoszeri w siedzibie wynajmujacego oraz na jego
stronie internetowej przez 6 miesiecy od daty opublikowania,

4. Za umieszczanie ofert w banku zamian wynajmujacy nie pobiera optat.

5. Ztozenie oferty zamiany lokalu poprzez bank zamian nie zwalnia oferenta od czynnosci poszukiwania
kontrahenta we wtasnym zakresie lub poprawy warunkéw mieszkaniowych w inny sposéb.

8. Ztozenie do banku zamian oferty zamiany lokalu przez najemce lokalu nalezgcego do zasobu Miasta
Czeladz nie wyklucza mozliwosci wystapienia z wnioskiem o zamiane z wynajmujacym. Z dniem zawarcia
umowy najmu lokalu wskazanego przez wynajmujgcego do zamiany oferta najemcy ztozona do banku zamian
podlega wycofaniu.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za publikowanie nieprawdziwych danych podanych przez

oferenta.
DZIAL XII.
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej
Rozdziat 30.

Zasady ogélne

§ 30. 1. Pomocy mieszkaniowe] w oparciu o zaséb mieszkaniowy Miasta Czeladz udziela Burmistrz,
w imieniu ktérego dziata na podstawie upowaznienia Dyrektor Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

2. W sprawach o udzielenie pomocy mieszkaniowej postgpowanie prowadzi sie na podstawie pisemnych
wnioskow o0sOb ubiegajacych sig o mieszkanie wzasobie Miasta Czeladz, ztozonych na odpowiednich
formularzach.

3. Osoby ubiegajgce sig 0 pomoc mieszkaniowa zobowigzane sg do ztozenia wniosku o najem lokalu wraz
z dokumentacjg potwierdzajaca spetnienie odpowiednich warunkéw okreslonych przepisami lub uchwatg,
uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu w zasobie Miasta Czeladz.

4. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca obowigzany jest dotaczy¢ dokumenty potwierdzajgce jego
warunki bytowe, wtym mieszkaniowe, dochodowe, zdrowotne iinne podane w uzasadnieniu wniosku
o udzielenie pomocy mieszkaniowej.

5. W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci udokumentowania danych podanych we wniosku
dopuszcza sig mozliwos¢ potwierdzenia ich przez wnioskodawce w formie oswiadczenia ztozonego pod
sankcjg odpowiedzialnosci karnej.

6. Wykazanie przez wnioskodawce nieprawdziwych danych majgcych wplyw na sposéb rozstrzygniecia
jego wniosku o najem mieszkania, albo zatajenie danych dotyczgcych sytuacji mieszkaniowe; i materialngj
w zakresie wymaganym uchwatg lub niezbednym do prawidiowej oceny faktycznej sytuacii mieszkaniowej
i finansowej wnioskodawcy, moze skutkowac odstgpieniem od realizacji wniosku.

7. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca dotgcza o$wiadczenia wszystkich petnoletnich oséb ujetych
we wniosku o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg
o ochronie danych osobowych oraz na pozyskiwanie przez wynajmujacego wszelkich informacji w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego i realizacji wniosku.

8. Whioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej przyjmuje, rejestruje iwstepnie weryfikuje wiasciwy do
spraw najmu lokali wydziat Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi..

9. Rejestracji podlegajg wnioski ziozone w kancelarii Zaktadu Budynkow Komunalnych, zawierajgce
kompletne dane niezbgdne do rozpatrzenia sprawy w procesie kwalifikacyjnym.

10. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nieziozone zostaly wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dofaczone do wniosku, wnioskodawcy wyznacza sie dodatkowy 14 dniowy termin na ich

uzupetnienie. Niedotrzymanie przez wnioskodawce powyzszego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.
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11. Poczgwszy od daty ziozenia wniosku wnioskodawcy sg zobowigzani do biezacego informowania
wynajmujacego o kazdej zmianie adresu zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni podany adres uwaza sig za skutecznie doreczona,

Rozdziat 31.
Whnioski o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw

§ 31. 1. Wniosek z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz niskich dochodéw powinien
obejmowa¢ matzonka oraz wszystkie mafoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace pod wiadzg rodzicielskg
wnioskodawcy lub jego matzonka, jak réwniez matoletnich przysposobionych przez wnioskodawce oraz
matoletnich, dla ktérych wnioskodawca stanowi rodzine zastepczg, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 moze obejmowac rowniez osobe pozostajgcg z wnioskodawcyg
w faktycznym wspdlnym  pozyciu, zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych oraz osoby
przysposabiajgce.

3. Obowigzek objecia wnioskiem matzonka wytacza udokumentowanie jednej z nastepujgcych przestanek:
1) separacja orzeczona prawomaocnym wyrokiem sgdu,
2) stosowanie przez matzonka przemocy udokumentowanej orzeczeniem sadu,

3) prowadzenie przez matzonka odrebnego gospodarstwa domowego w innym lokalu przez co najmniej 3 lata,
o ile pomigdzy matzonkami zniesiona zostata ustawowa wspdlnos¢ majatkowa.

4. Warunkiem ziozenia wniosku o udzielenie pomocy mieszkaniowej jest wykazanie przez wnioskodawce:
1) faktycznego zamieszkiwania na terenie Miasta Czeladz,

2) posiadanych warunkéw mieszkaniowych w chwili ztozenia wniosku iw okresie ostatnich trzech lat,
z jednoczesnym okresleniem warunkow zamieszkiwania jego matzonka iwszystkich os6b objetych
wnioskiem, jezeli zamieszkujg w odrebnym lokalu,

3) tytutow prawnych do zajmowania innych lokali mieszkalnych posiadanych przez wnioskodawce, jego
maizonka oraz pozostatych czionkdw jego gospodarstwa domowego ujetych we wniosku,

4) miesigcznego dochodu, jaki wnioskodawca uzyskiwat wraz z osobami objetymi wnioskiem w okresie
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcych ztozenie wniosku w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego.

5. Wnioskodawca okresla warunki mieszkaniowe wedlug posiadanego miejsca zameldowania,
aw przypadku braku miejsca zameldowania, wedtug miejsca faktycznego zamieszkiwania Iub pobytu.
Wykazanie sytuacji mieszkaniowej obejmuje rowniez mafzonka mieszkajacego osobno iinne osoby ujete we
wniosku.

6. W przypadku posiadania przez wnioskodawce odrebnego miejsca faktycznego zamieszkania od miejsca
zameldowania, wnioskodawca wykazuje warunki mieszkaniowe w obydwu lokalach. Warunek ten dotyczy
rowniez matzonka wnioskodawcy i innych oséb ujetych we wniosku..

7. Wynajmujacy moze w toku czynnoséci administracyjnych dokona¢ sprawdzenia danych podanych przez
wnioskodawce, w szczegolnosci w zakresie:

1) tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych Ilub innych nieruchomosci, w ktérych wnioskodawca byt
zameldowany w latach poprzednich oraz tytutdow prawnych do lokali mieszkalnych Iub innych
nieruchomosci przystugujacych zstepnym, wstepnym i rodzenstwu wnioskodawcy oraz jego matzonka,

2) wystgpowania zachowan wnioskodawcy ioséb objetych wnioskiem niezgodnych z zasadami porzgdku
domowego,

3) sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy, jego matzonka i 0s6b ujetych przez niego we wniosku.

Rozdzial 32,
Whnioski o przediuzenie umowy najmu lokalu socjalnego lub o ponowne nawigzanie stosunku najmu po
wygasnigciu umowy zawartej na czas oznaczony

§32. 1. Wniosek o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres wnioskodawca
obowigzany jest ztozy¢ przed terminem zakoriczenia obowigzujacego stosunku najmu.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien obejmowaé wszystkie osoby uprawnione do wspélnego
zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, oile nie zaspokoily swoich potrzeb mieszkaniowych
w innym lokalu.
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3. We wniosku o przediuzenie umowy najmu lokalu socjalnego zawartej na czas oznaczony wnioskodawca
obowigzanych jest wykazac¢ sytuacje rodzinng ifinansowg wszystkich petnoletnich czionkow jego
gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zawarcie umowy zajmowanego lokalu na nastepny okres,
z jednoczesnym przedstawieniem zaswiadczen o wysokosci dochodu uzyskanego ze wszystkich zrédet
w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych zlozenie wniosku.

4. Do wniosku o przediuzenie najmu lokalu socjalnego na nastepny okres wnioskodawca obowigzany jest
dotgczy¢ oswiadczenia wszystkich oséb uprawnionych do wspolnego z nim zamieszkiwania w zajmowanym
lokalu o braku mozliwoéci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w innym lokalu.

5. Dane wykazane przez wnioskodawce we wniosku podlegaja sprawdzeniu przez wynajmujgcego,
w szczegolnosci w zakresie:

1) prawidtowosci obliczenia dochodu wnioskodawcy i oséb objetych wnioskiem w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego,

2) daty obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego,

3) faktycznego zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu socjalnym przez wnioskodawce oraz wszystkie
osoby ujete we wniosku i uprawnione do zajmowania lokalu na podstawie dotychczas obowigzujgcej
umowy uprawniajgcej do uzywania lokalu,

4) prawidlowego wywigzywania sig przez najemce z obowigzkéw regulowania naleznosci za wynajmowany
lokal socjalny,

b) prawidlowego wywigzywania si¢ przez najemce zobowigzku utrzymania wynajmowanego lokalu
socjalnego w nalezytym stanie technicznym i porzgdkowo-sanitarnym oraz stosowania sie¢ do zasad
regulaminu porzgdku domowego.

6. Przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres nastepuje w drodze aneksu do umowy
i nie wymaga oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej i ujecia wnioskodawcy na liscie zasadniczej oséb
uprawnionych do najmu mieszkania w zasobie Miasta Czeladz, chyba Ze zaistniejg watpliwosci co do
zasadnosci przediuzenia najmu.

7. Wniosek o zawarcie kolejnej umowy najmu zajmowanego Iokalu socjalnego po wyga$nieciu
dotychczasowej umowy moze by¢ ziozony w przypadku braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy i osob wspdlnie z nim zamieszkujacych we wiasnym zakresie, z zastrzezeniem
ust. 10§ 11.

8. W sprawach dotyczgcych wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 7 postanowienia ust. 2 — 5 stosuje sie
odpowiednio.

9. Zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego zajmowanego bezumownie po wygasnieciu
dotychczasowej umowy wymaga uzyskania pozytywnej oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej. Wymogu
ujecia wnioskodawcy na liscie oséb uprawnionych do najmu lokalu w zasobie Gminy nie stosuje sie.

10. W przypadku, gdy sytuacja rodzinna wnioskodawcy zajmujgcego lokal bezumownie po wygasnigciu
dotychczasowej umowy najmu ulegnie zmianie w sposob uniemozliwiajacy wynajecie mu zajmowanego lokalu
na dalszy okres, wnioskodawcy przystuguje prawo zfozenia wniosku o najem innego lokalu na zasadach
okreslonych w § 31.

11. W przypadku, gdy sytuacja rodzinna wnioskodawcy zajmujgcego lokal bezumownie po wygasnieciu
umowy zawartej na czas oznaczony ulegnie zmianie w sposéb powodujgcy wystgpowanie nadmiernego
zaludnienia wtym lokalu, a wnioskodawca pozostawac bedzie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na niski dochéd, moze on ziozy¢ wniosek o zawarcie kolejnej umowy
najmu zajmowanego lokalu, jezeli zataczy oswiadczenie woli uzywania go pomimo nadmiernego zaludnienia.

Rozdziat 33.
Whnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej z zachowaniem pierwszenstwa

§ 33. 1. Wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej z zachowaniem pierwszenstwa przystuguje osobie
uprawnionej w procesie kwalifikacyjnym do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz i ujetej na
liscie osdb oczekujgcych na mieszkanie w tym zasobie.

2. Do wniosku, oktorym mowa wust. 1, wnioskodawca dotgcza dokumenty potwierdzajgce warunki
uzasadniajgce zawarcie z nim umowy najmu wnioskowanego lokalu w trybie wczesniejszym niz wynika to
z kolejnosci listy oraz potwierdzajgce spetnienie wymogoéw kwalifikacyjnych, okreslonych niniejszg uchwata.

3. Do wnioskéw, o ktorych mowa w ust. 1, zastosowanie majg przepisy okreslajgce tryb rozpatrywania
i zatatwiania wnioskow o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodéw.
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4. Wnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej zzachowaniem pierwszenstwa podlegajg ocenie
kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziat 34.
Tryb weryfikacji wnioskow.

§ 34. 1. Wstgpnej merytorycznej weryfikacji wniosku o najem lokalu dokonuje wiasciwy do spraw najmu
lokali wydziat Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

2. Wstepna weryfikacja wniosku dokonywana jest w oparciu o cafoksztalt informacji oraz dokumentacji
przedstawionej przez wnioskodawce oraz o dane uzyskane wwyniku sprawdzenia wniosku, wtym m. in.
wynikajace z ewidencji ludnosci, rejestru wiascicieli nieruchomosci, jednostki organizacyjnej do spraw pomocy
spotecznej, policji.

3. W postepowaniu weryfikacyjnym ocenie podlega kompletnos¢ i prawdziwoéé danych wykazanych przez
wnioskodawce we wniosku, w szczegolnosci dotyczacych dochodu, faktycznego zamieszkiwania na terenie
Miasta Czeladz, warunkow mieszkaniowych oraz socjalno-bytowych wszystkich oséb objetych wnioskiem.

4. W przypadku, gdy wnioskodawca pozostaje w zwigzku matzenskim, weryfikacji podlegajg zaréwno dane
wnioskodawcy, jak i jego matzonka, z zastrzezeniem ust. 8.

5. Weryfikacja objete sg rowniez dane matzonkow osob ujetych we wniosku o najem lokalu, chociazby
nie byli objeci wnioskiem, nie zamieszkiwali lub nie byli zameldowani w lokalu dotychczas zajmowanym przez
wnioskodawce, chyba ze zachodzg odpowiednio przestanki okreslone w ust. 6.

6. Weryfikacji nie podlega sytuacja mieszkaniowa i materialna matzonka wnioskodawcy, jezeli o najem
lokalu wnioskodawca ubiega si¢ w celu zaspokojenia wylgcznie jego wiasnych potrzeb mieszkaniowych
wynikajacych z powodu wystgpowania przemocy w rodzinie udokumentowanej prawomocnym orzeczeniem
sgdowym, a ktorej sprawcg jest matzonek nie objety wnioskiem, albo gdy matzonkowie pozostajq w formalnie
orzeczonej przez sad separacji, albo gdy istniejgca pomiedzy matzonkami ustawowa wspolno$é majatkowa
zostata zniesiona i mafzonek prowadzi osobne gospodarstwo domowe przez co najmniej 3 lata.

7. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych w zakresie danych niezbednych do dokonania kwalifikagji
wniosku wnioskodawce wzywa sig do niezwlocznego uzupetnienia wymaganych danych w wyznaczonym do
tego terminie.

8. Na podstawie wstepnej weryfikacji wniosku sporzadza sig arkusz kwalifikacyjny, okreslajacy spetnianie
przez wnioskodawce kryteriow uprawniajacych do najmu lokalu, okreslonych niniejszg uchwata.

9. Arkusz kwalifikacyjny wraz z catoscig dokumentéw ziozonych przez wnioskodawce oraz uzyskanych
w procesie weryfikacyjnym stanowi podstawe do dokonania oceny kwalifikacyjnej wniosku przez Komisje
Mieszkaniowa.

10. W przypadku stwierdzenia zlozenia przez wnioskodawce informacji lub oéwiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych o faktycznej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej w zakresie
wymaganym do dokonania kwalifikacji wniosku, w arkuszu kwalifikacyjnym zamieszcza sie adnotacje
o zasadno$ci odstgpienia od rozpatrzenia wniosku.

11. W przypadku nieuzupetnienia przez wnioskodawce brakéw formalnych w wyznaczonym terminie
w arkuszu kwalifikacyjnym zamieszcza sie adnotacje o braku mozliwosci rozpatrzenia wniosku.

Rozdzial 35.
Tryb kwalifikacji wnioskow

§ 35. 1. Whnioski o najem lokalu, z wylaczeniem wnioskéw o zezwolenie na dokonanie zamiany lokali
pomiedzy kontrahentami, rozpatruje sig w procesie kwalifikacyjnym odbywanym po zakoriczeniu kazdego
kwartatu kalendarzowego. W szczegdinych przypadkach wynajmujacy moze zwotaé dorazne posiedzenie
kwalifikacyjne Komisji mieszkaniowej.

2. Procesem kwalifikacyjnym objete sg wnioski ztozone w okresie od pierwszego do ostatniego dnia
danego kwartatu kalendarzowego.

3. Decyzj¢ kwalifikacyjng ~ podejmuje dyrektor Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi Iub
upowazniony przez niego pracownik na podstawie oceny kwalifikacyjnej wniosku dokonanej przez Komisje
Mieszkaniowa. Komisja Mieszkaniowa petni funkcje role organu opiniodawczego i doradczego. Skiad Komisji
Mieszkaniowej, zakres kompetencji i regulamin dziatania okresla Burmistrz w drodze zarzgdzenia.
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4. Rozpatrujgc wnioski Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny, czy potrzeby mieszkaniowe wnioskodawcy
i wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego objetych wnioskiem nie mogg by¢ zaspokojone we wtasnym
zakresie oraz czy ich dochod uzasadnia przyznanie uprawnienia do najmu wnioskowanego lokalu, a takze czy
zachodzg inne przestanki uzasadniajace udzielenie pomocy mieszkaniowe;.

5. Ocenie kwalifikacyjnej podlegajg warunki dochodowe imieszkaniowe wszystkich osob ujetych we
wniosku. Jezeli wnioskodawca ujat we wniosku osoby nie mieszkajgce dotychczas wspdlnie z nim, ocenie
podlegaja warunki mieszkaniowe tych oséb w lokalu, w ktérym zamieszkuja.

6. Przed podjgciem rozstrzygniecia kwalifikacyjnego Komisja Mieszkaniowa dokonuje analizy wszystkich
danych podanych we wniosku z uwzglednieniem zataczonej do wniosku dokumentacji.

7. W przypadku wystapienia watpliwosci co do sposobu rozstrzygniecia wniosku Komisja Mieszkaniowa
moze dokona¢ sprawdzenia warunkow mieszkaniowych lub socjalno-bytowych wnioskodawcy w migjscu jego
zamieszkania, a w przypadku osobnego zamieszkiwania jego matzonka badz innych oséb ujetych we wniosku,
takze w migjscu ich zamieszKiwania.

8. O koniecznosci osobistego udostgpnienia mieszkania przez wnioskodawce w celu sprawdzenia jego
warunkéw mieszkaniowych lub sytuacji socjalno-bytowej zawiadamia sie wnioskodawce z odpowiednim
wyprzedzeniem. Nieudostepnienie lokalu przez wnioskodawce lub jego nieusprawiedliwiona nieobecno$é
podczas wizji moze byC podstawg odmowy przyznania mu uprawnienia do najmu lokalu w zasobie Miasta
Czeladz.

9. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci uzupetnienia wniosku o dodatkowe informacje wymagane do
prawidtowej oceny sytuacji mieszkaniowej, materialnej lub socjalno-bytowej wnioskodawcy badz innych oséb
ujetych we wniosku, Komisja Mieszkaniowa moze pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia do nastepnego
posiedzenia kwalifikacyjnego i nakazac uzupetnienie wymaganych danych do tego czasu. Ocene kwalifikacyjng
wydaje sig z datg uzupetnienia wymaganych dokumentow. Nieuzupetnienie wymaganych danych z winy
wnioskodawcy moze by¢ podstawg do odmowy przyznania uprawnienia do najmu wnioskowanego lokalu.

10. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wniosek w sposéb pozytywny lub negatywny. W przypadku
negatywnej opinii zobowigzana jest swoje stanowisko uzasadni¢ odpowiednim wpisem w arkuszu
kwalifikacyjnym.

11. Komisja Mieszkaniowa moze pozytywnie zaopiniowac wniosek, w ktorym wnioskodawca nie wykaze, ze
spetnia wszystkie wymagane kryteria uprawniajace do najmu lokalu okreslone uchwatg, jezeli za udzieleniem
mu pomocy mieszkaniowej przemawia jego szczeg6lnie trudna sytuacja socjalno-bytowa bagdz inne wzgledy
spoteczne.

12. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku Komisja Mieszkaniowa okre$la kategorie lokalu, do
ktérego najmu wnioskodawca moze by¢ uprawniony.

13. Wydang oceng kwalifikacyjng po rozpatrzeniu wniosku cztonkowie Komisji Mieszkaniowej potwierdzajg
wiasnorgcznym podpisem w arkuszu kwalifikacyjnym, zatgczanym do akt sprawy.

14. W przypadku rozbieznego stanowiska Komisji Mieszkaniowej i Dyrektora w sprawie kwalifikacji wniosku
ostatecznego rozstrzygniecia dokonuje Zastepca Burmistrza Miasta do spraw komunalnych.

15. O sposobie rozstrzygnigcia wniosku wnioskodawce zawiadamia sie pisemnie.

16. W przypadku odmowy przyznania wnioskodawcy uprawnienia do najmu lokalu w zasobie Miasta
Czeladz w zawiadomieniu o sposobie rozstrzygniecia wniosku zamieszcza sie merytoryczne uzasadnienie
wraz z klauzulg o mozliwosci wniesienia odwotania.

17. W przypadku nie wniesienia odwotania przez wnioskodawce w terminie decyzja kwalifikacyjna
Dyrektora Zakiadu Budynkéw Komunalnych stanowi ostateczne rozstrzygniecie wniosku.

Rozdziat 36.
Tryb odwotawczy

§ 36. 1. Wnioskodawcy, ktory w procesie kwalifikacyjnym nie uzyskat uprawnienia do najmu lokalu
w zasobie Miasta Czeladz przystuguje prawo wniesienia odwotania do Komisji Odwotawczej wytacznie
w przypadku podjgcia decyzji kwalifikacyjnej z naruszeniem zasad okreslonych niniejszg uchwatg lub innych
przepiséw prawa.

2. Odwotanie przystuguje wterminie 7 dni od daty podjecia zawiadomienia o sposobie rozpatrzenia
wniosku; odwofanie wniesione z uchybieniem terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie podlega
rozpatrzeniu.

3. Wnioskodawca wnosi odwofanie za posrednictwem Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.
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4. W sktad Komisji Odwotawczej wchodzi Burmistrz, Zastepca Burmistrza do spraw komunalnych, Zastepca
Burmistrza do spraw spolecznych. W posiedzeniach Komisji Odwolawczej uczestniczg Dyrektor Zakiadu
Budynkéw Komunalnych i Przewodniczgcy Komisji Mieszkaniowe).

5. Komisja Odwotawcza podejmuje ostateczng decyzje w sprawie kwalifikacji wniosku w skiadzie co
najmniej dwoch czionkow.

6. Ostateczne rozstrzygnigcie wniosku przez Komisje Odwotawczg nastepuje w formie pisemnej na
odpowiednim arkuszu kwalifikacyjnym podpisanym przez wszystkich jej czionkéw dokonujacych
rozstrzygnigcia; arkusz kwalifikacyjny z ostateczng decyzjg w sprawie rozstrzygniecia wniosku przez Komisje
Odwotawczg zamieszcza sie w aktach sprawy.

7. Ostateczne rozstrzygniecie wnioskéw w trybie odwotawczym konczy proces kwalifikacyjny.
8. O sposobie ostatecznej kwalifikacji wniosku wynajmujacy zawiadamia wnioskodawce pisemnie.

DZIAL XIIl.
Tryb zatatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej
Rozdziat 37.
Tryb realizacji wnioskow

§ 37. 1. Po zakonczeniu procesu kwalifikacji wnioskow, wnioskodawcy, ktérym przyznano uprawnienie do
najmu wnioskowanego lokalu zostajg ujeci na liscie zasadniczej oséb uprawnionych do najmu mieszkania
w zasobie Miasta Czeladz w kolejnosci odpowiadajacej dacie wniesienia wniosku.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, potwierdzona za zgodnos¢ z ustaleniami w procesie kwalifikacyjnym przez
Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunainych w Czeladzi i Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej, wymaga
zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta Czeladz.

3. Lista zasadnicza podlega realizacji po uprzednim zatwierdzeniu jej przez Burmistrza.

4. Lista osob uprawnionych do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz jest jawna
i podlega opublikowaniu w siedzibie Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi i na jego stronie internetowej
przez 30dni kalendarzowych celem poddania decyzji kwalifikacyjnych kontroli spofecznej. Wszelkie
zastrzezenia co do zasadnos$ci decyzji podjetych w procesie kwalifikacyjnym i ujecia wnioskodawcy na liscie
zasadniczej mogg by¢ zgtaszane wynajmujacemu w terminie do 30 dni od daty opublikowania listy.

5. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z wnioskodawca ujetym na licie, z zastrzezeniem ust. 6.
6. Wymogu, okreslonego w ust. 5, nie stosuje sie do najmu lokali:

1) zamiennych,

2) zawieranych w trybie art. 691 K.c.,

3) docelowych obejmowanych w najem w wyniku zezwolenia na zamiang pomiedzy kontrahentami,

4) o powierzchni ponad 80 m? wynajmowanych w trybie konkursu ofert,

5) do remontu wynajmowanych w trybie konkursu ofert,

6) réwnorzednych lub mniejszych wynajmowanych w trybie zamiany z wynajmujgcym.

7) lokali socjalnych obejmowanych w najem w drodze zamiany zwynajmujacym zajmowanego lokalu
docelowego w zwigzku z posiadaniem przez najemce zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu i brakiem
mozliwosci regulowania przez niego biezgcych naleznosci z tego tytutu, o ile do zamiany zobowigzat sie on
w drodze porozumienia z wynajmujacym zawartego w postepowaniu mediacyjnym przeprowadzonym
w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z diugdw czynszowych,

8) lokali socjalnych, ktérych najem nastgpuje na zasadzie kontynuacji poprzedniego stosunku najmu
zakonczonego wygasnigciem umowy po uptywie terminu, na ktéry zostata zawarta.

7. Ujgcie wnioskodawcy na liscie oséb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie Miasta Czelad? nie stanowi
dla wnioskodawcy oraz os6b objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

8. Whioskodawcy ujetemu na liscie oraz osobie objetej wnioskiem nie przystuguje roszczenie
odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu w okreslonym przez tg osobe terminie.
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9. W okresie oczekiwania na ztozenie oferty najmu lokalu wnioskodawca ujety na liscie obowigzany jest co
kwartat, najpézniej do 10 dnia miesigca nastepujacego po zakoriczeniu kazdego kwartatu kalendarzowego,
potwierdza¢ wiasnorecznym podpisem zamiar dalszego oczekiwania na wnioskowany lokal isklada¢ we
wiasciwym do spraw najmu lokali Wydziale Zakiadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi zaswiadczenia
o dochodzie uzyskanym w danym kwartale przez wszystkie osoby objete wnioskiem oraz zawiadomienia
o zmianie warunkéw mieszkaniowych irodzinnych. W przypadku zmiany stanu cywilnego wnioskodawcy
ujetego na liscie albo takze w przypadku powiekszenia rodziny o urodzone dziecko, wnioskodawca obowigzany
jest dokona¢ odpowiedniej zmiany we wniosku iprzedtozy¢ warunki mieszkaniowe i materialne maizonka
celem dokonania przeliczenia dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

10. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 9 wnioskodawca wypetnia do czasu zawarcia umowy najmu lokalu.

11. Niedopetnienie przez wnioskodawce obowigzku, oktorym mowa wust. 8, za dany kwartat
kalendarzowy uwaza sie za odstapienie przez niego od dalszego oczekiwania na najem lokalu i powoduje
skreslenie wnioskodawcy z listy bez uprzedniego upomnienia. Skreslenia wnioskodawcy z listy opiniuje
Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniu kwalifikacyjnym, nastepujacym zgodnie z przyjetym uchwatg trybem
kwalifikacyjnym po zakonczeniu kwartatu. Decyzje o skresleniu wnioskodawcy z listy podejmuje Dyrektor na
podstawie opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

12. Od decyzji o skresleniu z listy z przyczyn okreslonych wust. 11, wnioskodawcy przystuguje tryb
odwotawczy okreslony w § 38 niniejszej uchwalty.

13. Lista os6b uprawnionych do najmu lokalu w danym roku kalendarzowym weryfikowana jest co kwartat
po zakohczeniu trybu odwofawczego przewidzianego dla kazdorazowego procesu kwalifikacyjnego wnioskow
zfozonych wdanym kwartale irealizowana jest zgodnie zkolejnoscig jej ustalenia w oparciu o lokale
odzyskane do ponownej dyspozycji wynajmujgcego, z zastrzezeniem ust. 17.

14. Podczas oczekiwania na najem lokalu wnioskodawca ujety na liscie moze ubiega¢ sie w zwyklej formie
pisemne] o zmiane dokonanej kwalifikacji na lokal innej kategorii lub o przyznanie uprawnienia do
pierwszenstwa najmu lokalu i zawarcie umowy najmu w trybie wczesniejszym niz wynika to z kolejnosci listy
zasadniczej. Do wniosku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, wnioskodawca obowigzany jest dotgczy¢
dokumenty potwierdzajace zasadnos¢ przyznania mu pierwszenstwa najmu lokali lub zmiane kwalifikacji wraz
z dokumentami potwierdzajgcymi spetnianie wymogow uprawniajgcych go do najmu wnioskowanego lokalu.

15. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 14, wymaga oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej i zachowania
trybu kwalifikacyjnego oraz odwotawczego, okreslonego uchwata.

16. Zmiana kwalifikacji wniosku nastepuje bez zmiany pozycji wnioskoedawcy na liscie zasadniczej.

17. W przypadku przyznania wnioskodawcy uprawnienia do pierwszenstwa najmu lokalu i zawarcia umowy
najmu w trybie wczesniejszym niz wynika to z kolejnosci listy, wnioskodawca ujety jest dodatkowo na liscie
priorytetowej, ktora realizowana jest zgodnie z kolejnoscig jej ustalenia. Lista priorytetowa podlega
zatwierdzeniu iopublikowaniu na zasadach przyjetych dla realizacji ipublikacji listy zasadniczej. Lista
priorytetowa izasadnicza realizowane sg naprzemiennie w stosunku 1:1 w oparciu o lokale odzyskane do
ponownej dyspozycji wynajmujacego.

18. O przystgpieniu do realizacji wniosku wynajmujgcy zawiadamia wnioskodawce i sktada mu pisemng,
oferte najmu lokalu zgodnie z dokonang kwalifikacja.

18. Z wnioskodawca, ktory wyrazi wolg przyjecia oferty najmu lokalu, zawiera si¢ umowe najmu tego lokalu,
jezeli sytuacja mieszkaniowa i materialna wnioskodawcy nadal uprawnia¢ go bedzie do najmu lokalu w zasobie
Miasta Czeladz odpowiadajgcego przyznane] kategorii.

20. Celem dokonania przez wynajmujgcego ostateczne] weryfikacji wniosku potwierdzajgcej zasadnosé
zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu wnioskowanego lokalu, wnioskodawca cbowigzany jest przediozy¢
dokumenty na potwierdzenie dochodu i sytuacji mieszkaniowej, w jakiej sie znajduje wraz z osobami objetymi
wnioskiem.

21. Spetnianie warunkéw uprawniajacych wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie
z dokonang kwalifikacjg wynajmujacy potwierdza w ostatecznym arkuszu kwalifikacyjnym, zatwierdzonym
przez Dyrektora.

22. W przypadku zmiany warunkéw rodzinnych, mieszkaniowych lub materialnych wnioskodawcy w sposéb
budzacy watpliwos¢ co do zasadnosci zawarcia umowy najmu lokalu zgodnie z wczesniejszg kwalifikaca,
umowa najmu z wnioskodawca moze by¢ zawarta po uprzednim przeprowadzeniu ponownego procesu
kwalifikacyjnego i uzyskania pozytywnej oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowe;j.

23. Umowa najmu lokalu zawierana z wnioskodawca uprawnia do wspolnego z nim zamieszkania
wszystkie osoby objete wnioskiem.
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24. W przypadku, gdy podczas oczekiwania na najem lokalu zwigzek matzenski wnioskodawcy ulegnie
rozwigzaniu, wnioskodawca traci uprawnienia do zawarcia umowy najmu, chyba ze byly wspdimatzonek
wnioskodawcy zrzeknie sig swego uprawnienia do wspélnosci najmu na rzecz wnioskodawcy w drodze
pisemnego oswiadczenia woli ziozonego wynajmujgcemu i wnioskodawca spetnia¢ bedzie nadal wymagane
kryteria uprawniajgce do najmu na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy lub niniejszej uchwaty.

DZIAL XIV.
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koricowe
Rozdziat 38.
Zmiany w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobie Gminy Czeladz na lata
2014-2018

§ 38. W Uchwale Nr LXXI11/1090/2014 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 7 lipca 2014r w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz na lata 2014-2018,
wprowadza sig nastepujgce zmiany:

1) w zaigczniku do uchwaly, w Rozdziale IV ,Zasady polityki czynszowej” ustep 26 ,Zasad ustalania
czynszow oraz warunkéw obnizania czynszow” otrzymuje brzmienie:

,26. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli $redni miesieczny dochéd najemcy w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i110% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym. Przez dochéd nalezy rozumie¢ dochéd okreslony ustawg o dodatkach
mieszkaniowych. Przez najnizszg emeryturg na lezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych:”:

2) w zalgezniku do uchwaly, w Rozdziale IV ,Zasady polityki czynszowej” ustep 28 ,Zasad ustalania
czynszow oraz warunkéw obnizania czynszow” otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku do niniejszej
uchwaty.

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 40. Tracg moc ohowigzujgca;

1) Uchwata Nr XXXVIII/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) Uchwata Nr XL/601/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 listopada 2004r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXVIII/5629/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi zdnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) Uchwata Nr XXXI|1I/420/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXVII1/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi zdnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

4) Uchwata Nr LX11/1091/2010 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXVIII/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi zdnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

5) Uchwata Nr XXXI/461/2012 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXVIII/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi zdnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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.28. Kwote obnizki czynszu réznicuj

domowego najemcy i okresla si¢ wg ponizszej tabeli:

e sie w zaleznosci od wysokosci doch

Zatacznik

do Uchwaty Nr XV/224/2015
Rady Miejskiej w Czeladzi

Z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

odu gospodarstwa

Dochéd na jedng osobe w
gospodarstwie wieloosobowym

do 45% najnizszej emerytury

a
Obnizka Dochdd w gospodarstwie
naliczonego czynszu jednoosobowym
wyrazona w %
20% do 80% najnizsze
emerytury
10% powyzej 80% do 110%
najnizszej emerytury

powyzej 45% do 70% najnizszej
emerytury

————— |
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