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CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania

° Umowa pomiedzy firma PPH.U. ,Guard” biuro Inzynieryjno -
Architektoniczne, ul. Glogera 15, 42-217 Czgstochowa, a Urzedem Miasta
Czeladz, 41-250 Czeladz, ul. Katowicka 45

o Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw opiniodawczych

o Wizja lokalna w miejscu inwestycji

o Wywiad srodowiskowy

° Ekspertyza techniczna muru oporowego polozonego przy ulicy Kilinskiego /
Bytomskiej w Czeladzi z sierpnia 2015 opracowana przez inz. Lucjana
Kolakowskiego

. Inwentaryzacja zniszczen spowodowanych czesciowym zawaleniem muru

° Dokumentacja fotograficzna budynku

. Robocze uzgodnienia z Inwestorem

2. Przedmiot i cel opracowania

* Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynkéw posadowionych na
sgsiadujacych dzialkach i ocena ich oddzialywania na stabilizacje muru oporowego i
budynkow polozonych w bezposredniej blisko$ci muru oporowego.

* Opracowanie obejmuje tereny dzialek nr ewid. 126,127, 128, 129, 130, 131 w
poblizu ulicy Bytomskiej oraz Kilinskiego w Czeladzi.

* Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynkéw posadowionych na
sasiadujacych dziatkach i ocena ich oddzialywania na stabilizacje muru oporowego i
budynkow potozonych w bezposredniej bliskosci muru oporowego.

3 Opis stanu istniejacego:

Przedmiotowy teren obejmuje tereny dzialek nr ewid. 126,127, 128, 129, 130, 131
pomiedzy ulicami Bytomska oraz Kilinskiego w Czeladzi. Na przedmiotowym terenie jet
znaczna réznica poziomow. Budynki dostepne od ulicy Bytomskiej sa posadowione ok.
Sm powyzej terenu polozonego od poludniowej strony. Pomiedzy terenami o znacznej
réznicy poziomdow przebiega mur oporowy. Trzy budynki polozone wzdtuz ulicy Bytom-
skiej (bud. nr 2, 3 1 5) tworza pierzej¢, budynki dostepne od ulicy Kilinskiego sa budyn-
kami wolnostojgcymi. W glebi dzialek nr ewid. 126 1 128 znajduje sie plac gospodarczy
ogrodzony siatka od strony potudniowej, uzytkowany przez lokatoréw budynkéw nr 3 i 5.



3.1 Budynek gospodarczo — garazowy - nr 1

Budynek gospodarczo — garazowy usytuowany jest w wschodniej czesci dziatki nr
ewid. 129, w granicy z dziatka 131, jest styczny do budynku ustugowo mieszkalnego usytu-
owanego na tej samej dzialce. Jest to budynek parterowy, kryty dachem jednospadowym. W
czescl polnocnej budynku miescei si¢ garaz, w czescei poludniowej pomieszczenia gospodar-
cze, w potnocno - wschodnim narozniku kapliczka wyzsza od pozostatej czesci budynku.
Sciana wschodnia budynku posadowiona jest na murze o gr. 58cm, ktory siega 3,57m poza
obreb budynku w kierunku potudniowym.

* Powierzchnia zabudowy 121,49m>

¢ Szerokosé 4.33m
*  Dlugosé 10,76m
*  Wysokosc 1,97m - 2,97m

fot. nr 3.1



fot. nr 3.2



3.2 Budynek ustugowo — mieszkalny— nr 2

Budynek ustugowo mieszkalny usytuowany jest w zachodniej czesci dziatki nr
ewid. 129, w granicy z dzialka 128 Jest styczny do budynku gospodarczo — garazowego od
strony wschodniej, a od strony zachodniej do budynku ustugowo — mieszkalnego, usytu-
owanego na sasiedniej dzialce nr ewid. 128. Jest to budynek dwukondygnacyjny, kryty da-
chem jednospadowym. '

* Powierzchnia zabudowy  81.42m’

* Szerokos¢ 7,07m
¢ Dlugosé 12,81m
*  Wysokosc 6.,75m — 8,00m

fot.nr 3.3



fot. nr 3.4



3.3 Budynek ustugowo mieszkalny — nr 3

Budynek ustugowo — mieszkalny usytuowany jest na dzialce nr ewid. 128, w jej
polnocnej czesci. Jest styczny od strony wschodniej do budynku ustugowo — mieszkalnego
polozonego na dzialce nr ewid. 129, a od strony zachodniej do budynku ustugowo — miesz-
kalnego, usytuowanego na sasiedniej dzialce nr ewid. 126. Pomiedzy budynkami nr 3 inr 5
przejscie bramowe. Jest to budynek trzykondygnacyjny, kryty dachem dwuspadowym.

« Powierzchnia zabudowy 81,00m’

*  Szerokosc 7,97m
¢ Dlugosé 10,53m
¢ Wysokosé 10,12m - 13,33m
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fot. nr 3.5



fot. nr 3.6



3.4 Budynek gospodarczy — nr 4

Budynek gospodarczy usytuowany jest na dziatce nr ewid. 128, w jej potudniowo —
wschodniej czesei. Jest styczny od strony pdinocnej do budynku ustugowo — mieszkalnego
usytuowanego na tej samej dzialce. Jest to budynek parterowy, kryty dachem jednospado-

wym.

* Powierzchnia zabudowy 9,32m’

e Szerokos¢ 2.41m
*  Dlugosé 4,14m
*  Wysokosé 2,5Im - 2,84m

fot. nr 3.7



3.5 Budynek ustugowo — mieszkalny — nr §

Budynek ustlugowo — mieszkalny usytuowany jest na dziatce nr ewid. 126, w jej
pdlnocno — zachodniej czescei. Jest styczny od strony wschodniej do budynku ustugowo —
mieszkalnego potozonego na dzialce nr ewid. 128, a od strony zachodniej do budynku ustu-
gowo — mieszkalnego, usytuowanego na sasiedniej dzialce nr ewid. 125. Pomiedzy budyn-
kami nr 3 i nr 5 przejscie bramowe. Jest to budynek dwukondygnacyjny, kryty dachem dwu-
spadowym w czesci potnocnej. Czesé zachodnia budynku kryta dachem jednospadowym,
posiada osobne wejscie na pigtro schodami zewnetrznymi, jest styczna do muru oporowego.

* Powierzchnia zabudowy 93,26m*

* Szerokos¢ czescei polnocnej 9.75m

e Szerokosé czesci zachodniej 4,44m

e Dlugosé czesci polnocnej  6,41m

e Dlugos¢ czesci zachodniej  12,74m

*  Wysokos¢ 6.37m — 7,40m
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fot, nr 3.8



fot. nr 3.9



fot. nr 3.10



3.6 Budynek mieszkalno — garazowy— nr 6

Budynek mieszkalno — garazowy usytuowany jest na dzialce nr ewid. 127, w jej po-
tudniowej czgsci. Jest styczny od strony poinocnej do budynku gospodarczego potozonego
na tej samej dzialce, a od strony zachodniej do budynku gospodarczego, usytuowanego na
sasiedniej dzialce nr ewid. 125. Jest to budynek dwukondygnacyjny, kryty dachem dwuspa-
dowym. Do budynku od strony pétnocnej dobudowane jest pomieszczenie gospodarcze o
konstrukcji drewnianej, kryte dachem jednospadowym.

* Powierzchnia zabudowy 88,33m’
* Powierzchnia zabudowy
pomieszczenia gospodarczego  6,75m’

e Szerokos¢ 11.83m - 12,47m
*  Dilugosé 8.92m
*  Wysokosé 6.82m — 8.23m

fot. nr 3.11






3.7 Budynek gospodarczy - nr 7

Budynek gospodarczy usytuowany jest na dzialce nr ewid. 127, w jej péinocno - za-
chodniej czescei. Jest styczny od strony potudniowej do budynku mieszklano - garazowego
polozonego na tej samej dzialce, a od strony zachodniej do budynku garazowego, usytuowa-
nego na sgsiedniej dzialce nr ewid. 125. Od strony poinocnej jest styczny do muru oporowe-
go. Jest to budynek jednokondygnacyjny, kryty dachem jednospadowym.

¢ Powierzchnia zabudowy 24.67m?

* Szerokosc 4,21m

*  Dlugosc 6,05m

*  Wysokosé 3,34m — 5,29m







3.8

*  Powierzchnia zabudowy

Budynek mieszkalny — nr 8

Budynek mieszkalny jednorodzinny usytuowany jest na dzialce nr ewid. 130. Jest
budynkiem wolnostojacym, dwukondygnacyjnym, krytym dachem dwuspadowym. Jest usy-
tuowany w centralnej czesci dzialtki w odlegtosci ok. 1,5m od muru oporowego.

Szerokos¢
Dhugosé
Wysokosé

144,67m>
12,64m
12,56m

6,62m — 8.47m

fot. nr 3.15



fot. nr 3.6 |




3.9 Mur oporowy —nr 9

Mur oporowy usytuowany jest pomiedzy dziatkami polozonymi na terenach o
znacznej roznicy poziomow. Przebiega w linii wschod — zachéd. Diugos¢é muru oporowe-
2o wynosi 33m, a jego wysokos¢ od 1,7m do 5,6m. Wykonany jest z kamienia i cegly.

« Dlugosc ~3227m
«  Wysokos¢ 1,96m — 5,60m

fot. nr 3.17






4. Ocena stanu technicznego:
4.1 Budynek gospodarczo — garazowy - nr 1

Czes¢ poinocna budynku z kapliczka w narozu otynkowana, pokrycie dachu —
papa na lepiku, konstrukcja dachu drewniana, sciany zewnetrzne murowane z cegly
pelnej na zaprawie cementowo wapiennej, brak wiericy na $cianach zewnetrznych. Cze$é
péinocna budynku w stanie technicznym dobrym, nie stwierdzono peknieé ani ubytkow
Swiadczacych o przekroczeniu nosnosci $cian zewnetrznych.

Czes¢ poludniowa budynku nieotynkowana, pokrycie dachu — papa na lepiku,
konstrukcja dachu drewniana, $ciany zewngtrzne murowane z cegly pelnej na zaprawie
cementowo wapiennej, brak wiency na scianach zewnetrznych. Pierwotnie siggata ona
zachodniej granicy dziatki. Obecnie czgs$¢ ta juz nie istnieje, pozostaly jednak
fundamenty siggajace az do budynku gospodarczego na sgsiedniej dzialce o nr ewid. 128,
oraz szczatkowe betonowe powierzchnie utwardzone. Sciana wschodnia budynku
posadowiona jest na murze o gr. 58cm, ktéry siega 3,57m poza obreb budynku w
kierunku potudniowym. Cze¢$¢ potudniowa budynku w stanie technicznym bardzo ztym.
Dach czesciowo zapadniety, widoczne odspojenie od czesci potnocnej oraz od budynku
stycznego od strony zachodniej. Sciana zachodnia nie istnieje, drzwi i okna nie istnieja,
Pozostaly oscieznice drewniane. Budynek jest obecnie nieuzytkowany.

fot. nr4. 1



4.2 Budynek ustugowo — mieszkalny — nr 2

Budynek nieotynkowany, $ciana na parterze od strony ulicy Bytomskiej z oktadzi-
ng z plytek ceramicznych, pokrycie dachu — papa na lepiku, konstrukcja dachu drewniana,
Sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo wapiennej, brak
wiency na scianach zewnetrznych. Widoczne peknigcia pionowe przy narozach budynku.
Zastosowano ankrowanie zapobiegajace dalszemu pekaniu $cian. Budynek w stanie tech-
nicznym dobrym, nie stwierdzono dodatkowych peknie¢ ani ubytkéw $wiadczacych o
przekroczeniu nosnosci $cian zewnetrznych.,
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fot. nr 4.2
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4.3 Budynek ustlugowo mieszkalny — nr 3

Budynek otynkowany, pokrycie dachu — papa na lepiku, konstrukcja dachu drew-
niana, sciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo wapiennej. Po-
niewaz czas wzniesienia budynku jest zblizony do budynku nr 2 najprawdopodobniej brak
Jest wiency na Scianach zewnetrznych. Zastosowano ankrowanie zapobiegajace pekaniu
Scian. Liczne ubytki tynku na $cianach szczytowych powyzej stycznych budynkéw. Budy-
nek w stanie technicznym dobrym, nie stwierdzono peknie¢ ani ubytkoéw swiadczacych o

przekroczeniu nosnosci scian zewnetrznych.

fot. nr 4.4



4.4 Budynek gospodarczy — nr 4

Budynek otynkowany, pokrycie dachu — papa na lepiku, konstrukcja dachu drew-
niana, $ciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo wapiennej.
Najprawdopodobniej brak jest wiency na $cianach zewnetrznych. Budynek w stanie tech-
nicznym dobrym. Stwierdzono peknigcie pionowe nad otworem drzwiowym nie stwierdzo-
no ubytkdw swiadczacych o przekroczeniu nosnosei Scian zewnetrznych.

fot. nr 4.5



4.5 Budynek ustugowo — mieszkalny — nr 5

Budynek otynkowany, pokrycie dachu — papa na lepiku, konstrukcja dachu drew-
niana, sciany zewnetrzne murowane z kamienia oraz cegly pelnej na zaprawie cementowo
wapiennej. Liczne ubytki tynku na scianie potudniowej stycznej do muru oporowego. Po-
niewaz czas wzniesienia budynku jest zblizony do budynku nr 2 najprawdopodobniej brak
jest wiency na scianach zewnetrznych. Zastosowano ankrowanie zapobiegajace pekaniu
scian. Budynek w stanie technicznym dobrym, nie stwierdzono peknieé¢ ani ubytkow
swiadczacych o przekroczeniu nosnosci Scian zewnetrznych.

fot. nr 4.6



4.6 Budynek mieszkalno — garazowy — nr 6

Budynek wspdlczesny, otynkowany, pokrycie dachu — papa na lepiku, konstrukcja
dachu drewniana, $ciany zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych na zaprawie
cementowo wapiennej. Budynek w stanie technicznym dobrym. Stwierdzono pionowe
pekniecie tynku w §cianie ponocnej, w tym miejscu zastosowano ankrowanie
zapobiegajace dalszemu pekaniu. Nie stwierdzono pozostatych peknieé ani ubytkow
$wiadczacych o przekroczeniu nosnosci scian zewn¢trznych. Dobudowana od strony
pdnocnej czesé gospodarcza o konstrukeji drewnianej, kryta poliweglanem w zlym stanie
technicznym, sprawiajaca wrazenie tymczasowe;.

fo. nr4.7



4.7 Budynek gospodarczy - nr 7

Budynek otynkowany, pokrycie dachu — blacha falista, konstrukcja dachu drew-
niana, §ciany zewnetrzne murowane z cegly pelnej oraz kamienia na zaprawie cementowo
wapienne]. Widoczne liczne ubytki tynku w $cianie wschodniej. Ze sciany wystaja
stalowe dwuteowniki niewiadomego przeznaczenia. Budynek w stanie technicznym
dobrym. Nie stwierdzono peknig¢ ani ubytkéw $wiadczacych o przekroczeniu nosnosci
$cian zewnetrznych.
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4.8 Budynek mieszkalny — nr 8

Budynek wspolezesny, otynkowany, pokrycie dachu — blachodachéwka, konstruk-
cja dachu drewniana, §ciany zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych na zaprawie
cementowo wapiennej. Budynek w stanie technicznym dobrym, nie stwierdzono peknie¢
ani ubytkéw swiadczacych o przekroczeniu no$nosci $cian zewnetrznych.

Na dzialce nr 130 jest postawiony tymczasowy murek oporowy z elementéw beto-
nowych prefabrykowanych, stosowanych do budowy pelnych ogrodzen. Pod wpltywem par-
cia gruntu jego niektdre elementy ulegly zniszczeniu. Dalsze zniszczenia oraz dalsze parcie
gruntu zagraza bezposrednio budynkowi mieszkalnemu.




4.9  Mur oporowy —nr 9

Dtugosé muru oporowego wynosi 33m, a jego wysokos¢ od 1,7m do 5,6m. Wyko-
nany jest z kamienia i cegly. W chwili obecnej jest czeSciowo zniszczony, widoczne sg
liczne ubytki catych fragmentéw muru, spekania. Luzne fragmenty muru zalegajg na
dzialce nr 127. Na dzialce nr 130 jest postawiony tymczasowy murek oporowy z elemen-
toéw betonowych prefabrykowanych, stosowanych do budowy petnych ogrodzen. Pod
wplywem parcia gruntu spowodowanego zniszczeniem muru oporowego jego niektore
elementy ulegly zniszczeniu.

fot. nr4.10



fot. nr 4.11



ft. nr 2



fot. nr4.13



fot. nr 4.14

fot. nr4.15



55 Whioski:

Budynek gospodarczo — garazowy nr. 1 w czesci polnocnej jest w dobrym stanie
technicznym i jest w dalszym ciqgﬁ uzytkowany (fot. nr 3.1, 3.2). Jego cze¢s¢ poludniowa
jest w stanie katastrofalnym i nie nadaje sie do uzytkowania. W chwili obecnej zagraza
zdrowiu i zyciu 0sob w nim przebywajacych (fot. nr 4.1).

Budynek ustugowo — mieszkalny nr 5 posadowiony jest powyzej poziomu dachu
budynku gospodarczego nr 7 (fot. nr 3.9). Jego $ciana potudniowa posadowiona jest na
murze oporowym (fot. nr 3.10, 4.6). Budynek nr 7 stanowi usztywnienie calosci zabudo-
wy (fot. nr 3.13, 3.14, 4.8). Jego zniszczenie lub celowe wyburzenie znacznie ostabiloby
fundamenty budynku nr 5, a w konsekwencji mogloby doprowadzi¢ do jego runigcia.

Zniszczenie muru oporowego nastgpito na skutek parcia gruntu, duzego nacisku
budynkoéw posadowionych w poblizu muru na terenach wyzej polozonych. Mur nie spel-
nia obecnie swojej funkcji, a jego stan techniczny jest katastrofalny (fot. nr 3.17, 3.18
oraz 4.13, 4.14). Odpadajace cz¢sci muru zagrazaja budynkom posadowionym ponizej
(fot. nr 4.10 — 4.12 oraz 4.15). Mur w kazdej chwili moze runa¢, czego konsekwencjg be-
dzie osunigcie si¢ budynkow nr 1, 2, 3, 4, oraz 5.

6 . Zalecenia
W trybie natychmiastowym wykonac:

. rozbidrke czesci potudniowej budynku gospodarczo — garazowego nr 1 oraz
pozostalych fundamentow,
. badania gruntu,
. stabilizacj¢ zbocza na dziatkach nr ewid. 1291 131,
. wzmocnienie 1 ewentualng odbudowe muru oporowego,
. prawidlowe odwodnienie dzialek wyzej polozonych.
7. Rodzaj roboét, jakie nalezy wykonaé w trybie natychmiastowym:
. wykona¢ rozbidrke czesci poludniowej budynku gospodarczo — garazowego nr 1
oraz pozostalych fundamentéw,
. wzmocni¢ mur na calej jego dlugosci podpierajac plytami stalowymi
. w miejscu osunie¢ muru i1 peknie¢ zniwelowaé teren w celu zmniejszenia sit par-
cia
. nalozy¢ siatke z kotwami zabezpieczajacg teren
. rownolegle do muru oporowego na wyzej potozonych dzialtkach wykonaé¢ odwod-
nienie liniowe
. usuna¢ fragmenty muru zalegajgce na dzialce nr 127
. wysprzatac, uporzadkowac 1 zabezpieczy¢ zagrozony teren
opracowal:
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