
Załącznik

do Zarządzenia nr 174/2005
                                                                                                                                               Burmistrza Miasta Czeladź

z dnia 4 sierpnia 2005r.
REGULAMIN SPOŁECZNEJ KOMISJI MIESZKANIOWEJ
Rozdział I

POSTANOWIENIA OGÓLNE
§ 1

Regulamin określa organizację, zasady funkcjonowania oraz zakres kompetencji Społecznej Komisji Mieszkaniowej, powołanej przez Burmistrza Miasta Czeladź.

§ 2
Ilekroć  w dalszych przepisach regulaminu jest mowa o:

a) Komisji – należy przez to rozumieć Społeczną Komisję Mieszkaniową,

b) Przewodniczącym – należy przez to rozumieć Przewodniczącego Społecznej Komisji Mieszkaniowej,

c) Burmistrzu – należy przez to rozumieć Burmistrza Miasta Czeladź,

d) Zarządzeniu – należy przez to rozumieć zarządzenie Burmistrza Miasta Czeladź w sprawie powołania Społecznej Komisji Mieszkaniowej,

e) Zakładzie – należy przez to rozumieć Zakład Budynków Komunalnych w Czeladzi,

f) Dyrektorze, kierowniku – należy przez to rozumieć odpowiednio dyrektora Zakładu Budynków Komunalnych w Czeladzi, kierownika Działu Gospodarki Lokalami Zakładu Budynków Komunalnych w Czeladzi

g) Uchwale – należy przez to rozumieć uchwałę nr XXXVIII/529?2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 października 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

h) Ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z 2005)

§ 3
1. Komisja jest społecznym organem doradczym i opiniodawczym przy wyborze osób, z którymi gmina Czeladź zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nie oznaczony i lokali socjalnych.

2. Komisja wykonuje funkcje kontroli społecznej trybu rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych, o których mowa w p. 1.

§ 4
1. Komisja działa w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z 2005) i uchwały Nr XXXVIII/529/2004r. Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 października 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz w oparciu o Zarządzenie Nr 174/2005 Burmistrza Miasta Czeladzi z dnia 4 sierpnia 2005r.
2. Komisja działa bezpośrednio przy Zakładzie Budynków Komunalnych w Czeladzi, do zakresu działania którego należy gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy, w tym zawieranie umów najmu lokali mieszkalnych poszczególnych kategorii.
Rozdział II

ORGANIZACJA PRACY KOMISJI

§ 5
Komisję i poszczególnych jej członków powołuje Burmistrz w formie zarządzenia. 

§ 6
Liczbę członków Komisji określa Burmistrz na wniosek Dyrektora.

§ 7
Komisja na pierwszym posiedzeniu wybiera spośród swego grona Przewodniczącego, którego może upoważnić do występowania w jej imieniu i do przedstawiania opinii Komisji. 
§ 8
Komisja rozpatruje sprawy na wniosek Kierownika.
Rozdział III

ZADANIA I KOMPETENCJE KOMISJI
§ 9
Do kompetencji Komisji należy:

1. Opiniowanie wniosków osób ubiegających się o przyznanie tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nie określony i lokalu socjalnego,
2. Opiniowanie wniosków o zamianę z dysponentem zajmowanego dotąd lokalu mieszkalnego i socjalnego,
3. Opiniowanie zasadności przekwaterowania najemców do lokalu zamiennego,
4. Udział przy opracowywaniu rocznych list osób oczekujących na realizację zobowiązania gminy w zakresie dostarczenia im lokalu odpowiedniego rodzaju (mieszkalnego na czas nie określony i socjalnego) oraz odpowiedniej kategorii (ilości izb) stosownie do ilości członków rodziny,
5. Współudział przy rozpatrywaniu skarg i wniosków mieszkańców wnoszonych do publikowanej listy osób oczekujących na najem lokalu,
6. Opiniowanie zasadności skreśleń z listy oczekujących na najem lokalu osób, które nie dopełniły ciążących na nich podczas oczekiwania na realizację najmu zobowiązań kwartalnego potwierdzania własnoręcznym podpisem zamiaru dalszego oczekiwania na wnioskowany najem,

7. Opiniowanie zasadności zmiany kwalifikacji wniosków osób oczekujących na nawiązanie najmu w trybie realizacji listy w zakresie rodzaju i kategorii oczekiwanego lokalu na podstawie indywidualnych podań wnioskodawców,
8. Opiniowanie indywidualnych wniosków osób ujętych na liście oczekujących na nawiązanie najmu o zrealizowanie zobowiązania gminy w zakresie dostarczenia oczekiwanego przez nich lokalu wcześniej niż wynika to z kolejności listy i zasadności działania gminy w tych sprawach w trybie przyspieszonym,
9. Wyrażanie stanowiska w każdej innej sprawie dotyczącej najmu lokali na żądanie Burmistrza zgłoszone Przewodniczącemu bezpośrednio bądź za pośrednictwem Dyrektora lub Kierownika,

10. Opiniowanie w razie potrzeby zgłoszonej przez Burmistrza, Dyrektora lub Kierownika projektów zmian aktów prawa miejscowego w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy i innych mających przedmiotowy związek z tymi aktami oraz występowanie z wnioskiem o dokonanie tych zmian w razie stwierdzenia takiej potrzeby,

11. Kontrola realizacji listy osób oczekujących na najem lokali mieszkalnych oraz indywidualnych spraw podlegających opiniowaniu.

§ 10
Pracą Komisji kieruje Przewodniczący, który jest odpowiedzialny za wydawane przez Komisję opinie. Do obowiązków Przewodniczącego należy stosownie do potrzeb powoływanie spośród członków Komisji zespołów wizytujących warunki mieszkaniowe osób, których sprawy są przedmiotem rozpatrzenia. Przewodniczący reprezentuje Komisję na zewnątrz i uczestniczy w posiedzeniach Komisji Odwoławczej 

§ 11
Komisja zbiera się na posiedzenia w odstępach kwartalnych, nie wcześniej jak po upływie 10 dnia rozpoczynającego kolejny kwartał lub częściej, w zależności od potrzeb Zakładu.

§ 12
Posiedzenia Komisji zwołuje Kierownik. Kierownik prowadzi posiedzenie i jest odpowiedzialny za prawidłowe i rzetelne przedstawienie Komisji wszystkich spraw, w których Komisja zobowiązana jest wyrazić swoją opinię lub jako organ doradczy określić własny pogląd. Przed przedstawieniem Komisji każdej sprawy Kierownik dokonuje wstępnej jej kwalifikacji w oparciu o obowiązujące kryteria i przepisy prawa poprzez sporządzenie arkusza kwalifikacyjnego. O wstępnej kwalifikacji Kierownik informuje Komisję ustnie na posiedzeniu bezpośrednio po zapoznaniu Komisji z treścią sprawy. 
§ 13
Komisja wyraża opinię w formie pisemnej poprzez dokonanie wpisu do formularza kwalifikacyjnego. Pod wyrażoną opinią Przewodniczący i członkowie Komisji obecni na posiedzeniu przy rozpatrywaniu każdej indywidualnej sprawy zamieszczają własnoręczny podpis. Ostateczne stanowisko Komisji w każdej indywidualnej sprawie podejmowane jest w formie głosowania, które odbywa się zwykłą większością głosów. W razie równowagi głosów Przewodniczącemu przysługuje prawo sformułowania ostatecznego stanowiska Komisji. Głosy wstrzymujące się od zajęcia stanowiska w takiej sytuacji uznawane są jako pozytywne. Ponadto Przewodniczącemu przysługuje prawo zarządzenia dodatkowego głosowania nad odrębnie określonym przez niego zagadnieniem, dotyczącym kwestii spornych w analizowanej sprawie. Do wyrażenia opinii przez Komisję niezbędna jest na posiedzeniu obecność co najmniej połowy jej członków.

§ 14
Z posiedzenia Komisji sporządza się każdorazowo protokół. Przebieg posiedzenia protokołuje wyznaczony przez Kierownika pracownik Zakładu.

§ 15
Wyrażona przez Komisję opinia stanowi podstawę do ostatecznej kwalifikacji rozpatrywanej sprawy.
 W przypadku zgodności wstępnej kwalifikacji sprawy z opinią Komisji ostatecznej kwalifikacji dokonuje Kierownik działający na podstawie upoważnienia Dyrektora. W razie wyrażenia przez Komisję opinii odmiennej niż wstępna kwalifikacja dokonana przez Kierownika kwalifikacji ostatecznej dokonuje Dyrektor na zasadzie jednoosobowej służbowej odpowiedzialności przed Burmistrzem za prawidłową gospodarkę lokalami i wykonywanie powierzonych mu zadań.

§ 16
Od ostatecznej kwalifikacji wniosków o najem mieszkania wnioskodawcom przysługuje odwołanie do Komisji Odwoławczej w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o sposobie rozstrzygnięcia sprawy za pośrednictwem Zakładu. Decyzję ostateczną w zaskarżonych sprawach Komisja Odwoławcza podejmuje w obecności Przewodniczącego, któremu przysługuje wówczas prawo wyrażania opinii Komisji wraz z uzasadnieniem.

Rozdział IV

PRAWA I OBOWIĄZKI KOMISJI

§ 17

Przed wyrażeniem opinii Komisja ma prawo wglądu do akt rozpatrywanej sprawy.

§ 18

Komisja nie może odmówić wyrażenia opinii i określenia stanowiska jako organ doradczy w żadnej sprawie przedstawionej jej przez Kierownika lub Dyrektora.

§ 19

Członek Komisji podlega wyłączeniu z rozpatrywania sprawy, w której jest stroną lub sprawy dotyczącej jego osób bliskich, a także gdy z jedną ze stron pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może on mieć wpływ na wyrażoną opinię. Wyłączenie członka Komisji z rozpatrywania sprawy następuje na jego własne życzenie bądź na wniosek Przewodniczącego działającego w oparciu o zgłoszenie innych członków Komisji, Dyrektora, Kierownika lub każdej innej osoby. Decyzję o wyłączeniu członka Komisji z rozpatrywania sprawy podejmuje Przewodniczący według uznania zasadności zgłoszonego wniosku.

§ 20

Przewodniczący Komisji może bezpośrednio lub na wniosek członka Komisji wystąpić z wnioskiem o przedstawienie pisemnej opinii prawnej w przedmiocie rozpatrywanej sprawy. Uzyskanie wymaganej opinii prawnej w jak najkrótszym czasie należy do Kierownika.

§ 21
Komisję obowiązuje respektowanie poufnego charakteru przedstawianych do zaopiniowania spraw i zachowanie w tajemnicy uzyskanych w każdej sprawie wiadomości i danych osobowych wnioskodawców poprzez wykorzystanie ich wyłącznie do użytku wewnętrznego przy wyrażaniu opinii.

§ 22

Kierownik ma obowiązek bieżącego informowania o aktualnym stanie przepisów prawa obowiązujących w zakresie rozpatrywanych przez Komisję spraw oraz o zachodzących w nich zmianach.

Rozdział V

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 23

Regulamin stanowi integralną część zarządzenia Burmistrza Nr 174/2005 z dnia 4 sierpnia 2005r. w sprawie powołania Społecznej Komisji Mieszkaniowej i wchodzi w życie z dniem wejścia w życie zarządzenia.

§ 24

Z dniem wejścia w życie niniejszego regulaminu traci moc obowiązującą regulamin dotychczas obowiązujący.

